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KONTEKST

W dniu 10 pazdziernika 2012 r. Komisja powiadomita Komisj¢ Budzetowa o przedsigwzigciu
w zakresie nieruchomosci — budowie, przekazaniu i nabyciu przysztego budynku ,, JMO2” w
drodze umowy o wstepnym finansowaniu migdzy panstwem Luksemburg a Komisja.

DG Komisji i Agencja Dostaw Euratomu zajmuja obecnie w Luksemburgu ok. 143 000 m?
powierzchni nadziemnej, podzielonej migedzy rozne budynki w poszczegolnych obiektach w
obrebie Luksemburga miasta. Komisja wynajmuje lub dzierzawi wszystkie budynki.

Po blisko 40 latach obecny budynek Jean Monnet (powierzchnia podiogi nad ziemig —
65 000 m?) osiggnat koniec swojego cyklu zycia. Dlatego planuje si¢ jego opuszczenie i
zastgpienie go nowym kompleksem, ktory zostanie wybudowany obok istniejagcego JMO
(80 000 m? — do ukonczenia w 2018 r.), a takze na powierzchni, na ktorej stoi obecny JMO,
przewidziany do wyburzenia (35 000 m? do ukoficzenia w 2022 r.).

Komisja moze pozosta¢ w budynku JMOI do ukonczenia pierwszego etapu projektu,
poniewaz jej licencja operacyjna zostata przedtuzona do 2018 r. Termin ten wymaga
przedhuzenia dzierzawy, ptatnosci czynszu i optat za ten okres. Nalezy jednak odnotowaé, ze
od 2011 do 2018 r. przewidziano obnizke rocznego czynszu za JMO1.

Projekt JIMO2 umozliwitby zgromadzenie wigkszosci istniejacych departamentéw Komisji w
Luksemburgu w jednym budynku, oddawanym w dwodch czg$ciach, z ktoérej pierwsza
zostataby udost¢pniona pracownikom Komisji w 2019 r., a druga w 2023 r. Mozna si¢
spodziewaé, ze ogdlne roczne wydatki zwigzane z JMO2 beda nizsze niz szacowane wydatki
zwigzane z przedluzeniem obowigzujacych umow dzierzawy. Po ukonczeniu budynku JMO2
w 2024 r. zachowany zostanie jedynie budynek Euroforum! (ok. 20 000 m?), ktdry jest
przedmiotem dlugoterminowej dzierzawy z opcja zakupu. Planuje si¢ przeniesienie do JIMO2
3040 osob (w tym dodatkowych pracownikow w zwiazku z przystgpieniem Chorwacji — 60
0s0b). Szacowana przestrzen biurowa opiera sie na wskazniku 35 m?/os., tj. ogotem 106 400
m? dla 3040 os6b.

Panstwo Luksemburg dokonato wyboru umowy o kierownictwo robét. Panstwo sprzeda
Komisji grunt za symboliczng kwote 1 EUR. Szacowany koszt przedsiewzigcia zgodnie ze
wskaznikiem cen nieruchomos$ci z kwietnia 2012 r. wynosi 392 min EUR. Komisja
przewiduje ponadto fundusz rezerwowy w wysokosci 32 min EUR.

Wedtug Komisji finansowanie przedsiewziecia begdzie przebiegato w dwoch etapach:
Etap 1 (2012—2024): finansowanie krotkoterminowe (wstgpne finansowanie przez panstwo

Luksemburg / zaliczki wyptacane przez Komisje¢)
Etap 2 (2025—2050): finansowanie dtugoterminowe w drodze bezposredniej pozyczki.

! Z budynku tego korzysta gléwnie DG ENER (Agencja Dostaw Euratomu), poniewaz posiada on wyposazenie
wymagane do potrzeb pracy inspektorow jadrowych (jak laboratoria i zabezpieczone pomieszczenia).
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Komisja przewiduje przejecie witasnosci JMO2 po ukonczeniu przedsiewzigcia, koncowy
koszt przedsigwzigcia jest znany, a szczegblowe koszty 1 model finansowania
dhlugoterminowego zostaty zatwierdzone. W dniu 15 listopada 2012 r. Komisja Budzetowa
podjeta decyzje w sprawie wydania opinii.
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OPINIA

Komisja Budzetowa,

- uwzgledniajac powiadomienie Komisji Europejskiej zgodnie z art. 179 ust. 3 rozporzadzenia
finansowego,

- uwzgledniajgc swojg decyzje z dnia 15 listopada 2012 r. w sprawie wydania opinii,

- uwzgledniajac informacje dodatkowe dostarczone przez Komisje i OIL;

stwierdza, co nastepuje:

A

majac na uwadze, ze szacowany koszt budowy budynku, wiacznie ze wszystkimi
powigzanymi kosztami (np. optaty za kierownictwo robot, wydatki klienta) jest
oceniany na maksymalng kwot¢ 370 mIn EUR i majac na uwadze, ze przewidziano
maksymalng szacowang kwote w wysokosci 22 min EUR na centrum danych i
kryzysowe (wskaznik cen nieruchomosci z kwietnia 2012 r.);

majac na uwadze, ze Komisja jest przygotowana na wyplacenie zaliczek w wysokos$ci
120 min EUR w okresie finansowania wstgpnego (2015 — 2024).

Na zakonczenie okresu finansowania wstepnego (po odliczeniu zaliczek) catkowite
zobowigzanie do zaplaty ze strony Komisji siegnie zatem 140 min EUR w 2025,
obliczone na podstawie indeksu kosztow budowlanych 2,5%, Euribor 3% (zrédto:
OIL).

Uwzgledniajagc obecne uwarunkowania rynkowe mozna jednak przyjac, ze odsetki
(Euribor) w okresie finansowania wstepnego beda nizsze niz 3%, co zmniejszy
powyzsza szacowang kwote zobowigzania do zaptaty dla Komisji;

z uwagi na znaczny wptyw na budzet tego przedsigwzigcia Komisja Budzetowa:

ktadzie nacisk na Sciste przestrzeganie zaliczek w wysokosci minimum 120 min EUR
w okresie finansowania wstgpnego;

nalega na wypelnienie przez Komisj¢ zobowigzania do wyplacenia zaliczek powyzej
minimalnej kwoty 120 min EUR mig¢dzy 2015 a 2024 r. w celu dalszego zmniejszenia
obcigzenia zwigzanego z odsetkami 1 kosztami ogdlnymi, co zmniejszy tym samym
ostateczne koszty przedsiewzigcia do sptacenia;

nalega, by Komisja przyjeta najbardziej preferencyjny model finansowania;

nalega, by Komisja uwaznie §ledzita uwarunkowania rynkowe i wybrata bezposrednia
pozyczke w chwili, gdy uwarunkowania te beda najbardziej korzystne dla przysztych
warunkow splaty, niezaleznie od konsolidacji ostatecznych kosztow przedsigwzigcia,
ktora nastapi nie wczesniej niz w 2023 r.;

nalega na wiaczenie specjalnej mozliwos$ci sptaty do umowy o pozyczke;

w razie gdyby ,,Koszt budowy (szczegdtowy projekt wstepny)” i/lub ,,Koszt budowy
(zaproszenie do sktadania ofert)” przekroczyt ,,Koszt budowy (konkurencja)” zgodnie
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z art. 5.1.2 lit. b) i ¢) umowy ramowej, nalega by Komisja dopilnowata, by strony
zmienily projekt zgodnie z pierwotnym kosztorysem;

nalega na podjecie zobowigzania do korzystania z funduszu rezerwowego jedynie w
przypadku nieprzewidzianych okoliczno$ci, przy jednoczesnym poinformowaniu jej
przed skorzystaniem z funduszu rezerwowego;

nalega, by informowaé ja o wszelkich znacznych ewolucjach lub opoéznieniach w
harmonogramie, wlacznie z ich wptywem na koszty;

ktadzie nacisk na zobowigzanie do opuszczenia nastepujacych budynkéw: JMOL,
BECH, HITEC, DROSBACH.

nalega, by by¢ oficjalnie powiadomiong zgodnie z art. 203 rozporzadzenia
finansowego w razie przekroczenia zarbwno wspomnianych kosztow budowy, jak i
funduszu rezerwowego;

1. wydaje pozytywna opini¢ w odniesieniu do projektu budowlanego z zastrzezeniem
powyzszych warunkow;

zwraca si¢ do swojego przewodniczacego 0 przekazanie niniejszej opinii
przewodniczacemu Parlamentu Europejskiego i dyrektorowi generalnemu DG ds. Budzetu.
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