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INFORMATII GENERALE

Comisia a transmis autoritatii bugetare o notificare privind acest proiect imobiliar in
conformitate cu articolul 203 alineatul (5) din Regulamentul financiar la 8 septembrie 2016.
Acest proiect este menit sa asigure faptul ca, in anul 2022, Comisia va dobandi dreptul de
proprietate deplind asupra cladirii Loi 102 (L102), situatd pe Rue de la Loi nr. 102, 1000
Bruxelles.

Situatia actuala a cladirii L102

Tn 1995 Comisia a incheiat un contract de inchiriere fara optiune de cumpérare pentru a putea
utiliza cladirea L102, iar acest contract expira la sfarsitul anului 2021. Aceastd cladire este
localizatd intr-o zona centrala a cartierului european din Bruxelles, la mica distantd de
cladirea Berlaymont si de cladirile in care isi au sediul alte institutii sau directii. Aceasta
cladire a fost construitd pe un lot de teren de dimensiuni mai mari (lotul L130), unde sunt
amplasate cladirile in care isi au sediul multe dintre serviciile Comisiei.

Cladirea L102 a fost construitd in 1964, iar in 1994 a fost renovatd si amenajata de catre
proprietar. Lotul de teren pe care a fost construitd cladirea L.102 are o dimensiune de 1 428
metri patrati.

Suprafata utila a acestei cladiri este de:

la suprafata: 4 350 m?
n subteran: 1 400 m?
din care: 46 de locuri de parcare

0 suprafata de 600 m? destinata arhivelor

Comisia este principalul utilizator al cladirilor amplasate pe lotul de teren L130, unde este
situata si cladirea L102.

nProjet Urbain Loi” (Proiect urban Loi) si ,,réglement régional d’'urbanisme zoné (RRUZ)
(Regulament regional de urbanism zonal)”

Tn 2008, Regiunea Bruxelles-Capitala, in colaborare cu Comisia, a organizat un concurs de
urbanism pentru amenajarea zonei aflate in proximitatea Rue de la Loi. Asa-numitul ,,Projet
Urbain Lo1” (PUL) are ca obiectiv transformarea acestui cartier intr-o zona ecologica, urmand
ca spatiul disponibil sd fie distribuit intre cladirile de birouri si cladirile rezidentiale,
majoritatea spatiilor publice fiind concentrate la parter; aceste lucrari vor schimba aspectul
general monoton al cartierului.

Dupa selectarea proiectului castigator, autoritatile competente din Belgia - Regiunea
Bruxelles-Capitala - au demarat procesul de elaborare a planurilor de urbanism bazate pe
aceasta propunere. A fost pus la dispozitie un spatiu construibil suplimentar prin autorizarea
depasirii inaltimii maxime admise a cladirilor in anumite zone specifice, cu conditia crearii
unor spatii publice.

RRUZ prevede faptul ca in anumite zone este permisa constructia unor cladiri a caror inaltime
depaseste 70 de metri. In ceea ce priveste proiectele de constructie care se vor realiza pe lotul
de teren L130, indltimea noilor cladiri este limitata la maximum 165 de metri in partea de est
a lotului, unde este amplasata cladirea L102, si la maximum 114 metri n partea de vest a
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lotului. In prezent se afla in curs de elaborare reglementiri regionale suplimentare, urmand sa
stabileasca regimul de utilizare a terenurilor care se va aplica proiectelor initiate in aceasta
zona in viitor.

Amenajarea viitoare a spatiului urban aferent lotului L130

Comisia intentioneaza sa renoveze cladirile aflate in proprietatea sa si sa valorifice pe deplin
potentialul oferit de RRUZ, utilizand spatiul construibil suplimentar oferit de lotul de teren
L130 prin construirea a doua turnuri. Sunt avute in vedere 2 faze de constructie. Faza 1 se
referd la cladirile L86, L102, L130 si J99 ale Comisiei, care au In prezent o vechime cuprinsa
intre 22 si 43 de ani. Faza 2 se refera la cladirile J-79 si SPA3 ale Comisiei, precum si la
cladirile L-78 si L-82 dupa incheierea operatiunii de achizitie/expropriere. Cu toate acestea, in
privinta fazei 1, spatiul construibil suplimentar oferit de Regiune poate fi valorificat doar dupa
ce Comisia va obtine drepturile de proprietate asupra lotului de teren corespunzator cladirii
L102.

Avand in vedere timpul necesar pentru un astfel de proiect, Comisia a intreprins deja
demersuri pentru a pregati executia lucrarilor de renovare/reamenajare a lotului de teren L130.
In 2017 va fi lansat un concurs de arhitectura. Achizitionarea cladirii L102 este considerati a
fi o componentd esentiala a acestui proiect.

Mai jos este prezentatd o planificare preliminara a procesului de reamenajare a intregului lot:

2017 Publicarea anuntului de concurs

2018 Anuntarea castigatorului + comunicat de presa + expozitie (anonimatul ia
sfarsit)

2019 Demararea procesului de elaborare a proiectelor detaliate, lansarea cererilor de
oferte pentru lucrarile de constructie si solicitarea autorizatiei necesare

2025 Demararea lucrarilor aferente primei faze de constructie

2030 Demararea lucrarilor aferente celei de a 2-a faze de constructie

Achizitionarea cladirii L102

Contractul de inchiriere existent nu poate fi reziliat inainte de termen (31/12/2021). Tn dosarul
prezentat de Comisie se propune achizitionarea cladirii L102 contra sumei de

10 000 000 EUR (la preturile din 2014), fiind prevazuta obligatia de a efectua plata dupa
31.12.2021.

Comisia a explicat ca in cadrul negocierilor s-a convenit, printre altele, ca suma exigibila
pentru aceastd achizitie sa fie calculatd pe baza indicelui preturilor din martie 2014, fara a
exista posibilitatea negocierii pretului la momentul cumpararii (sfarsitul anului 2021).
Comisia are posibilitatea de a alege intre IAPC si indicele Santé.

Procedura
La 28 septembrie 2016, Comisia pentru bugete a organizat un prim schimb de opinii si a
hotarat sa prelungeasca termenul mentionat la articolul 203 alineatul (5) din Regulamentul
financiar. La 11 octombrie 2016, Comisia pentru bugete a adoptat avizul prezentat in
continuare.
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AVIZ

Comisia pentru bugete,

avand in vedere Regulamentul (UE, Euratom) nr. 966/2012 din 25 octombrie 2012
privind normele financiare aplicabile bugetului general al Uniunii si de abrogare a
Regulamentului (CE, Euratom) nr. 1605/2002 al Consiliului (denumit in continuare
Regulamentul financiar)?!, in special articolul 203,

avand 1n vedere notificarea Comisiei Europene din 8 septembrie 2016, transmisd in
conformitate cu articolul 203 alineatul (5) din Regulamentul financiar,

Ia act de urmatoarele elemente:

A.

intrucét achizitionarea cladirii L102 reprezintd o etapd a unui proces mai amplu de
reamenajare a intregii zone; intrucat multe dintre cladirile amplasate pe lotul de teren
L130 nu au fost achizitionate inca de Comisie; intrucat este in interesul Comisiei sa
dobandeasca drepturi de proprietate asupra tuturor cladirilor amplasate pe lotul L130;

intrucét costurile de inchiriere a cladirii L102 sunt in prezent de 1 413 000 EUR/an;
intrucat contractul de inchiriere expira la sfarsitul lui 2021 fara a exista optiunea de
cumparare;

intrucat cladirea L102 este in stare buna si a fost complet renovata in 1995; intrucat nu
sunt prevazute lucrari majore de renovare pand in 2025, data prevdzuta pentru
demararea primei faze de constructie;

intrucat costurile de achizitionare a cladirii L102 se ridica la 10 000 000 EUR (la
preturile din 2014) si ar putea ajunge pana la 12 000 000 EUR 1n 2021, iar in prezent nu
pot fi estimate exact costurile finale;

intrucat amploarea viitorului proiect si costurile aferente sunt inca incerte,

subliniaza faptul ca costurile de inchiriere a cladirii L102 se ridica in prezent la
292 EUR pe metru patrat, fiind foarte ridicate in comparatie cu preturile practicate in
mod obisnuit pe piata in zona respectiva; sprijind, prin urmare, intentia Comisiei de a
achizitiona cladirea L102, precum si noile proiecte aflate in pregatire, care fac parte din
»Projet Urbain Loi” si vizeaza constructia a doud turnuri, obiectivul acestora fiind sa
regrupeze personalul mai multor directii generale in cadrul unui complex imobiliar
unitar amplasat pe acest lot de teren in cel mai rentabil mod cu putinta;

subliniaza ca, in conditiile Tn care pretul de achizitie a fost stabilit in anul 2014, urméand
a fi indexat in functie de indicele preturilor de consum pana in anul 2022, cand se va
realiza achizitia efectiva, existd o marja de nesiguranta in ceea ce priveste implicatiile
acestea, ca strategia Comisiei urmareste sa combata eventualele speculatii imobiliare si
sa garanteze stabilitatea cadrului financiar aflat in vigoare in momentul desfasurarii
operatiunilor de reamenajare a acestei zone; solicitd Comisiei ca, atunci cand isi va da
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acordul cu privire la indexarea pretului de achizitie, sa aiba in vedere posibilitatea
renegocierii costurilor de inchiriere extrem de ridicate;

3. ia act de proiectul privind reamenajarea viitoare a complexului ,lot L130”; solicita
Comisiei sa lanseze fara intarziere concursul de arhitectura; solicita Comisiei sa
informeze in mod corespunzator autoritatile bugetare inainte de adoptarea unei decizii
finale cu privire la reamenajarea viitoare a lotului L130;

4.  invita Comisia sa informeze cu regularitate Parlamentul European si Consiliul cu privire
la progresele realizate in ceea ce priveste achizitionarea cladirilor L-78 si L-82 si
punerea in aplicare a planurilor de reamenajare a lotului L130; solicitd Comisiei ca,
dupa ce va fi desemnat castigatorul concursului, sa ofere informatii cu privire la
amploarea convenita a proiectului si la costurile aferente, precum si cu privire la metoda
de finantare aleasa;

tinand seama de cele mentionate mai sus,
emite un aviz favorabil cu privire la proiectul imobiliar notificat de Comisie;

solicita presedintelui Comisiei pentru bugete sa transmita prezentul aviz Presedintelui
Parlamentului European, Presedintiei Consiliului Afaceri Generale si comisarului
responsabil pentru buget.
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