P7_TA(2013)0341

Smlouvy o uvéru na bydleni ***I
Pozménovaci navrh prijaty Evropskym parlamentem dne 10. za¥i 2013 o0 navrhu

smérnice Evropského parlamentu a Rady o smlouvach o ivéru na bydleni
(COM(2011)0142 — C7-0085/2011 — 2011/0062(COD))*

(Radny legislativni postup: prvni ¢teni)

[Pozménovaci navrh ¢. 117]

POZMENOVACI NAVRHY EVROPSKEHO PARLAMENTU”

k ndvrhu Komise

SMERNICE EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2013/.../EU

0 smlouvach o spotiebitelském ivéru na nemovitosti uréené k bydleni a o zméné smérnice
2008/48/ES

(Text s vyznamem pro EHP)

EVROPSKY PARLAMENT A RADA EVROPSKE UNIE,
s ohledem na Smlouvu o fungovéani Evropské unie, a zejména na ¢lanek 114 této smlouvy,

s ohledem na navrh Evropské komise,

! Véc byla vracena piislusnému vyboru k opétovnému projednani podle ¢l. 57 odst.2)
druhého pododstavce (A7-0202/2012).

Pozménovaci navrhy: novy text €i text nahrazujici pivodni znéni je oznaen tu¢né a
kurzivou; vypusténi textu je oznaceno symbolem I .



po postoupeni navrhu legislativniho aktu vnitrostatnim parlamentiim,
s ohledem na stanovisko Evropské centralni banky?,
s ohledem na stanovisko Evropského hospodatského a socialniho vyboru?,

v souladu s fadnym legislativnim postupem,

Ut. vést. C 240, 18.8.2011, s. 3.
2 Ut. vést. C 318, 29.10.2011, s. 133.



vzhledem k témto davodim:

1)

@)

V bieznu roku 2003 Komise zahdjila proces identifikace a posouzeni dopadu piekazek
na vnitini trh se smlouvami o Gvéru na nemovitosti uréené k bydleni. Dne 18. prosince
2007 Komise pftijala bilou knihu o integraci trhit EU s hypote¢nimi uvéry. Bila kniha
ohlasila zamér Komise posoudit, jaky dopad maji mimo jiné varianty politiky, pokud
jde o pfedsmluvni informace, uvérové databaze, iveéruschopnost, ro¢ni procentni
sazbu nékladii a poradenstvi v oblasti smluv o uvéru. Komise ziidila odbornou
skupinu pro uvérovou historii, aby ji pomohla pii ptipraveé opatieni ke zlepSeni
dostupnosti, porovnatelnosti a iplnosti udaji o tvérech. Byly také zahdjeny studie o
roli a fungovani zprostiedkovatelti uvéru a netivérovych instituci poskytujicich

smlouvy o tvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni.

V souladu se Smlouvou o fungovani Evropské unie zahrnuje vnitini trh prostor bez
vnittnich hranic, v némz jsou zajistény volny pohyb zboZi a sluzeb a svoboda
usazovani. Rozvoj transparentnéjsiho a efektivnéjsiho trhu s Gvéry v tomto prostoru je
nezbytny k podpoie rozvoje preshrani¢ni ¢innosti a k vytvoreni vnitiniho trhu se
smlouvami o uvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni. Zadkony jednotlivych ¢lenskych
stath, které se tykaji podnikdni v oblasti poskytovani smluv o Givéru na nemovitosti
urcené k bydleni, a regulace zprostiedkovatelti uvéru a netveérovych instituci
poskytujicich smlouvy o uvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni a dohled nad nimi se
podstatné 1i8i. Tyto rozdily tvoii prekazky, jezZ omezuji trovenl pieshrani¢ni ¢innosti na
stran¢ nabidky 1 poptavky, a tak omezuji konkurenci a vybér na trhu, zvySuji

poskytovatelim zapljcni néklady, a dokonce jim brani v podnikani.



3)

Financ¢ni krize ukézala, ze neodpovédné chovani tcastnika trhu mize podkopat
zéklady finan¢niho systému a vést ke ztraté daveéry vSech stran, zejména spotiebiteld,
a k potencialné vaznym socialnim a hospodarskym dusledkiim. Mnoho spotiebitelil
ztratilo diivéru ve finan¢ni sektor a iveéry se staly pro dluzniky stale netnosnéjsimi,
coz vede k narustu prodleni a vynucenych prodejt. V diisledku toho zadala skupina
G 20 Radé pro financni stabilitu vikol stanovit zasady spravného poskytovani uvéri
na nemovitosti urcené k bydleni. A¢koli k nékterym z nejzavaznéjSich problémii
spojenym s finanéni krizi doslo mimo Unii, jsou spoti‘ebitelé v Unii znacné zadluZeni
a velka ¢ast tohoto dluhu je soustiedéna v vivérech na nemovitosti uréené k bydleni.
Je proto vhodné zajistit, aby byl regulacni ramec Unie v této oblasti dostatecné
robustni, odpovidal mezinarodnim zdsadam a vhodnym zpiisobem vyuZival
veSkerych dostupnych ndstrojii, k nimz miiZe patiit pouZivani pomérii uvéru k
hodnoté nemovitosti, uvéru k prijmiim, dluhu k piijmiim nebo podobnych poméri,
minimdlnich urovni, p¥i jejichZ nesplnéni by nebyl uvér povaZovan za piijatelny,
nebo jinych kompenzacnich opati‘eni v situacich, kdy jsou spotiebitelé vystaveni
vy$§im rizikitm nebo kdy je to zapotiebi k tomu, aby se piedeslo predluZeni
domaécnosti. S ohledem na problémy zviditelnéné finanéni krizi a ve snaze zajistit
efektivni a konkurenéni vnitini trh pFispivajici k finanéni stabilité Komise ve svém
sdéleni ze dne 4. biezna 2009 nazvaném ,,Urychlit oZiveni evropské ekonomiky“
navrhla opatieni tykajici se smluv o Gvéru na nemovitosti uréené k bydleni véetné
spolehlivého ramce pro zprostiedkovani uvéru v souvislosti s tim, aby byly do
budoucna vytvofeny odpovédné a spolehlivé trhy a byla obnovena spottebitelska
davéra. Zavazek k efektivnimu a konkurencnimu vnitinimu trhu Komise znovu
potvrdila ve svém sdéleni ze dne 13. dubna 2011 nazvaném ,, Akt o jednotném trhu —

Dvandct nastrojii k podniceni hospodaiského ristu a posileni ditvéry*.
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Na trzich I s hypote¢nimi Gvéry v Unii byla identifikovana fada problému, které
souviseji s neodpovédnym poskytovanim a pfijimanim uvéra I a s potencialnim
prostorem pro neodpovédné chovani icastnikii trhu véetné zprostiedkovatel uvéru a
neuvérovych instituci I . Nékteré problémy se tykaly uvérti denominovanych v cizi
meéne, které spottebitelé v této meéné uzavirali, aby vyuzili vyhodnéjsi nabizenou
vypujéni trokovou sazbu, aniil méli dostate¢né informace o souvisejicim kurzovém
riziku nebo aniz toto riziko dostate¢né chapali. Uvedené problémy jsou zpuisobeny
selhanim trhu a regulace, stejn¢ jako dalsimi faktory, naptiklad obecnym
hospodarskym prostfedim a nizkou urovni financni gramotnosti. Dalsi problémy
zahrnuji neta¢inné, nejednotné nebo neexistujici reiimyl pro zprostiedkovatele tvéru
a neuverove instituce poskytujici uvér na nemovitosti uréené k bydleni. Shledané
problémy jsou spojeny s potencidlné vyraznymi makroekonomickymi efekty
prelévani, mohou vést k poskozeni spotiebitele, plisobit jako ekonomické nebo pravni

prekazky pteshrani¢ni ¢innosti a vytvaret nerovné podminky mezi subjekty.

Aby bylo usnadnéno vytvoreni hladce fungujiciho vnitiniho trhu s vysokou trovni
ochrany spotiebitele v oblasti smluv o ivéru na nemovitosti I a aby bylo zabezpeceno,
7e spotiebitelé usilujici o uzavieni takovéto smlouvyl si mohou byt jisti, Ze instituce,
se kterymi ptichazeji do styku, se chovaji profesionalné a odpovédné, je ti‘eba v ifadé
oblasti vytvoFit ndlezité harmonizovany prdavni ramec Unie, jen? bude zohledriovat
rozdilnosti smluv o uvéru vyplyvajici zejména z odlisnosti jednotlivych vnitrostdtnich

a regiondlnich trhit s nemovitostmi.
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Tato smérnice by proto méla prostiednictvim konzistentnich, flexibilnich
a spravedlivych smluv o #véru na nemovitosti vytvoiit transparentnéjsi, efektivnéjsi
a konkurencnéjsi vnitini trh a prosazovat udriitelné poskytovdani a piijimani uvérii a

finanéni zacleriovani, a tim i zajistit vysokou tiroveii ochrany spoti‘ebitelii.

V zajmu vytvoieni skutecného vnitiniho trhu s vysokou a rovnocennou urovni
ochrany spotiebitele obsahuje tato smérnice ustanoveni podléhajici maximdalni
harmonizaci, pokud jde o poskytovani predsmluvnich informaci prostiednictvim
standardizovaného formadtu evropského standardizovaného informacniho piehledu
(ddle jen ,,ESIP“) a vypocet ro¢ni procentni sazby ndkladii. Vzhledem ke zvldstnim
rysitm smluy o uvéru na nemovitosti a rozdilnému vyvoji a podminkdam na trzich v
¢lenskych statech, zejména pokud jde o strukturu trhu, ucastniky trhu, kategorie
dostupnych produktii a pritbéh procesu poskytovdani uvéru, by clenské staty mély mit
moZnost v oblastech, které nejsou zietelné oznaceny jako oblasti podléhajici
maximalni harmonizaci, zachovat nebo zavést piisnéjsi ustanoveni, nez jsou
obsaZena v této smérnici. Tento cileny piistup je nezbytny, aby nebyla nepiiznivé
ovlivnéna urovei ochrany spotiebitele tykajici se smluv o uvéru v piisobnosti této
smérnice. Clenskym stitim by napiiklad mélo byt umo#néno zachovat i zavést
PFisnéjsi ustanoveni o poZadavcich na znalosti a odbornou zpiisobilost pracovnikii

a pokynech k vypliiovani ESIP.
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Tato smérnice by méla zlepsSit podminky pro vytvoieni a fungovani vnittniho trhu
sblizovanim pravnich piedpist ¢lenskych statli a vytvofenim kvalitativnich standarda
pro urcité sluzby, zejména s ohledem na distribuci a poskytovani avért vétiteli a
zprostiedkovateli uveru a na prosazovani osvédcéenych postupii. Vytvoreni
kvalitativnich standardi pro sluzby spojené s poskytovanim tvéru s sebou nutné nese
zavedeni nékterych opatieni tykajicich se pozadavkl na udéleni oprdavnéni k éinnosti,

dohled a obezietnost.

V oblastech, na které se tato smérnice nevztahuje, mohou ¢lenské staty zachovat nebo
zavést vnitrostatni pravo. Clenské staty mohou zejména zachovat nebo zavést
vnitrostatni piedpisy v oblastech, jako jsou smluvni pravo spojené s platnosti smluv o
uvéru, vlastnické pravo, evidence nemovitosti, smluvni informace a v rozsahu, v
jakém je neupravuje tato smérnice, otazky vyvstavajici po uzavieni smlouvy. Clenské
staty mohou stanovit, Ze odhadci ¢i spolecnosti odhadcii nebo notdaii mohou byt
vybirani vzajemnou dohodou stran. Vzhledem k tomu, e ndakup &i prodej
nemovitosti uréenych k bydleni probiha v élenskych stditech rozdilné, existuje
prostor k tomu, aby véritelé nebo zprostiedkovatelé uvéru usilovali o ziskani plateb
od spotiebitelit predem s tim, Ze by jim tyto platby mohly pomoci zajistit uzavieni
smlouvy o uvéru nebo nakup i prodej nemovitosti, a k tomu, aby byly tyto praktiky
zneuZivany zejména v pripadech, kdy spotiebitel neznd poZadavky a obvyklou praxi v
daném clenském stdté. Proto je vhodné Clenskym statiim umoznit, aby pro tyto platby

stanovily omezeni.



(10)  Tato smérnice by se méla pouZit nezdavisle na tom, zde je vévitelem i
zprostiedkovatelem uvéru pravnickd nebo fyzickd osoba. Neméla by se vSak dotykat
prava Clenskych statit vyhradit v souladu s pravem Unie ulohu véiitele nebo
zprostiredkovatele uvéru podle této smérnice pravnickym osobam nebo nékterym

formam pravnickych osob.

(11) Jelikoz se spotiebitelé a podniky nenachazeji ve stejném postaveni, nepotiebuji
stejnou uroven ochrany. Zatimco prava spotiebitelt I je dualezité zarucit ustanovenimi,
od nichz se nelze smluvné odchylit, podnikiim a organizacim je vhodné umoznit

uzavfit jiné smlouvy. I

(12)  Definice spoti‘ebitele by méla zahrnovat fyzické osoby, které jednaji mimo svou
Zivnost, podnikdni nebo povolani. Je-li v§ak smlouva majici dvoji iéel uzaviena za
ucelem spadajicim Casteéné do Zivnosti, podnikdani nebo povolani dané osoby
a Castecné mimo né a je-li vyznam této Zivnosti, podnikani nebo povolani natolik
omezeny, Ze v celkovych souvislostech smlouvy nepi‘evaZuje, méla by byt tato osoba

rovnéZ povazovdna za spotiebitele.
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PrestoZe tato smérnice upravuje smlouvy o uvéru, které se vyhradné nebo prevazné
tykaji nemovitosti urcéenych k bydleni, nebrdani clenskym statium rozSivit opatieni
PFijatd v souladu s ni v zdjmu ochrany spotiebitele na smlouvy o uvéru na jiné

nemovitosti nebo tyto smlouvy o uvéru upravit jinak.

Definice stanovené v této smérnici urcéuji rozsah harmonizace. Povinnosti élenskych
statiy provést tuto smernice by se tedy mély omezovat na oblast jeji piisobnosti
stanovenou uvedenymi definicemi. Povinnosti ¢lenskych stdtii provést tuto smérnici
jsou nap¥iklad omezeny na smlouvy o uvéru uzavirené se spotiebiteli, tedy

S fyzickymi osobami, které v p¥ipadé transakci, na né se tato smérnice vztahuje,
jednaji mimo svou Zivnost, podnikdani nebo povolani. Podobné maji ¢lenské stdaty
povinnost provést ustanoveni této smérnice, kterd upravuji ¢innost osob jednajicich
Jjako zprostiedkovatelé uvéru ve smyslu této smérnice. Touto smérnici by vSak
nemélo byt dotéeno uplatiiovani této smérnice Clenskymi staty v oblastech, které
nespadaji do oblasti jeji piisobnosti, je-1i to v souladu s pravem Unie. Definicemi
stanovenymi v této smérnici by navic neméla byt dotcena moznost, aby clenské staty
ve vnitrostatnim prdavu piijaly pro zvlastni ucely diléi definice, pokud budou v
souladu s definicemi stanovenymi v této smérnici. Clenské stdty by napiiklad mély
mit moznost vymezit ve vnitrostdtnim pravu podkategorie zprostiredkovatelit ivéru,
které nejsou stanoveny v této smérnici, jestliZe je na vnitrostdtni tirovni potiebuji
nap¥iklad k tomu, aby u jednotlivych zprostiedkovatelii ivéru odstupiiovaly

poZadavky na uroveri znalosti a odborné zpiisobilosti.
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Cilem této smérnice je zajistit, aby se na spotiebitele uzavirajici smlouvy o uvéru na
nemovitosti vztahovala vysoka Groven ochrany. M¢la by se proto pouzit na uvéry
zajisténé nemovitosti bez ohledu na uéel uvéru, na dohody o refinancovani nebo jiné
smlouvy 0 ivéru, které by viastnikovi & spoluvlastnikovi nemovitosti ¢i pozemku
pomohly si prava k nemovitosti & pozemku podriet, na uvéry, jez jsou pouzivany na
nékup nemovitosti v nékterych ¢lenskych statech, véetné uvéri, jejich? jistina nemusi
byt splacena priibéiné, nebo nema-li ¢lensky stdt piiméieny alternativni ramec,
véetné uvern, jez maji docasné poskytovat financni prostiedky v obdobi mezi
ndakupem jedné nemovitosti a prodejem jiné nemovitosti, a na zajisténé 0veéry na

renovaci nemovitosti uréenych k bydleni I .

Tato smérnice by se nemé¢la vztahovat na nékteré smlouvy o Gvéru, U nichz véfitel
vyplaci uvér formou jednorazové Castky nebo pravidelnych plateb nebo jinym
zpiisobem a vyménou ziskd urcitou éastku plynouci z vynosu z prodeje nemovitosti a
jejichz hlavnim cilem je podpofit spotiebu, jako jsou produkty financovani zalozené
na jisténi nemovitosti (equity release) nebo jiné rovnocenné specializované produkty.
Tyto smlouvy o Gvéru maji zvlastni rysy, které jsou mimo oblast piisobnosti této
smérnice. Naptiklad posouzeni uvéruschopnosti spotiebitele je irelevantni, protoze
platby jdou smérem od véfitele ke spotiebiteli, a nikoli naopak. Tato transakce by
vyzadovala mimo jiné podstatné odlisné pfedsmluvni informace. Navic dalsi produkty,
jako je odprodej obytné nemovitosti jejim vlastnikem, jenz si ponechava pravo v ni
dozivotné bydlet (home reversions), které maji funkce srovnatelné s reverznimi
hypotékami, poskytnuti ivéru nezahrnuji, a proto by ztistaly mimo piisobnost této

smeérnice. I
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Tato smérnice by se neméla vztahovat na dalSi vyjmenované, uzce
specializované smlouvy o uvéru, které jsou svou povahou a riziky odlisné od
standardnich hypotecnich uvéri, a tudiz vyZaduji individudlni p¥istup, zejména
na smlouvy o uvéru, které jsou vysledkem urovnani dosaZeného pied soudem
nebo jinym orgdnem stanovenym zakonem, a na urdité druhy smluv o uivéru
poskytovaném zaméstnavatelem jeho zaméstnancium za urcitych podminek, jak
je jiZ stanoveno ve smérnici Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne
23. dubna 2008 o smlouvach o spotiebitelském tivéru'. Je vhodné Elenskym
statium umoZnit, aby nékteré smlouvy o uvéru vyloucily, napiiklad ty, které jsou
poskytovany omezenému okruhu veiejnosti za zvyhodnénych podminek nebo
které jsou poskytoviny uvérovymi druistvy, je-li zavedena priméiend
alternativni uprava, jeZ zajisti, Ze politickych cilii tykajicich se financni stability
a jednotného trhu Ilze dosahnout, aniz se ztiZi financni zacleriovani a pristup k
uveérum. Smlouvy o uvéru na nemovitost, ji; nemd obyvat jakoZto ditm, byt nebo
jiné obydli spotiebitel nebo jeho rodinny p¥islusnik a kterd je jakoZto diim, byt
nebo jiné obydli obyvana na zdakladé najemni smlouvy, vykazuji rizika a rysy,
které jsou od standardnich smluv o uvéru odlisné, a mohou tudiz vyZadovat
piizpiisobendisi ramec. Clenské stdty by proto mély mit moznost tyto smlouvy o
uvéru ze smérnice vyloucit, pokud je pro né zaveden ndleZity vnitrostatni

ramec.

Nezajisténé uvérové smlouvy na celkovou vysi uvéru piesahujici 75 000 EUR,
jejichz ucelem je rekonstrukce nemovitosti urcené k bydleni, by mély spadat do
oblasti puisobnosti smérnice 2008/48/ES, aby byla zajisténa rovnhocennd tiroveri
ochrany téchto spotiebitelii a zamezeno jakékoli mezeie v pravni upravé mezi
uvedenou smérnici a touto smérnici. Smérnice 2008/48/ES by proto méla byt

odpovidajicim zpusobem zménéna.

Ut. vést. L 133, 22.5.2008, s. 66.
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Z davodu pravni jistoty by mél byt pravni ramec Unie v oblasti smluv o Gvéru na
nemovitosti uréené k bydleni v souladu s jinymi akty Unie, zejména v oblastech
ochrany spotiebitele a obezfetnostniho dohledu, a mél by je dopliovat. Urcité
zakladni definice, véetné deﬁnicel ,,Spotiebitele®, I a ,,trvalého nosice®, stejné jako
klic¢ové pojmy pouzivané ve standardnich informacich pro oznaceni finan¢nich
charakteristik Givéru, véetné ,,celkové castky splatné spotiebitelem™ a ,,vyptijéni
urokové sazby*, by mély byt v souladu s t€émi, které jsou stanoveny ve smérnici
2008/48/ES tak, aby totozny pojem oznacoval stejny typ skute¢nosti bez ohledu na to,
zda se jedna o spotiebitelsky ivér nebo o uvér na nemovitosti urcené k bydleni.
Clenské staty by proto mély pii provedeni této smérnice zajistitl disledné pouzivani a

vyklad téchto zdakladnich definic a kli¢ovych pojmii.

Aby byl v oblasti tvéri zajistén konzistentni ramec pro spotiebitele a minimalizovano
administrativni zatizeni vétitela a zprostfedkovatel ivéru, mél by zakladni rdmec této
smérnice pokud mozno vychéazet ze struktury smérnice 2008/48/ES, zejména ze zasad,
ze by informace obsazené v reklamé na smlouvy o uvéru na nemovitosti ur¢ené

k bydleni I mély byt spotiebiteli poskytovany pomoci reprezentativniho ptikladu,
spotiebitel by mél I obdrzet podrobné piedsmluvni informace prostiednictvim
standardizovaného informac¢niho piehledu, mélo by se mu dostat nalezitého vysvétleni
pied uzavicenim smlouvy o uvéru, mél by byt stanoven spolecny zdaklad pro vypocet
rocni procentni sazby ndkladii bez zahrnuti notavskych poplatkii a vétitelé I by mé&li
posoudit uveéruschopnost spotiebitele, diive nez poskytnou uvér. Podobné by mél byt
zajistén nediskriminacni ptistup véfiteld do odpovidajicich tvérovych databazi, aby
bylo dosazeno rovnych podminek s ustanovenimi smérnice 2008/48/ES. Podobné jako
smérnice 2008/48/ES by i tato smérnice méla zajistit nalezité Fizeni o udéleni
opravnéni k ¢innosti a dohled nad vSemi véfiteli poskytujicimi smlouvy o uvéru na
nemovitosti I a m¢la by stanovit pozadavky na ziizeni mechanismi pro mimosoudni

feSeni sportl a pfistup k nim.
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Tato smérnice by méla doplnit smérnici Evropského parlamentu a Rady 2002/65/ES
ze dne 23. zai{ 2002 o uvadéni finanénich sluzeb pro spotiebitele na trh na dalku?,
ktera pozaduje, aby byl v pfipadé prodeje na ddlku spotiebitel informovan o existenci
nebo neexistenci prava na odstoupeni od smlouvy, a stanovi pravo na odstoupeni od
smlouvy. Avsak zatimco smérnice 2002/65/ES stanovi poskytovateli moznost sd¢lit
pfedsmluvni informace az po uzavieni smlouvy, totéz neni zddouci u smluv o Gvéru na
nemovitosti uréené k bydleni vzhledem k vyznamu finan¢niho zavazku pro
spottebitele. Touto smérnici by nemélo byt dotéeno obecné smluvni pravo
jednotlivych stitii, nap¥iklad pravidla platnosti, sjedndvdni nebo ucéinku smluv,

pokud tato smérnice tyto aspekty obecného smluvniho prdava neupravuje. I

Zaroven je dulezité zohlednit zvlastnosti smluv o uvéru na nemovitosti urcené k
bydleni, které ospravedlituji rozdilny pfistup. Vzhledem k povaze smlouvy o Gvéru na
nemovitosti uréené k bydleni a disledkiim, které mize pro spotiebitele mit, by
reklamni materiély a individualni pfedsmluvni informace mély obsahovat piiméiend
konkrétni upozornéni na rizika, naptiklad na mozny vliv fluktuace sménného kurzu
na castky, které musi spotiebitel spldacet, a povaZuje-li to ¢lenské stdaty za vhodné, na
povahu a disledky sjednani zajiSténi. S ohledem na to, co jiz v odvétvi existuje na bazi
dobrovolnosti v oblasti uvérl na bydleni, by v§eobecné ptedsmluvni informace mély
byt vzdy dostupné spolu s individualnimi pfedsmluvnimi informacemi. Odlisny
piistup je dale oditvodnény, aby se zohlednilo pouceni z finan¢ni krize a aby se
zajistilo, Ze tvéry budou poskytovany rozumné. V porovnani se spotiebitelskym
uvérem by v tomto ohledu méla byt posilena ustanoveni o posouzeni uveéruschopnosti,
zprostiedkovatelé uveéru by méli poskytovat presnéjsi informace o svém postaveni a
vztahu k vétitelim, aby byl odhalen potencialni stiet zajm, a vSechny subjekty
podilejici se na sjednavani smluv o tivéru na nemovitosti by mély mit nélezité

opravnéni k ¢innosti a mé¢l by nad nimi byt vykonavan nalezity dohled.

Ut. vést. L 271, 9.10.2002, s. 16.



(23)

Je nezbytné upravit nékteré dalsi oblasti, aby byly zohlednény specifické rysy uveéri
na nemovitosti uréené k bydleni. Vzhledem k vyznamu transakce je nutné zajistit,
aby spotiebitelé méli dostatecnou dobu alespon sedmi dni ke zvdZeni jejich dusledkii.
Clenské stdty by mély mit moinost stanovit tuto dostatecnou dobu bud’ jako lhiitu na
rozmyslenou pied uzavienim smlouvy o uvéru, nebo jako lhiitu pro odstoupeni od
smlouvy o uvéru po jejim uzaviceni, nebo jako kombinaci obojiho. Je vhodné, aby
Clenské staty mély volnost ucinit lhiitu na rozmyslenou nepiekracujici deset dni pro
spotiebitele zavaznou, ale aby v jinych pripadech mohli spotiebitelé pokracovat v
uzavirani smlouvy i béhem lhiity na rozmyslenou, budou-li si to pidt, a aby v zdjmu
prdvni jistoty mély ¢lenské staty v souvislosti s transakcemi s nemovitostmi moZnost
stanovit, Ze lhita na rozmyslenou konci nebo pravo na odstoupeni od smlouvy
zanika, jestlize spotiebitel podnikne jakykoli krok, jenZ podle vnitrostatniho prdava
vede ke vzniku nebo pievodu viastnického prava K finanénim prostiedkiom ziskanym
na zdakladé smlouvy o uvéru nebo k jejich pouZiti nebo pripadné prevede tyto

financni prostiedky na tieti osobu.



(24)

Vzhledem ke zvlastnim rysium smluv o uvéru na nemovitosti urcené k bydleni
véritelé obvykle nabizeji spotiebiteliim soubor produktit ¢i sluZeb, ktery Ize zakoupit
spolecné se smlouvou o uvéru. S ohledem na vyznam téchto smluv pro spotiebitele je
proto vhodné stanovit pro tyto vizané prodeje zvldstni pravidla. Spojeni smlouvy o
uvéru s jednou ¢i nékolika dalSimi finanénimi sluzbami nebo produkty do balickii je
pro véiitele prostiedkem, jak diverzifikovat svou nabidku a konkurovat jinym
subjektiim, lze-li jednotlivé prvky balicku rovnéZ zakoupit samostatné. PrestoZe
spojeni smlouvy o uvéru s jednou & nékolika dalSimi financnimi sluZbami nebo
produkty do balicka miiZe byt pro spotiebitele prospésné, miize téZ v pripade, Ze
Jjednotlivé prvky balicku nelze zakoupit samostatné, nepiiznivé ovlivnit jejich
mobilitu a jejich schopnost informované se rozhodovat. Je dileZité zabranit
praktikam, které mohou pirimét spotiebitele k uzavireni smlouvy o uvéru, jez neni

V jeho nejlepSim zajmu, jako je svazani takové smlouvy s jinymi produkty, avsak
neomezovat spojovani produktii, 7 ného? miiie mit spotiebitel prospéch. Clenské
stazy by vSak mély trhy retailovych finanénich sluZeb i naddle pozorné sledovat, aby
zajistily, Ze spojenymi prodeji nedochazi k deformaci rozhodovdni spotiebitelii ani

soutéie na trhu.



(25)

Obecnym pravidlem by mélo byt, Ze vazany prodej neni dovolen, ledaZe by financéni
sluzbu nebo produkt nabizeny spolecné se smlouvou o uvéru nebylo mozné
nabidnout samostatné, protoZe je nedilnou soucdsti uvéru, napriklad v pripadé
zajisténého piecerpani. V jinych piripadech vsak lze povaZovat za odiivodnéné, aby
véritelé smIouvu 0 uvéru nabizeli nebo prodavali v balicku s platebnim uctem,
sporicim uctem, investicnim produktem nebo penzijnim produktem, napiiklad
jestlize jsou penéini prostiedky na uctu pouZivany pro splaceni uvéru nebo jsou
nezbytnou podminkou pro soustiedéni zdroju za ucelem ziskani uwvéru, nebo v
situacich, kdy napiiklad investi¢ni produkt nebo produkt soukromého penzijniho
sporeni slouZi jako dopliiujici zajisténi uvéru. PrestoZe véiitelé mohou od
spotiebitele opravnéné vyZadovat prislusné pojisténi, aby bylo zaruceno splaceni
uvéru nebo hodnota zajisténi, mél by mit spotiebitel moZnost zvolit si vlastniho
poskytovatele pojisténi, pokud jeho pojisténi poskytuje rovnocennou uroveii zaruky
jako pojisténi navriené &i nabidnuté vétitelem. Clenské stdty navic mohou zcela
nebo zc¢asti standardizovat kryti poskytované pojistnymi smlouvami, aby usnadnily

porovndni riznych nabidek spotiebiteliim, kteii takové porovndni provadéji.



(26)

Je dulezité zajistit, aby nemovitosti urcené k bydleni byly pied uzavirenim smlouvy

0 uvéru naleZité ocenény, zejména pokud md ocenéni vliv na zhyvajici zavazky
spoti‘ebitele v piipadé prodleni. Clenské stdty by proto mély zajistit zavedeni
spolehlivych oceriovacich standardii. Aby byly povaZovany za spolehlivé, mély by
ocenovaci standardy zohledriovat mezindrodné uznavané oceriovaci standardy,
zejména standardy vytvoiené Vyborem pro mezindrodni ocefovaci standardy
(International Valuation Standards Committee), Evropskou skupinou asociaci
odhadcit (European Group of Valuers' Associations) nebo Kralovskou instituci
kvalifikovanych odhadcii (Royal Institution of Chartered Surveyors). Tyto
mezindrodné uzndvané ocerovaci standardy obsahuji obecné zdasady, které od
véfitelit mimo jiné vyZaduji, aby piijali a dodriovali pfiméiené interni procesy Fizeni
rizik a zajisténi, jejich? soucdsti jsou Fadné procesy vypracovdavani odhadii, aby
pFijali standardy a metody vypracovavani odhadii vedouci k realistickému a iadné
podloZenému odhadu hodnoty nemovitosti, jez zajisti, Ze vSechny zpravy odhadcit
Jjsou vypracovany s ndleZitou odbornou dovednosti a péci a Ze odhadci splituji urcité
kvalifikaéni poZadavky, a aby uchovavali piiméienou dokumentaci o odhadu
hodnoty zajisténi, ktera je komplexni a vérohodna. V této souvislosti je Zadouci
zajistit ndleZité monitorovani trhii s obytnymi nemovitostmi a soulad mechanismii
obsaZenych v takovych ustanovenich se smérnici Evropského parlamentu a Rady
2013/36/EU ze dne 26. cervna 2013 o piistupu k Cinnosti uvérovych instituci a o
obezietnostnim dohledu nad iivérovymi institucemi a investiénimi podniky'. Souladu
s ustanovenimi této smérnice tykajici se standardii oceriovani nemovitosti Ize

dosdhnout napiiiklad prostitednictvim pravni Gpravy nebo samoregulace.

Ut. vést. L 176, 27.6.2013, s. 338.



(27)  Vzhledem k zdavainym diisledkiim, které ma pro véfitele, spoti‘ebitele a potencidalné
| financni stabilitu realizace zastavy, jiZ je hypotecni uvér zajistén, je vhodné
podporovat véiitele v proaktivnim ieSeni vznikajiciho uvérového rizika jiZ v rané fazi
a je vhodné, aby byla zavedena opatieni nezbytna k zajisténi toho, Ze véritelé budou
postupovat s primérenou shovivavosti a vyvinou primérenou snahu situaci vyresit
Jjinymi prostiedky, neZ zahdji iizeni za uicelem realizace zdastavy. Je-li to moiné, méla
by byt nalezena moznd veseni zohlediiujici skutecnou situaci spotiebitele a
pFiméienou potiebu tykajici se jeho Zivotnich ndkladii. Zbyva-li po realizaci zastavy
nesplaceny dluh, mély by Clenské staty zajistit ochranu minimdlnich Zivotnich
podminek a zavést opatieni usnadriiujici spldaceni, aniz, by to zpiisobilo dlouhodobou
piredluzenost. Clenské stdty by mély piinejmensim v piipadech, kdy md cena ziskand
za nemovitost vliv na Castku, kterou spotiebitel dluZi, motivovat véritele k
piiméienym krokiim zajist’ujicim, Ze za realizovanou zastavu ziskaji v ramci trinich
podminek nejlepsi dosazitelnou cenu. Clenské stdty by strandm smlouvy o iivéru
nemély branit v tom, aby si vyslovné sjednaly, Ze ke splaceni uivéru vériteli postacuje

prevod zajisténi.



(28)  Zprostiedkovatelé se ¢asto vénuji i jinym ¢innostem neZ jen zprostiedkovani uveérd,
zejména zprostifedkovani pojisténi nebo poskytovani investi¢nich sluzeb. Tato
smérnice by proto také méla zajistit urcitou soudrznost se smernici Evropského
parlamentu a Rady 2002/92/ES ze dne 9. prosince 2002 o zprostiedkovani pojisténi® a
smérnici Evropského parlamentu a Rady 2004/39/ES ze dne 21. dubna 2004 o trzich
finanénich nastrojti?. Aby se usnadnil proces zahajovani a provozovani ¢innosti
zprostiedkovatele Gvéru i jeho pieshraniéni pisobeni, nemélo by byt zejména u
uveérovych instituci povolenych v souladu se smérnici 2013/36/EU ani u dalSich
financnich instituci podléhajicich podle vnitrostatniho prava rovnocennému vizeni
0 udéleni opravnéni k Cinnosti vyZadovdno samostatné oprdavnéni k ¢innosti
zprostiedkovatele uvéru. Plna a bezpodminecna odpovédnost véritelii a
zprostiredkovatelii uvéru za cinnosti vazanych zprostiedkovatelii ivéru nebo
Jjmenovanych zdstupcii by se méla tykat pouze Cinnosti spadajicich do oblasti
plisobnosti této smérnice, pokud se lenské staty nerozhodnou tuto odpovédnost

rozSivit na dalsi oblasti.

Uk. vést. L9, 15.1.2003, s. 3.

’

2 Ut. vést. L 145, 30.4.2004, s. 1.



(29)

(30)

Aby se zvysila schopnost spotiebitelii Cinit v otazkdach zodpovédného prijimani uvéri
a rizeni dluhu informovand rozhodnuti, mély by ¢lenské staty prosazovat opatieni na
podporu vzdélavani spotiebitelit v téchto otazkdch, zejména v souvislosti se
smlouvami o hypotecnim uivéru. Zejména je diileZité poskytnout voditka
spoti‘ebiteliim, kte¥i si hypotecni uvér berou poprvé. V této souvislosti by Komise
méla nalézt piiklady osvédcenych postupi, jeZ usnadni dalsi rozvoj opatieni na

zvySeni financni informovanosti spotiebiteli.

Vzhledem ke znacnym rizikiim, kterd jsou spojena s uvéry poskytovanymi v cizi
méné, je nezbytné stanovit opatieni k zajisténi toho, aby si spotiebitelé byli védomi
rizika, které podstupuji, a aby méli moZnost svou expozici vii¢i Kurzovemu riziku v
pritbéhu trvani uvéru omezit. Toto riziko je moZné omezit bud’ tim, Ze spotiebitel
bude mit pravo pievést uvér na jinou ménu, nebo jinymi mechanismy, jako jsou
stanoveni hornich hranic, nebo pokud to k emezeni kurzového rizika staci, vydavani

upozornéni.



(31)

Pouzitelny pravni ramec by mél poskytnout spottebitelim diveéru, ze vétitele,
zprostiedkovatelé uvéru a jmenovani zastupci berou v uvahu zdajmy spotiebitele na
zakladé informaci, které maji v daném okamZiku k dispozici, a na zdakladé
pirimérenych piedpokladu o rizicich pro situaci spotiebitele po celou dobu trvani
navrhované smlouvy o uvéru. To by mohlo mimo jiné znamenat, Ze by véritelé
neméli uvadét uvér na trh zpiisobem, ktery vyznamné zhorsuje nebo pravdépodobné
zhorsi schopnost spotiebitele peclivé zvaZit, zda uvér piijme, nebo Ze by véritel nemél
pouZivat poskytnuti uvéru jako hlavni marketingovou strategii, kdy? spotiebitelitm
nabizi zbozi, sluzby nebo nemovitosti. Klicovym prvkem zajisténi této spotiebitelské
diveéry je pozadavek na zajisténi vysokého stupné spravedlnosti, ¢estnosti

a profesionality v odvétvi, ndleZitého FeSeni stietu zdajmii, véetné stietu zajmii
vyplyvajiciho ze zpiisobu odmériovani, a poZadavek na povinnost poskytovat

poradenstvi v nejlepsim zdajmu spotiebitele. I



(32) V zdjmu dosaZeni vysoké urovné profesionality je vhodné zajistit, aby p¥islusni
pracovnici véiitelu, zprostiedkovatelit uvéru a jmenovanych zdstupcii méli
piiméienou tiroveii znalosti a odborné zpiisobilosti. Tato smérnice by tudii méla
vyzadovat odpovidajici znalosti a odbornou zptsobilost, které by mély byt prokazany
na urovni obchodni spolecnosti, a to na zdkladé minimalnich poZadavkii na znalosti
a odbornou zpiisobilost stanovenych v této smérnici. Clenské staty by mély mit
moznost zavést nebo zachovat tyto pozadavky vici jednotlivym fyzickym osobam.
Clenské stity by mély mit moinost vé¥iteliim, zprostiedkovateliim iivéru
a jmenovanym zastupcim povolit, aby stanovili riiznou uroveri minimdalnich
poZadavkit na znalosti v zavislosti na zapojeni do konkrétnich sluZeb nebo procesii.
V této souvislosti oznaceni ,,pracovnici“ zahrnuje jak externi persondl pracujici pro
véritele, zprostiedkovatele uvéru nebo jmenovaného zdastupce a v jejich ramci, tak
jeho zaméstnance. Pro ucely této smérnice by mezi pracovniky piimo zapojené do
cinnosti podle této smérnice méli patiit jak pracovnici, kteii prichazeji do styku se
spotiebiteli, tak pracovnici, kteii s nimi do styku neprichazeji, véetné vedoucich
pracovniki, jestliZe ve sjednavani uvérové smlouvy hraji dileZitou iilohu. Osoby
vykondvajici podpiirné funkce, které nesouviseji s sjedndvanim uvérovych smluv
(napiiklad persondl oddéleni lidskych zdrojit nebo informacnich technologii), by za

pracovniky podle této smérnice povaZovani byt neméli.



(33) Poskytuje-li véFitel nebo zprostiedkovatel tivéru své sluzby na uizemi jiného
¢lenského statu na zdkladé volného pohybu sluzeb, mél by za stanoveni minimdlnich
pozadavkii na znalosti a odbornou zpiisobilost pracovnikit odpovidat domovsky
Clensky stat. Hostitelsky Clensky stdt, ktery to povaZuje za nezbytné, by vSak mél mit
moznost v nékterych specifikovanych oblastech stanovit vlastni poZadavky na
odbornou zpitsobilost vériteli a zprostiedkovatelit uivéru, ktei'i na jeho tizemi

poskytuji sluZby na zdakladé volného pohybu sluZeb.

(34)  Jelikoz je diilefité zajistit, aby byly poZadavky na znalosti a odbornou zpiisobilost v
praxi uplatiiovany a dodrZovany, mély by cClenské staty od prislusnych organii
vyZadovat, aby nad véfiteli, zprostiedkovateli ivéru a jmenovanymi zastupci
vykondvaly dohled, a mély by prislusnym orgdaniim svéiit pravomoc ziskdvat ditkazy

potiebné ke spolehlivému posouzeni toho, jak jsou uvedené poZadavky dodriovany.



(35)

Zpiisob, jakym véritelé, zprostiedkovatelé uivéru a jmenovani zdastupCi Své
pracovniky odmériuji, by mél patiit ke klicovym aspektiim zajiSt’ ovdani ditvéry
spoti‘ebitelii ve financni sektor. Tato smérnice stanovi pravidla pro odmérnovani
pracovniki, pricem? snahou je omezit nekalé prodejni praktiky a zajistit, aby zpiisob
odmeérnovani pracovnikii neztéZoval dodriovani povinnosti zohlediiovat zajmy
spotiebitele. Véritelé, zprostiedkovatelé uvéru a jmenovani zdstupci by piedevsim
neméli své zasady odmériovani nastavovat tak, aby pracovniky motivovaly k
uzavirani uréitého poctu nebo druhu smluv o uvéru nebo k nabizeni konkrétnich
dopliikovych sluZeb, aniz jsou vyslovné uvaZeny zdajmy a potieby spotiebitele. V této
souvislosti mohou Clenské staty povaZovat za nezbytné rozhodnout, Ze urcity postup,
napiiklad vybirani poplatkii vazanym zprostiedkovatelem, je se zajmy spotiebitele v
rozporu. Clenské stity by mély rovnés mit mo#nost stanovit, ¥e odména pracovnikii
nesmi zaviset na urokové sazbé nebo druhu smlouvy o uvéru uzavicené se

spotiebitelem.



(36)

(37)

Tato smérnice stanovi harmonizovand pravidla pro oblasti znalosti a odborné
zpusobilosti, které by pracovnici véritelii, zprostiredkovatelii ivéru a jmenovanych
zastupcit méli mit, pokud jde o tvorbu, nabizeni, poskytovani a zprostiedkovini
smlouvy o uvéru. Tato smérnice nestanovi konkrétni mechanismy piimo souvisejici
s uzndavanim odbornych kvalifikaci, které osoba ziskala v jednom Clenském staté, za
ucelem splnéni poZadavkii na znalosti a odbornou zpusobilost v jiném &lenském
staté. Podminky uznavani kvalifikaci a vyrovndvaci opatieni, ktera miiZe hostitelsky
Clensky stdt poZadovat od osoby, jez neziskala kvalifikaci v jeho jurisdikci, by se
tudiz i naddle mély iidit smérnici Evropského parlamentu a Rady 2005/36/ES ze dne
7. zd#i 2005 o uznavani odbornych kvalifikaci®.

Véritelé a zprosttedkovatelé uvéru ve velké mife vyuzivaji reklamy, ktera ¢asto uvadi
zvlastni podminky, aby nalékala spotiebitele na urcity produkt. Spotiebitelé by tedy
méli byt chranéni pied nepoctivymi a zavadéjicimi reklamnimi postupy a méli by mit
moznost si reklamy porovnat. Aby si mohli spotiebitelé porovnat riizné nabidky, jsou
nezbytnd zvlastni ustanoveni o reklamé na smlouvy o Gvéru a seznam bodu, které by
m¢ély obsahovat spottebitelim urcené reklamy a marketingové materidly, jestlize
uvddéji urokové sazby nebo Ciselné udaje o ndkladech nuvéru. I Clenské staty by
m¢ély mit moznost zavést nebo zachovat ve svém vnitrostatnim pravu pozadavky
ohledné& poskytovani informaci u reklamy, kterd neuvddi virokovou sazbu ani Ciselné
udaje o nakladech uvéru. KaZdy takovy poZadavek by mél zohledriovat zvldstnosti
smluv o #véru na nemovitosti uréené k bydleni. V kazdém piipadé by mélo byt v
souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2005/29/ES ze dne 11. kvétna
2005 o nekalych obchodnich praktikach viidi spotiebitelitm na vnitinim trhu?
zajisténo, aby reklama na smlouvy o uvéru nevyvolavala o daném produktu klamnou

Ppredstavu.

UF. vést. L 255, 30.9.2005, s. 22.
Ur. vést. L 149, 11.6.2005, s. 22.



(38)

(39)

Reklama se obvykle zamétuje zejména na jeden nebo nekolik produkti, avSak
spotiebitelé by méli mit moznost se rozhodnout s plnou znalosti §kaly nabizenych
uvérovych produktii. V tomto ohledu hraji dtlezitou roli vS§eobecné informace, které
pouci spotiebitele 0 Sirokém spektru dostupnych produktii a sluzeb I a jejich
klic¢ovych vlastnostech. Spotiebitelim by proto vzdy mély byt pristupné vSeobecné
informace o I dostupnych uvérovych produktech. JestliZe se tento poZadavek
nevztahuje na zprostifedkovatele tivéru, ktei'i nejsou vazanymi zprostiedkovateli,
nemeéla by tim byt dotcena jejich povinnost poskytovat spoti-ebiteliim individualni

piedsmluvni informace.

Aby byla zajiSténa rovnost podminek a aby se spotiebitelé rozhodovali na zakladé¢
udaju o nabizenych avérovych produktech, a nikoliv na zaklad¢ distribu¢nich kanald,
které jim tyto uverové produkty zptistupnuji, méli by obdrzet informace o uvéru bez

ohledu na to, zda jednaji piimo s véfitelem nebo se zprosttedkovatelem uvéru.



(40)

Spotiebitelé by dale méli obdrZet individudlni informace v priméieném predstihu
pied uzavirenim smlouvy o uvéru, aby méli moZnost porovnat vlastnosti uvérovych
produktii a uvazovat o nich. Podle doporuc¢eni Komise 2001/193/ES ze dne 1. biezna
2001 o ptfedsmluvnich informacich, které maji spotiebitelim poskytnout vétitelé
nabizejici uvéry na bydlenit, se Komise zavdzala sledovat dodriovani dobrovolného
kodexu jednani pro ptedsmluvni informace o uvérech na bydleni, obsahujiciho ESIP,
JenZ spotiebiteli podava individualni informace o smlouvé o uvéru, kter je mu
predkladana. I Dtikazy shroméazdéné Komisi I zduraznily potiebu revidovat obsah a
podobu ESIP, aby bylo zajisténo, ze je jasny, srozumitelny a obsahuje veskeré
odpovidajici informace pro spotiebitele. Obsah a forma ESIP by mély zahrnovat
nezbytna zlepseni identifikovana v prub&hu spotiebitelskych testli ve vSech ¢lenskych
statech. Struktura ESIP, I zejména pofadi informacnich boda I , by méla byt
revidovana, text by mél byt uzivatelsky vstficnéjsi, mely by byt slouc¢eny oddily jako
,hominalni sazba*“ a ,,ro¢ni procentni sazba nakladi a doplnény nové oddily,
napiiklad ,,flexibilni prvky*“. Je-li poskytnut uvér s odloZenym tirokem, je-li po urcité
pocdtecni obdobi odloZeno spldceni jistiny nebo je-li vypuijéni urokova sazba
stanovena pevné na celou dobu trvani smlouvy o uvéru, mél by byt spotiebiteli
poskytnut v rdmci ESIP ilustrativni splitkovy kalenddr. Clenské stdty by mély mit
mozZnost stanovit, Ze v pripadé jinych smluv o uvéru neni v ESIP tento ilustrativni

splatkovy kalendar povinny.

Ut. vést. L 69, 10.3.2001, s. 25.



(41)  Spotiebitelsky prizkum poukdzal na to, Ze je diileZité, aby informace poskytované
spoti‘ebiteliim byly formulovany jednoduSe a srozumitelné. Z tohoto ditvodu nejsou
vyrazy pouZité v ESIP nutné totoZné s pravnimi pojmy definovanymi v této smérnici,

maji vSak stejny obsah.



(42)

PoZadavky na informace o smlouvé o uvéru v ESIP by nemély byt dotéeny
poZadavky Unie nebo clenskych statii na informace o dalSich produktech nebo
sluzbdch, jako jsou pojisténi proti poZaru, Zivotni pojisténi nebo investi¢ni produkty,
jeZ mohou byt nabizeny spolecné se smlouvou o uvéru jako podminka pro jeji
uzaviceni nebo jako podminka pro poskytnuti nizsi vypiijéni Grokové sazby. Clenské
stdty by mély mit moznost zachovat nebo zavést vnitrostdtni pravni piedpisy tam, kde
Zadnd harmonizovana ustanoveni neexistuji, napriklad pokud jde o poZadavky na
informace v piredsmluvni fazi o vysi sazeb povazovanych za lichvaiské nebo
informace, které mohou byt uZitecné pro ucely financniho vzdélavani nebo
mimosoudniho vyrovnani. Veskeré dopliiujici informace by v§ak mély byt uvedeny v
samostatném dokumentu, ktery miie byt k ESIP p¥ipojen. Clenské stdty by mély mit
moZnost pouiit v ESIP ve svych ndarodnich jazycich odliSné vyrazy, anii vSak zméni
jeho obsah nebo poiadi informaci, pokud je to nezbytné v zajmu lepsi

srozumitelnosti pro spotiebitele.



(43)

Aby bylo zajisténo, Ze ESIP spotiebiteli poskytne veSkeré duileZité informace, aby se
mohl informované rozhodnout, mél by se véiitel pii vypliiovani ESIP dret pokynii
uvedenych v této smérnici. Clenské stdty by mély mit monost na zdkladé pokynii
obsaZenych v této smérnici pokyny k vyplnéni ESIP hloubéji rozpracovat nebo bliZe
specifikovat. Clenské stdty by napiiklad mély mit mosnost blize specifikovat
informace, které maji byt poskytnuty v popisu ,,druhu vypujéni urokové sazby“, s
cilem zohlednit zvlastnosti svych trhit a produktii, jez jsou na nich nabizeny. Tyto
bliZsi specifikace by vSak nemély byt v rozporu s pokyny obsaZenymi v této smérnici
ani by nemély vést k Zadné zméné v textu vzorového ESIP, ktery by mél véritel
pitevzit jako celek. Clenské stdty by mély rovnés mit mo%nost stanovit dalsi
upozornéni tykajici se smluv o tivéru piizpiisobend jejich trhiim a praxi, pokud tato
upozornéni jiz nejsou v ESIP konkrétné obsazena. Clenské stity by mély mit
moZnost stanovit, Ze véritel je v pripadé, Ze se rozhodne uvér poskytnout,

informacemi obsaZenymi v ESIP vdzdn.



(44)

Spotiebitel by mél informace poskytnuté prostiednictvim ESIP obdrZet bez
zbytecného odkladu poté, co poskytl nezbytné informace o svych potiebdch, finanéni
situaci a preferencich, a v dostate¢ném piedstihu predtim, neZ je vazdan jakoukoli
smlouvou o &véru nebo nabidkou, aby mohl porovnat a uvdZit vlastnosti uvérovych
produktit a v pripadé potieby ziskat poradenstvi od ti'eti osoby. Zejména kdyZ je
spotiebiteli ucinéna zavaznda nabidka, mél by k ni byt pripojen ESIP, ledaZe byl
spotiebiteli poskytnut ji7 diive a vlastnosti nabidky jsou v souladu s poskytnutymi
informacemi. Clenské stdty by v§ak mély mit moZnost stanovit povinné poskytovani
ESIP jak pied piedloZenim jakékoli zavazné nabidky, tak soucasné se zavaznou
nabidkou, jestlie ESIP obsahujici tyté informace nebyl piedloZen diive. PrestoZe
by mél byt ESIP individualizovany a zohlediiovat preference vyjadiené
spotiebitelem, poskytnuti téchto individualizovanych informaci by nemélo znamenat
povinnost poskytovat poradenstvi. Smlouva o uivéru by méla byt uzaviena pouze
tehdy, pokud mél spotiebitel dostatek casu porovnat nabidky, posoudit jejich dopady,
v piipadé potieby ziskat poradenstvi od ti'eti osoby a informované se rozhodnout, zda

urcitou nabidku piijme.



(45)

(46)

JestliZe spotiebitel uzaviel smlouvu o uvéru na nakup nemovitosti nebo pozemku se
zajisténim, pricem? doba trvani zajisténi je delSi nez doba trvani smlouvy o uvéru,

a jestlize se mitZe rozhodnout, Ze po podpisu nové smlouvy o uvéru bude znovu
Cerpat splacenou jistinu, mél by mu byt pied podepsanim této nové smlouvy o uvéru
poskytnut novy ESIP obsahujici novou roc¢ni procentni sazbu ndakladu a vychazejici

7 konkrétnich vlastnosti nové smlouvy o uvéru.

Piinejmensim v pripadech, kdy neexistuje pravo na odstoupeni od smlouvy, by mél
véiitel nebo tam, kde je to relevantni, zprosti‘edkovatel iivéru nebo jmenovany
zastupce spotiebiteli poskytnout kopii navrhu smlouvy o uvéru v okamZiku, kdy je
piedloZena nabidka zavazna pro véiitele. \ ostatnich piipadech by méla byt kopie
ndavrhu smlouvy o uvéru v okamZiku, kdy je ucinéna zdavaznd nabidka, spotiebiteli

alespoii nabidnuta.



(47) Aby byla zajisténa co nejvetsi transparentnost a aby bylo zabranéno zneuZzivani
spojenému s moznym stfetem zajmil, kdyz spotiebitelé vyuzivaji sluzeb
zprosttedkovatelll uvéru, meli by zprostfedkovatelé uvéru podléhat povinnosti sdélit
nekteré informace, diive nez poskytnou své sluzby. Tato sdé€leni by méla obsahovat
informace o jejich totoznosti a vztazich k véfiteliim, naptiklad zda se zabyvaji
produkty Sir§itho okruhu véfitelti nebo pouze omezengjsiho poctu véfitell.
Spotiebiteliim by mélo byt pied vykonem jakékoli &innosti p¥i zprostiedkovani tivéru
sdéleno, zda ma véritel nebo tieti osoba zprostiedkovateli uvéru zaplatit v souvislosti
se smlouvou o uvéru jakoukoli provizi nebo jinou financéni pobidku, a méli by byt v
této fazi informovdni bud’ o vysi téchto plateb, je-li zndma, nebo o tom, Ze bude tato
Castka pozdéji v predsmluvni fazi uvedena v ESIP, a o pravu na informace o urovni
téchto plateb ve stavajici fazi. Spotiebitelé by méli byt informovani o vesSkerych
poplatcich, které by méli uhradit zprostiedkovateliim uvéru za jejich sluZby. AniZ je
dotéeno pravo hospodaiské soutéZe, mély by clenské staty mit moZnost zavést nebo
zachovat vnitrostdtni piedpisy, které zakazuji, aby spotiebitelé platili poplatky

nékterym nebo viem kategoriim zprostiedkovatelii ivéru.



(48)  Spotiebitel muze stale jesté potiebovat dalsi pomoc pfi rozhodovani o tom, ktera
smlouva o tvéru z fady nabizenych produktii nejlépe odpovida jeho potfebam a
finan¢ni situaci. VéFitelé a tam, kde je to relevantni, zprostiedkovatelé Gavéru by méli
tuto pomoc poskytovat ve vztahu k avérovym produktiim, které nabizeji spottebiteli,
tim, ze prislusné informace véetné zejména zakladnich rysi nabizenych produkta I
vysvétli spottebiteli individualné tak, aby porozumél moznym dopadiim téchto
produktt na svou ekonomickou situaci. Véritelé a tam, kde je to relevantni,
zprostiedkovatelé uvéru by méli zpusob, jakym toto vysvétleni I poskytuji I ,
pFizpuisobit okolnostem, za jakych je ivér nabizen, a tomu, zda spotiebitel potiebuje
pomoc, s prihlédnutim ke znalostem a tkuSenostem spotiebitele v oblasti ivéru a
k povaze jednotlivych avérovych produktt. Toto vysvétleni by samo o sobé nemélo

predstavovat individuadlni doporucent.

(49) Na podporu vytvoreni a fungovani vnitiniho trhu a zajisténi vysokého stupné ochrany
spotiebitele v celé Unii je nutné jednotné zajistit porovnatelnost informaci tykajicich

se ro¢nich procentnich sazeb nakladi v celé Unii.



(50)

Celkové nédklady uvéru pro spotiebitele by mély zahrnout veskeré naklady, které
spotiebitel musi zaplatit ve vztahu ke smlouvé o veru a které jsou vériteli znamy.
Mg¢ly by tak zahrnovat Grok, provize, dan€, poplatky pro zprostfedkovatele uvéru,
naklady na ocenéni nemovitosti za iéelem ziizeni zdstavniho prdava a s vyjimkou
notarskych poplatkit veskeré dalsi poplatky, které jsou vyZadovany pro ziskani uvéru,
napiiklad Zivotni pojisténi, nebo pro jeho ziskdni za nabizenych podminek, napiiklad
pojisténi proti pozaru. Ustanovenimi této smérnice, kterd se tykaji doprovodnych
produktit nebo doplitkovych sluZeb (napiiklad nakladit na otevieni a vedeni
bankovniho uctu), by neméla byt dotéena smérnice 2005/29/ES ani smérnice Rady
93/13/EHS ze dne 5. dubna 1993 o nepriméienych podminkdch ve spotiebitelskych
smlouvach?. Z celkovych ndkladii tivéru pro spotiebitele by mély byt vyloudeny
naklady, které spotiebitel plati v souvislosti s nakupem nemovitosti nebo pozemku,
jako jsou souvisejici dané a notdaiské poplatky nebo ndklady spojené se zapisem do
evidence nemovitosti. Otazka, zda vévitel skutecné zna ndklady, by méla byt
posouzena objektivné se zohlednénim poZadavkii naleZité profesiondlni péce.
tomto sméru by se mélo predpokladat, Ze véritel ma znalosti o ndkladech na
dopliikové sluzby, které on sam nebo v zastoupenti tieti osoby spotiebiteli nabizi,

ledaZe jejich cena zavisi na zvldStnich rysech nebo situaci spotiebitele.

Ur. vést. L 95, 21.4.1993, s. 29.



(51)

Jsou-li pouZity odhady, mél by o tom byt spoti‘ebitel informovan, stejné jako o tom,
Ze jsou dané informace povaiovdny za reprezentativni pro uvazovany druh smlouvy
o tvéru nebo uvaiované postupy. Uéelem dodatecnych piedpokladii pro vypocet
ro¢ni procentni sazby ndkladu je jeji konzistentni vypocet a porovnatelnost.
Dodatecné piedpoklady jsou nezbytné u zvlastnich druhit smluv o uvéru, jako jsou
smlouvy, kde vySe uvéru, doba jeho trvani nebo jeho ndklady jsou nejisté nebo se
mohou lisit v zavislosti na tom, jak je smlouva nastavena. Pokud sama ustanoveni k
vypoctu roc¢ni procentni sazby ndakladu nepostacuji, mél by véritel pouZit dodatecné
predpoklady uvedené v priloze 1. JelikoZ vSak bude vypocet roCni procentni sazby
ndkladi zaviset na podminkdch konkrétni smlouvy o uvéru, mély by se pouZit pouze

ty predpoklady, které jsou pro dany uvér nezbytné a relevantni.



(52)

V zajmu dalSiho zajisténi vysoké miry porovnatelnosti rocni procentni sazby nakladit
u nabidek riznych véritelit by nemély byt Casové intervaly pouZité ve vypoctech
vyjadieny ve dnech, mohou-li byt vyjadieny celym Cislem poctu let, mésicii nebo
tydnii. Implicitné se ma v této souvislosti za to, Ze casové intervaly pouZité ve vzorci
pro vypocet rocni procentni sazby nakladit by mély byt pouZity rovnéz pri ZjisSt’ ovani
Castek uroku a dalSich poplatkii pouZitych v tomto vzorci. Z tohoto diivodu by
véritelé meli k vypoctu hodnot tykajicich se poplatkii pouZit metodu méieni ¢asovych
intervali popsanou v priloze 1. Tento postup se viak tyka pouze vypoctu rocni
procentni sazby nakladit a nema vliv na castky, které véritel skuteéné uctuje na
zakladé smlouvy o uvéru. Jsou-li tyto Ciselné hodnoty odlisné, miiZe byt zapotiebi je
spotiebiteli vysvétlit, aby nebyl uveden v omyl. PFi stejné metodé vypoctu a pri
neexistenci dalSich nakladii odlisnych od tirokit vSak bude rocéni procentni sazba

ndkladii rovna skutecné vypijcéni urokové sazbé uvéru.



(53)

Jelikoz ro¢ni procentni sazba nakladi muze byt v reklamach uvedena pouze pomoci
ptikladu, mél by byt tento ptiklad reprezentativni. Proto by m¢l odpovidat naptiklad
pramérné délce trvani a celkové vysi tveéru poskytnutého pro uvazovany druh
smlouvy o avéru. P¥ uréovdni reprezentativniho p¥ikladu by se mélo piihlédnout k
rozSiienosti urcitych druhii smluv o uvéru na konkrétnim trhu. MiiZe byt vhodnéjsi,
aby kaZdy véritel ve svém reprezentativnim piikladu vychazel 7 vySe uvéru, kterd je
reprezentativni z hlediska jeho Fady produktit a piedpokladaného portfolia klientii,
nebot’ ty mohou byt u jednotlivych véritelit znacné odlisné. U rocni procentni sazby
nakladit uvadéné v ESIP je rovné? tieba zohlednit, je-li to mozné, preference a
informace udané spotiebitelem a véritel nebo zprostiedkovatel uivéru by mél jasné
sdelit, zda jsou poskytnuté informace ilustrativni, nebo odraZeji preference a
informace udané spotiebitelem. Reprezentativni priklady by v Zadném pripadé
nemély v byt v rozporu s poZadavky smérnice 2005/29/ES. Je dileZité, aby bylo z
ESIP v prislusnych pripadech spotiebiteli ziejmé, Ze je rocni procentni sazba
ndkladi zaloZena na piedpokladech a miiZe se zménit, a spotiebitel tak mohl vzit
tuto skutecnost pii porovndvdni produktit v iivahu. DuleZité je, aby rocni procentni
sazba nakladii zohlediiovala veSkerd Cerpdni podle smlouvy o uvéru, at’ jiz

vyplacend piimo spotiebiteli nebo jeho jménem tieti osobé.



(54)

V zajmu zajisténi konzistentnosti ve vypoctu ro¢ni procentni sazby ndakladii mezi
raznymi druhy uvérii by mély byt piedpoklady pro vypocet u podobnych forem
smlouvy o Uvéru celkové ve vzajemném souladu. V této souvislosti by mély byt
zaclenény predpoklady ze smérnice Komise 2011/90/EU ze dne 14. listopadu 2011,
kterou se méni cast 11 prilohy I smérnice Evropského parlamentu a Rady
2008/48/ES, kterou se stanovi dodatecné piedpoklady pro vypocet rocni procentni
sazby nakladit, jit se méni predpoklady pro vypodlet rocni procentni sazby ndkladii.
PrestoZe ne vSechny predpoklady se budou nutné vitahovat na smlouvy o uvéru,
které jsou k dispozici nyni, inovace produktii je v tomto odvétvi intenzivni, a je tudiz
nezbytné tyto piedpoklady mit. Pro ucely vypoctu rocni procentni sazby ndakladit by
navic urceni nejpouzivanéjstho mechanismu cerpani mélo vychazet 7 primérenych
ocekavani o mechanismu Cerpdni, ktery spotiebitelé nejcastéji pouZivaji u daného
druhu produktu nabizeného danym véyitelem. U existujicich produktit by méla byt

ocekdvani zaloZena na piedchozich dvandcti mésicich.

Ur. vést. L 296, 15.11.2011, s. 35.



(55)

Je nezbytné, aby pred uzavirenim smlouvy o uvéru byla posouzena a ovérena
schopnost a wiile spoti‘ebitele uivér splatit. Toto posouzeni Gvéruschopnosti by mélo
vzit v ivahu v§echny nezbytné a relevantni faktory, které by mohly ovlivnit schopnost
spotiebitele dany iveér po dobu jeho trvani splacet. Zejména by se pii posuzovani
schopnosti spotiebitele uvér obsluhovat a plné splatit mély mimo jiné vzit v uvahu
budouci platby ¢i navySeni plateb nezbytné v dusledku zdaporné amortizace nebo
odkladu plateb jistiny ¢i uroku a mély by se zohlednit dalsi pravidelné vydaje, dluhy
a jiné financéni zdvazky, stejné jako piijmy, Gspory a aktiva. Je tieba piimérenym
zpuisobem pocitat s udalostmi, které mohou v budoucnosti béhem trvani navrZené
smlouvy o uvéru nastat, jako je sniZeni piijmu, pokud vvér pretrvdava do
diichodového véku, nebo zvySeni vypuijéni urokové sazby Ci negativni zména
sménného kurzu. I kdyZ p¥i zjistovani toho, jak vysoky uvér Ize v ramci smlouvy o
uvéru se zajisténim spotiebiteli poskytnout, predstavuje hodnota nemovitosti diileZity
prvek, posuzovani ivéruschopnosti by se mélo zamérovat na schopnost spotiebitele
plnit zavazky ze smlouvy o uvéru. Moznost, Ze by hodnota nemovitosti mohla prevysit
vy$i uvéru nebo Ze by se hodnota nemovitosti mohla zvysit v budoucnosti, by proto
obecné neméla byt dostacujici podminkou pro to, aby byl dany uvér poskytnut. Je-li
nicméné ucelem smlouvy o uvéru vystavba nemovitosti nebo rekonstrukce existujici
nemovitosti, mél by vé¥itel moci tuto moznost zohlednit. Clenské staty by mély mit
moZnost K témto nebo dal$im Kritériim a k metodam posuzovani tvéruschopnosti
spottebitele vydat dalsi pokyny, naptiklad stanovenim limiti na pomér uvéru

k hodnoté nemovitosti nebo na pomér uvéru k ptijmam, a mély by byt podporoviny v
tom, aby uvedly do praxe Zasady spravného poskytovani hypoték na obytné

nemovitosti, které vypracovala Rada pro finanéni stabilitu.



(56)

(57)

Mohou byt zapotiebi zvldStni ustanoveni pro jednotlivé prvky, které lze zohlednit pii
posuzovani avéruschopnosti u nékterych druhii smluv o tvéru. Clenské stity by
napiiklad mély mit moZnost rozhodnout, aby u smluv o avéru na nakup nemovitosti,
V nichz je vyslovné uvedeno, Ze nemovitost nemad obyvat jakoZto ditm, byt nebo jiné
misto bydlisté spotiebitel nebo jeho rodinny p¥islusnik (smlouvy o nakupu za ucelem
prondjmu), byl pii posuzovdni toho, zda je spotiebitel schopen uvér splatit,
zohlednén budouci piijem z prondjmu. V élenskych stdatech, jejich? vnitrostdtni
Ppiedpisy takovyto postup nestanovi, se véritelé mohou rozhodnout, Ze k obezietnému
posouzeni budouciho p¥ijmu 7 prondjmu p¥ihlédnou. Posouzeni tvéruschopnosti by
nemélo znamenat, Ze véritel piebira odpovédnost za jakékoli nasledné nedodrieni

zavazkii ze smlouvy o uvéru spotiebitelem.

Rozhodnuti véritele o tom, zda uvér poskytne, by mélo byt v souladu s vysledkem
posouzeni ivéruschopnosti. Ma-li napiiklad véFitel moznost pienést édst uvérového
rizika na tieti osobu, neméla by ho tato mozZnost vést k tomu, aby zdavéry posouzeni
uvéruschopnosti piehlizel a poskytl smlouvu o uvéru spotiebiteli, ktery
pravdépodobné nebude schopen uvér splatit. Clenské stity by mély mit moznost tuto
zdasadu provést tak, Ze budou od prisluSnych orgdanii vyZadovat, aby podnikaly
prislusné kroky v ramci dohledovych cinnosti a aby sledovaly, zda véritelé pii
posuzovani avéruschopnosti postupuji v souladu s piedpisy. Kladné posouzeni

uvéruschopnosti by vsak vétitele nemélo k poskytnuti Gvéru zavazovat.
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V souladu s doporucenimi Rady pro financéni stabilitu by mélo posuzovani
uvéruschopnosti vychazet z informaci o financni a ekonomické situaci spotiebitele,
véetné jeho prijmi a vydaju. Tyto informace Ize ziskat 7 riiznych zdrojii, mimo jiné i
od spoti‘ebitele, a vé¥itel by je mél pi'ed poskytnutim uvéru naleZité ovérit. V této
souvislosti by spotiebitelé méli poskytnout informace, aby posouzeni tiivéruschopnosti
usnadnili, nebot’ pokud tak neucini, bude jim Zdadany uvér pravdépodobné zamitnut,
nebude-li mozné prislusné informace ziskat z jinych zdrojii. AniZ je dotceno
soukromé zavazkové pravo, mély by Clenské staty zajistit, aby véiitelé nemohli
smluvni vztah ze smlouvy o avéru ukondit z toho ditvodu, %e po jejim podepsani
gjistili, Ze posouzeni uvéruschopnosti bylo provedeno nesprdavné, protoZe pii jeho
provadeéni nebyly k dispozici uplné informace. Tim by vSak neméla byt dotcena
moZnost ¢lenskych statii stanovit, Ze véfitelé smluvni vztah ze smlouvy o uvéru
ukoncit mohou, pokud Ize jistit, Ze spotiebitel pri posuzovani uvéruschopnosti
zamérné poskytl informace nepresné ¢i nepravdivé nebo umysiné neposkytl
informace, které by vedly k zdpornému posouzeni #véruschopnosti, nebo pokud
existuji jineé opravnéné divody slucitelné s pravem Unie. PiestoZe by nebylo vhodné
spotiebitele postihovat za to, Ze neni s to urcitou informaci nebo urcité posouzeni
poskytnout nebo Ze se rozhodl v Zadani o uvér nepokracovat, mély by mit ¢lenské
staty moznost stanovit sankce pro pripady, kdy spotiebitelé¢ védome poskytnou
nedplné nebo nespravné informace, aby ziskali kladné posouzeni #véruschopnosti,
zejména pokud by Uplné a spravné informace vedly k zapornému posouzeni

uvéruschopnosti, a spoti‘ebitel ndsledné neni schopen podminky smlouvy plnit.
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Vyhledavani v avérové databazi je uziteény prvek pii posuzovani veéruschopnosti.
Nekteré ¢lenské staty vyzaduji, aby véfitelé posoudili uvéruschopnost spotiebiteli na
zaklad¢ vyhledavani v pfislusné databazi. Veritelé by meli mit moznost v iveérové
databazi vyhledavat béhem doby trvani Gvéru vyhradné s cilem identifikovat a
vyhodnocovat moznost selhani. Toto vyhledavani v izvérové databdzi by mélo
podléhat vhodnym zdrukdam, aby bylo zajiSténo, Ze je pouZivano ke véasné
identifikaci a FeSeni vivérového rizika v zajmu spotiebitele, a nikoliv jako zdroj
informaci pro obchodni jednani. Véfitelé by pied vyhledavanim v uvérové databazi
m¢éli spotiebitele o vyhledavani informovat v souladu se smérnici Evropského
parlamentu a Rady 95/46/ES ze dne 24. tijna 1995 o ochran¢ fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich 1idaji a o volném pohybu téchto udaja’ a
spotiebitelé by méli mit pravo pfistupu k informacim, jez jsou o nich v Givéroveé
databazi uchovavany, aby mohli ptipadn¢ opravit, vymazat nebo zablokovat osobni
udaje, jez se jich tykaji a jsou v této databazi zpracovavany, jsou-li nespravné nebo

byly-li zpracovany protipravng.

Ut. vést. L 281, 23.11.1995, s. 31.
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Aby se zabranilo naruSeni hospodarské soutéze mezi vétiteli, mélo by byt zajisténo,
aby vSichni véfitelé, I vcetné uveérovych instituci nebo netvérovych instituci
poskytujicich smlouvy o0 Gvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni, méli pfistup do vSech
vetfejnych a soukromych uvérovych databazi o spotiebitelich za nediskriminujicich
podminek. Tyto podminky by proto nemély obsahovat pozadavek, aby véFitelé byli
uvérovymi institucemi. Podminky pfistupu, jako jsou néklady na p#istup do databdze
nebo pozadavky poskytovat databazi informace na zakladé vzajemnosti, by se mély
uplatiiovat i nadale. Clenské staty by mély mit moznost v ramci svych jurisdikci

stanovit, zda mohou mit pfistup do téchto databazi rovnéz zprostredkovatelé uvéru.

Je-1i rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o uvér zalozeno na tidajich ziskanych
vyhledavanim v databazi nebo neexistenci udaji v databazi, mél by o tom vétitel
spotiebitele vyrozumét a sdélit mu nazev pouzité databaze a veskeré jiné informace
pozadované podle smérnice 95/46/ES, aby spotiebitel mohl vykonat své pravo
piistupu a v editvodnénych piipadech opravit, vymazat nebo zablokovat osobni tidaje,
jez se ho tykaji a jsou v této databazi zpracovavany. Je-li zadost o uvér zamitnuta na
zdkladé zaporného posouzeni ivéruschopnosti spotiebitele, m¢l by 0 tomto zamitnuti
véfitel spotiebitele informovat bez zbytecného odkladu. Clenské stity by mély mit
moZnost e rozhodnout, zda uloZi véfitelitm povinnost ditvody tohoto zamitnuti blize
vysvétlit. Po véfiteli by vSak tyto informace nemély byt vyzadovany, pokud by to bylo
zakézano jinym pravem Unie, jako jsou piedpisy o prani penéz nebo financovani
terorismu. Tyto informace by nemély byt poskytovany, pokud by to bylo v rozporu

s vefejnym poradkem nebo vetejnou bezpecnosti, napiiklad s pfedchazenim trestnym

¢intim a jejich odhalovéanim, vySetfovanim nebo stihdnim.
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Tato smérnice se zabyva pouzitim osobnich tdajii v rdmci posuzovani
uveéruschopnosti spotiebitele. V zdjmu zajisténi ochrany osobnich udaji by se na
zpracovavani udaji provadéné v ramci uvedeného posuzovani méla vztahovat

smérnice 95/46/ES. ||

Poskytovani poradenstvi ve formé individualnich doporudeni je samostatnou
Cinnosti, kterd miie, aviak nemusi byt spojena s dalSimi aspekty poskytovani nebo
zprostiredkovdni uvéru. Aby byli spotiebitelé schopni porozumét povaze sluZeb, které
jsou jim poskytovany, méli by tudiz byt informovani o tom, zda jim poradenské sluzby
jsou v daném okamZiku poskytovany nebo jim poskytnuty byt mohou a kdy jim
poskytovdny nejsou, a o tom, co poradenské sluzby tvoii. Vzhledem k vyznamu, jaky
spoti‘ebitelé pouZivani vyrazii ,,poradenstvi“ a ,,poradce* prikladaji, je vhodné, aby
clenské staty mély moznost pouZivdini téchto nebo obdobnych vyrazii zakdzat, jestlize
jsou poradenské sluzby poskytovdny spotiebitelivm. Je vhodné zajistit, aby ¢lenské
staty uloZily opatieni na ochranu toho, Ze v piipadé poradenstvi popisovaného jako
nezavislé jsou spektrum zvaZovanych produktii a systéemy odmérovani piiméiené

tomu, co spotiebitel od takového poradenstvi oc¢ekava.
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Poskytovatelé poradenskych sluzeb by méli jednat ve shodé¢ s urcitymi standardy, aby
bylo zajisténo, Ze jsou spotiebiteli pfedstavenyl produkty vyhovujici jeho potfebam a
situaci. Poradenské sluzby by mély vychdazet z piiméiené a dostatecné Siroké analyzy
nabizenych produktii, poskytuje-li tyto sluzby véritel nebo vazany zprostiedkovatel
uvéru, nebo produktii dostupnych na trhu, poskytuje-li tyto sluzby zprostiedkovatel
uvéru, ktery neni vazanym zprostiedkovatelem. Poskytovatelé poradenskych sluzeb
by méli mit moznost zamérovat se na urcité uzce specializované produkty, jako je
pieklenovaci financovani, pokud v ramci daného uzce specializovaného segmentu
zvaZuji urcité spektrum produktii a s jejich zaméienim na uvedené uzce
Specializované produkty byl spotiebitel zietelné seznamen. Véritelé a
zprostiedkovatelé uvéru by v kazdém piipadé méli spotiebitele informovat o tom, zda
poskytuji poradenstvi pouze o vilastni Fadé produktii nebo o Sirokém spektru
produktit 7 celého trhu, aby bylo zajisténo, Ze spotiebitel porozumi tomu, na jakém

zakladé je doporuceni ucinéno.

Poradenské sluzby by mély vychazet ze spravného pochopeni finan¢ni situace,
preferenci a cild spot;’ebitelel na zakladé nezbytnych aktualnich informaci a
ptiméfenych predpokladu o rizicich pro situaci spotiebitele po dobu trvani smlouvy
0 uvéru. Clenské staty by mély mit moznost vyjasnit, jak ma byt v ramci poskytovani

poradenskych sluZeb posuzovana vhodnost daného produktu.



(66)

Schopnost spotiebitele splatit tveér predcasné pred vyprSenim smlouvy o véru miize
hrat dtilezitou roli v podpote hospodaiské soutéze na vnitinim trhu a volného pohybu
obcanti Unie, stejné jako pii zajist’ovani flexibility po dobu trvani smlouvy o uvéru,
ktera je potiebna k podpoie financni stability v souladu s doporucéenimi Rady pro
financni stabilitu. Avsak vnitrostatni zasady a podminky, za kterych spotiebitelé
mohou uvér splatit, a podminky, za jakych se mize pred¢asné splaceni uskutecnit, se
vyrazng lisi. I pies riiznorodost finan¢nich mechanismu hypoték a §ifi dostupnych
produkti je na trovni Unie nezbytné stanovit urc¢ité standardy pired¢asného splaceni
uvéru, aby bylo zajisténo, Ze spotfebitelé maji moznost splnit své zavazky diive, nez je
uvedeno ve smlouvé o Givéru, a aby mohli snaze porovnavat nabidky s cilem nalézt
nejlepsi produkty s ohledem na své potieby. Clenské staty by proto mély pravnimi
ptredpisy nebo jinymi prosttedky, jako jsou smluvni ustanoveni, zajistit, aby
spotiebitelé méli pravo na predasné splaceni. Clenské staty by v§ak mély mit
moznost definovat podminky pro vykon tohoto prava. Tyto podminky mohou
obsahovat ¢asova omezeni vykonu prava, rozdilné zachazeni v zavislosti na druhu
vypujéni Grokové sazbyl nebo I omezeni s ohledem na okolnosti, za kterych mtze
byt pravo uplatnéno. Vykon prava na predcasné splaceni v dob¢, po kterou je
dohodnuta pevna vypljcni urokova sazba, mize byt podminén existenci opravnéného
zajmu spotiebitele, ktery stanovi Clensky stat. Oprdavnény zajem miize vzniknout
napfiiklad v ptipad¢ rozvodu nebo ztraty zaméstnani. V podminkdch clenskych stati
miiZe byt stanoveno, Ze véfitel md ndarok na spravedlivé a objektivné oditvodnéné
odskodnéni za pripadné ndaklady piimo spojené s predc¢asnym splacenim uvéru.
Pokud clenské staty stanovi, e véritel narok na odskodnéni ma, mélo by jit o
spravedlivé a objektivné odiivodnéné odSkodnéni za piipadné ndaklady piimo spojené
s predcCasnym splacenim uvéru v souladu s vnitrostatnimi pravidly pro odSkodnéni.

Odskodnéni by nemélo pievysit financni ztratu véritele.
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Je dulezité zajistit dostatecnou transparentnost, aby byla spotiebiteliim jasna povaha
PFijimanych zdavazki v zajmu zachovdni financni stability a aby jim bylo jasné, kde v
pritbéhu doby trvani smlouvy o uvéru existuje flexibilita. Informace o vypujcni
urokové sazbé by mély byt spotiebitelim poskytovany v prithéhu smluvniho vzitahu

i v piredsmluvni fizi. Clenské staty by mély mit moinost zachovat nebo zavést
omezeni &i zdikazy jednostrannych zmén vypijéni tirokové sazby véiitelem. Clenské
staty by mély mit moZnost stanovit, Ze v piipadé zmény vypiijéni irokové sazby mad

spotiebitel narok obdrZet aktualizovany splatkovy kalendar.

I kdyz zprostiedkovatelé tvéru hraji v Unii hlavni roli pfi poskytovani smluv o avéru
na nemovitosti uréené k bydleni, mezi vnitrostatnimi p¥edpisy o podnikani
zprostiedkovatell uvéru a dohledu nad nimi zGstavaji podstatné rozdily, jez tvori
piekazky branici ptistupu k ¢innostem zprostfedkovatelii tvéru na vnitinim trhu a
vykonu té€chto ¢innosti. Skutecnost, ze zprostiedkovatelé tvéru nemohou ptisobit
volné v celé Unii, brani fadnému fungovani vnitiniho trhu se smlouvami o Gvéru na
nemovitosti uréené k bydleni. I pies rozmanitost druhii subjekt zapojenych do
zprostfedkovani Givéru jsou na trovni Unie nezbytné urcité standardy pro zajiSténi

vysoké urovné profesionality a sluzeb.
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Zprostiredkovatel¢ avéru by méli pred zahdjenim Cinnosti projit iizenim o udélent
opravnéni k ¢innosti U ptislusného organu svého domovského &lenského statu a méli
by podléhat pribéinému dohledu k zajisténi toho, aby spliiovali ptisné profesni
pozadavky pFinejmensim ve vztahu ke své kvalifikaci, dobré povésti I a pojisténi
odpovédnosti za Skodu zptisobenou pii vykonu povolani. I Tyto pozadavky by se mély
pouzit alespon na Grovni instituce. Clenské staty viak mohou upiesnit, zda se
pozadavky na udéleni opravnéni k ¢innosti pouziji na jednotlivé zaméstnance
zprostiedkovatele uveéru. Domovsky ¢lensky stat miiZe stanovit dalsi poZadavky,
napviklad Ze akcionaii nebo podilnici zprostiedkovatele uvéru musi mit dobrou
povést nebo Ze vazany zprostiedkovatel uvéru miiZe byt vazdan pouze k jedinému
véFiteli, jsou-li tyto poZadavky piiméiené a sluditelné s ostatnim pravem Unie.
Relevantni informace o zprostiedkovatelich iivéru s opravnénim k éinnosti by rovnéz
mély byt zapsdny ve veiejném registru. \/azani zprostiedkovatelé iivéru, kteii pracuji
vyhradné s jednim véritelem a za které tento véritel nese plnou a bezpodminecnou
odpovédnost, by méli moZnost ziskat opravnéni k ¢innosti od prislus§ného orgdanu
pod zdstitou véiitele, jeho? jménem jednaji. Clenské stity by mély mit prdvo zachovat
nebo zavést omezeni tykajici se pravni formy nékterych zprostiedkovatelit uivéru, zda
mohou jednat vyhradné jako privnické nebo fyzické osoby. Clenské stity by mély
mit moZnost rozhodnout, zda se vSichni zprostiedkovatelé vvéru zapisuji do jednoho
registru nebo zda jsou nezbytné riizné registry v zavislosti na tom, je-li
zprostiedkovatel vivéru vazanym zprostiedkovatelem uivéru & jednd-li jako nezavisly
zprostiedkovatel iivéru. Clenské stdty by ddle mély mit moZnost zachovat nebo zavést
omezeni moznosti zprostiedkovatelit ivéru vazanych k jednomu nebo nékolika

véritelium uctovat spotiebiteliim poplatky.
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V nékterych Elenskych statech mohou zprostiredkovatelé uvéru vyuZivat sluzeb
jmenovanych zdstupcii, ktei'i vykondvaji cinnosti jejich jménem. Clenské stdty by
mély mit moZnost zvlastni reZim stanoveny touto smérnici uplatiiovat na jmenované
zastupce. Clenské stdaty by v§ak mély mit moznost tento re¥im nezavddét nebo
umoznit jinym subjektiim plnit ulohu srovnatelnou s tilohou jmenovanych zastupcii,
jestliZe se na tyto subjekty vitahuje stejny reZim jako na zprostiedkovatele uvéru.
Pravidla pro jmenované zdstupce stanovend v této smérnici neukladaji clenskym
statuum povinnost, aby jmenovanym zdastupcum umoZnily pusobit v jejich jurisdikci,

nejsou-li povazovani za zprostiedkovatele tivéru podle této smérnice.

V zdjmu zajisténi ucinného dohledu piislusnych organii nad zprostiedkovateli ivéru
by mélo byt zprostiedkovateli uvéru, ktery je pravnickou osobou, udéleno opravnéni
K ¢innosti v ¢lenském stdaté, v némz md sidlo. Zprostiedkovateli uvéru, ktery neni
pravnickou osobou, by mélo byt opravnéni k Cinnosti udéleno v ¢élenském stdté, v
némz md ustiedi. Kromé toho by clenské staty mély vyZadovat, aby se ustiedi
zprostiedkovatele uvéru vidy nachdzelo v jeho domovském Clenském stdté a aby tam

skutecné vykondval Cinnost.
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Pozadavky na udéleni opravnéni k ¢innosti by mély zprostfedkovatelim tvéru
umoznit pusobit v jinych ¢lenskych statech v souladu se zdsadami svobody usazovani
a volného pohybu sluzeb, pokud byl dodrzen odpovidajici oznamovaci postup mezi
prislusnymi organy. I v ptipadech, kdy se clenské staty rozhodnou udélit opravnéni

k ¢innosti v§em jednotlivym pracovnikiim zprostiedkovatele avéru, by se oznameni
umyslu poskytovat sluzby mélo tykat zprosttedkovatele ivéru, a nikoli jednotlivého
zaméstnance. Tato smérnice poskytuje ramec k tomu, aby vSichni zprostiedkovatelé
uvéru s opravnénim k éinnosti véetné téch, kteri jsou vazani pouze k jednomu
véiiteli, piisobili po celé Unii, av§ak neposkytuje stejny rdmec pro jmenované
zastupce. Jmenovani zastupci, kteii si pieji pusobit v jiném &lenském staté, by v
téchto pripadech museli splnit poZadavky pro udéleni opravnéni k Cinnosti

zprostiedkovatelit ivéru stanovené v této smérnici.

V nékterych clenskych statech mohou zprostiedkovatelé uivéru vykonavat své
cinnosti v souvislosti se smlouvami o uvéru, které nabizeji neuvérové instituce i
uvérové instituce. Méla by platit zdsada, Ze zprostiedkovatelé uvéru s opravnénim k
¢innosti mohou piisobit na celém uzemi Unie. Udéleni oprdavnéni k éinnosti
prislu§nymi organy domovského ¢lenského stdtu by vSak zprostiedkovateliim uvéru
nemélo umoZiiovat, aby své sluzby v souvislosti se smlouvami o ivéru nabizenymi
neuvérovymi institucemi poskytovali spotiebiteli v ¢lenském stdté, v ném?z takovéto

neuvérové instituce puisobit nesméji.
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Clenské stdty by mély mit moinost stanovit, %e osoby, které p¥i své profesiondlni
cinnosti vpkonavaji zprostiredkovdni uvérit pouze prileZitostné, jako jsou pravnici ¢i
notdii, nepodléhaji ¥izeni o udéleni opravnéni k éinnosti obsaZenému v této
smérnici, pokud je tato profesiondlni ¢innost upravena predpisy a dotyéné piedpisy
prileZitostny vykon cCinnosti pii zprostiedkovani uvérii nevylucuji. Toto osvobozeni
od iizeni o udéleni opravnéni k ¢innosti stanoveného v této smérnici by viak mélo
znamenat, Ze tyto osoby nemohou vyuZivat reZimu jednotného pasu podle této
smérnice. Osoby, které v ramci své profesiondlni éinnosti prileZitostné pouze
seznami spotiebitele s urcitym véritelem Ci zprostiedkovatelem uvéru nebo na né
spotiebitele odkazi, napiiklad tim, Ze se mu zmini o existenci urcitého véritele ¢i
zprostiedkovatele uvéru nebo urcitého druhu produktu tohoto véiitele nebo
zprostiedkovatele uvéru, aniz provadéji dalsi reklamu nebo se zapojuji do
prezentace, nabizeni, pFipravy nebo uzavirani smlouvy o uvéru, by pro ucely této
smérnice nemély byt povaZovany za zprostiedkovatele uvéru. Za zprostiedkovatele
uvéru pro ucely této smérnice by neméli byt povaZovani ani dluZniky, kteii smlouvu
0 uvéru pouze pirevedou na spotiebitele jako postoupeni zavazku, anii vykondvaji

Jjakoukoli jinou innost zprostiedkovani uvéru.
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Aby byla zajisténa rovnost podminek mezi vétiteli a podpotena financni stabilita, mély
by ¢lenské staty do doby, nez budou piijata dal$i harmonizaéni opatfeni, zajistit, aby
byla zavedena ptislusna opatieni pro udélovani opravnéni k ¢innosti neuvérovym
institucim poskytujicim smlouvy o uvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni a pro dohled
nad témito institucemi. V souladu se zasadou proporcionality by v této smérnici
nemély byt stanoveny podrobné podminky pro udélovani opravnéni k Cinnosti
vetiteld poskytujicich tyto smlouvy o tvéru, ktefi nejsou tveérovymi institucemi podle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013

0 obezfetnostnich pozadavcich na Givérové instituce a investiéni podniky?, a pro dohled
nad témito véfiteli. Pocet téchto instituci pisobicich v soucasnosti v Unii, jejich podil
na trhu a pocet ¢lenskych stati, ve kterych aktivné piisobi, jsou omezené, zejména od
doby financni krize. Ze stejného diivodu by se tato smérnice neméla tykat ani zavedeni

jednotného ,,pasu® pro tyto instituce.

Clenské staty by mély stanovit sankce za poruseni vnitrostatnich pravnich predpist
ptijatych na zakladé této smérnice a zajistit jejich uplatiovani. I kdyz je volba sankci i
nadale na ¢lenskych statech, stanovené sankce by mély byt ucinné, piimétené a

odrazujici.

Ut. vést. L 176, 27.6.2013, s. 1.



(77)

(78)

Spottebitelé by méeli mit pristup k mimosoudnim postupiim vyfizovani stiznosti a
zjednavani napravy v ptipadé feSeni sporit mezi véfiteli a spotiebiteli i mezi
zprostiedkovateli ivéru a spotiebiteli vzniklych z prav a povinnosti stanovenych touto
smérnici. Clenské stity by mély zajistit, aby iiéast v téchto postupech alternativniho
FeSeni sporit nebyla pro véFitele a zprostiedkovatele ivéru dobrovolnd. V zajmu
zajisténi hladkého fungovani postupii alternativniho ieSeni spori v piipadé
Ppieshranicni innosti by Clenské staty mély vyZadovat, aby subjekty odpovédné za
mimosoudni vyFizovdni stiZnosti a mimosoudni zjednavani napravy spolupracovaly,
a k takove spolupraci je vybizet. V této souvislosti by mély byt subjekty pro
mimosoudni vyFizovani stiznosti a mimosoudni zjedndavdni ndapravy v ¢lenskych
statech vybizeny k tomu, aby se zapojily do sité pro FeSeni financnich sporit FIN-
NET, kterou tvoii vnitrostdtni mimosoudni systémy zodpovédné za vyrizovdani spori

spotiebitelii s poskytovateli financnich sluZeb.

Za UCelem zajisténi diisledné harmonizace a zohlednéni vyvoje na trzich se
smlouvami o uvéru, vyvoje avérovych produkti nebo vyvoje hospodaiskych
podminek a za ucelem podrobnéjsi specifikace uréitych poZadavkii obsaZenych v této
smérnici by méla byt na Komisi pienesena pravomoc prijimat akty v souladu s
clankem 290 Smlouvy o fungovidni Evropské unie, pokud jde o zménu standardniho
znéni ¢i pokynit k vyplnéni ESIP a zmény poznamek ¢i aktualizaci piedpokladii
pouZivanych pro vypocet rocni procentni sazby ndakladii. Je obzvlasté duleZité, aby
Komise v ramci piipravné ¢innosti vedla odpovidajici konzultace, a to i na odborné
arovni. Piii pFipravé a vypracovdvdni aktu v pi‘enesené pravomoci by Komise méla
zajistit, aby byly prislusné dokumenty predavany soubézné, véas a vhodnym

zpusobem Evropskému parlamentu a Radé.



(79)

(80)

Aby se usnadnilo pieshrani¢ni poskytovani sluzeb zprostiedkovatela ivéru, za ucelem
spoluprace, vymény informaci a feSeni sporti mezi pfisluSnymi orgény, by pfislusSnymi
organy odpovédnymi za udélovani opravnéni k ¢innosti zprosttedkovatelll uvéru mély
byt ty, které vystupuji pod zastitou Evropského organu dohledu (Evropského organu
pro bankovnictvi) (ddle jen ,, Evropsky orgdn pro bankovnictvi®), jak je stanoveno

Vv nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1093/2010 ze dne 24. listopadu
2010 o ztizeni Evropského organu dohledu (Evropského organu pro bankovnictvi)?!,
nebo jiné vnitrostdtni orgadny, jestlize s organy vystupujicimi pod zdstitou
Evropského organu pro bankovnictvi spolupracuji pii plnéni svych ukolii podle této

smérnice.

Clenské stity by mély urcit pFislusné orgdny oprdvnéné k tomu, aby zajistily a
vynucovaly dodriovani této smérnice, a zajistit, aby mély veSkeré vySetiovaci a
donucovaci pravomoci i piiméiené zdroje nezbytné k plnéni svych ukolii. Prislusné
organy by mohly v souvislosti s uréitymi aspekty této smérnice jednat
prostiednictvim poddni k soudium p¥islus§nym k prijeti pravniho rozhodnuti, a to i

V Fizeni o opravném prostiedku. Clenské stdty by tak zejména v piipadech, kdy byla
ustanoveni této smérnice provedena v obéanském prdavu, mohly vynucovani jejich
dodriovdni pienechat vy$e uvedenym subjektiim a soudiim. Clenské stity mély mit
moZnost urcit rizné piislusné orgdny, aby vynucovaly dodriovani velmi rozmanitych
povinnosti stanovenych touto smérnici. Pro néktera ustanoveni by mohly clenské
staty urcit napriklad organy prislusné pro vynucovani dodrZovani prava v oblasti
ochrany spotiebitele, zatimco pro jind ustanoveni by mohly urcit organy
obezietnostniho dohledu. MoZnosti urcit riizné prislusné orgdany by nemély byt
dotleny povinnosti tykajici se prithéiného dohledu a spoluprdace mezi prislu§nymi

organy, jak stanovi tato smérnice.

Ut. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12.



(81) Uc¢inné fungovani této smérnice a pokrok pii vytvateni vnitiniho trhu s vysokou
urovni ochrany spotiebitele v oblasti smluv o véru na nemovitosti uréené k bydleni
bude tfeba prezkoumat. Piezkum by mél mimo jiné obsdhnout posouzeni dodriovani
této smérnice a jejiho dopadu, posouzeni toho, zda je jeji oblast piisobnosti i naddle
pFiméiend, analyzu poskytovdni smluv o tivéru neiivérovymi institucemi, posouzeni
potieby dalSich opatfeni v¢etné jednotného pasu pro netivérové instituce a
prozkoumani nezbytnosti stanovit dalsi prava a povinnosti tykajici se obdobi po

uzavieni smluv o ﬁvérul .



(82)

(83)

Je pravdépodobné, Ze Cinnost jednotlivych ¢lenskych statii samotnych povede

k nejednotnym pravidliim, coz mtze ohrozit fungovani vnitiniho trhu nebo vytvofit
dalsi prekéazky jeho fungovani. Jelikoz cile této smérnice, totiz vytvoreni efektivniho a
konkurenc¢niho vnitiniho trhu se smlouvami o tvéru na nemovitosti ur¢ené k bydleni,
ktery se vyznacuje vysokou urovni ochrany spotiebitele, nemtize byt uspokojiveé
dosazeno na urovni ¢lenskych stati, a proto jej mize byt z divodu ucinnosti opatieni
1épe dosazeno na urovni Unie, miize Unie piijmout opatieni v souladu se zdsadou
subsidiarity stanovenou v ¢lanku 5 Smlouvy 0 Evropské unii. V souladu se zasadou
proporcionality stanovenou v uvedeném ¢lanku nepiekracuje tato smérnice ramec

toho, co je nezbytné pro dosazeni tohoto cile.

Clenské stdty se mohou rozhodnout, fe nékteré prvky, na nés se tato smérnice
vztahuje, napiiklad posouzeni vvéruschopnosti spotiebitele, provedou ve svéem
obezretnostnim pravu, zatimco jiné prvky, napriklad povinnosti spojené s
odpovédnym p¥ijimdanim uvéru, provedou vV obcanském pravu, trestnim prdavu nebo

pravu zaméireném na boj proti podvodiim.



(84)  Clenské stdty se v souladu se spolecnym politickym prohldSenim &lenskych stitii a
Komise o informativnich dokumentech ze dne 28. zdaii 2011 zavazaly, Ze v
odivodnénych pripadech doplni ozndmeni o opatienich prijatych za ucelem
provedeni smérnice ve vnitrostatnim pravu o jeden Ci vice dokumentii s informacemi
o vitahu mezi jednotlivymi sloZkami smérnice a prislusSnymi ¢astmi vnitrostdtnich
nastrojii piijatych za ucelem provedeni smérnice ve vnitrostdtnim prdavu. \ piipadé

této smérnice povazuje normotviirce piedloZeni téchto dokumentii za oditvodnéné.

(85)  Evropsky inspektor ochrany uidajii zaujal stanovisko dne 25. ervence 20117,
vychazejici z ¢l. 28 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢ 45/2001
ze dne 18. prosince 2000 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovinim

osobnich udajii orgdny a institucemi Spoledenstvi a o volném pohybu téchto tidaji®,

PRIJALY TUTO SMERNICTI:

! Ur. vést. C 369, 17.12.2011, s. 14.
2 Ur. vést. C 377, 23.12.2011, 5. 5.
3 Ur. vést. L 8, 12.1.2001, s. 1.



Kapitola 1

Predmét, oblast plisobnosti, definice a pfislusné organy

Clanek 1

Pifedmét

Tato smérnice stanovi spole¢ny ramec pro nékteré aspekty pravnich a spravnich piedpist
Clenskych stath tykajici se I smluv o spotiebitelském uvéru zajisténém zdstavnim prdavem
nebo jinak se tykajici nemovitosti uréené k bydleni, véetné povinnosti provést pied
poskytnutim uvéru posouzeni uvéruschopnosti, jakoZto zdklad pro to, aby byly v ¢lenskych
statech vytvoieny ucinné standardy pro poskytovani uvérit na nemovitosti urcené k bydleni,
a dale pro nékter¢ obezietnostni a dohledové pozadavky, véetné poZadavkii souvisejicich

s usazovanim zprostiedkovatelt uvéru, jmenovanych zdstupcit a netivérovych instituci a s

dohledem nad nimi.



Clinek 2

Uroveri harmonizace

Tato smérnice nebrdni ¢lenskym statiom, aby v zdajmu ochrany spotiebitelii
zachovaly nebo zavedly piisnéjsi ustanoveni, jsou-li tato ustanoveni v souladu s

jejich povinnostmi vyplyvajicimi z prava Unie.

Bez ohledu na odstavec 1 ¢lenské stdaty ve svém vnitrostatnim pravu neponechaji
nebe nezavedou ustanoveni odchylnd od ¢l. 14 odst. 2 a éasti A piilohy 11, pokud
jde o standard poskytovani piedsmluvnich informaci prostirednictvim evropského
standardizovaného informacniho piehledu (ddle jen ,,ESIP“), a od ¢l. 17 odst. 1 aZ
5, 7 a8 a prilohy I, pokud jde o spolecny a konzistentni unijni standard vypoctu

rocni procentni sazby nakladii..



Clanek 3

Oblast ptisobnosti
Tato smérnice se vztahuje nal

a)  smlouvy o Gvéru, které jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti ur¢ené
k bydleni nebo jinym srovnatelnym zajisténim bézné pouzivanym v ¢lenském
staté¢ na nemovitosti urené k bydleni nebo které jsou zajistény pravem

k nemovitosti ur¢ené k bydleni; a

b)  smlouvy o Gvéru, jejichz Gielem je nabyti nebo zachovani vlastnickych prav

k pozemku nebo ke stavajici nebo projektované I budove.



2.

Tato smérnice se nevztahuje na
a)  smlouvy o Gvéru zalozené na jiSténi nemovitosti, u nichz véritel

1) vyplaci uvér formou jednordzové Castky, pravidelnych plateb nebo
Jjinym zpitsobem a vyménou ziskad urcitou Cdastku plynouci 7 vynosu
Z budouciho prodeje nemovitosti uréené k bydleni nebo prdava

souvisejiciho s touto nemovitosti a



b)

d)

i)  nebude poZadovat uplné splaceni uivéru, neZ u spotiebitele nastane
Jjedna nebo nékolik blite uréenych Zivotnich uddlosti, které stanovi
Clenské staty, pokud spotiebitel neporusi smluvni povinnosti zpiisobem,

ktery véiiteli umoZziiuje smluvni vztah z dané smlouvy o uvéru ukonéit;

smlouvy o #véru, kde avér poskytuje zaméstnavatel svym zaméstnancim v

-----

procentnimi sazbami nakladd niz§imi, nez jsou sazby pievazujici na trhu, a

které nejsou obecné nabizeny veiejnosti;

smlouvy o uvéru, u nichz je uvér poskytnut bezurocné a bez jakychkoli jinych

poplatkii s vyjimkou vhrady ndkladit piimo spojenych se zajisténim uvéru;

smlouvy o uvéru ve formé moznosti piecerpani, kde uivér musi byt splacen do

jednoho mésice;



e)  smlouvy o uvéru, které jsou vysledkem urovndni dosaZeného pied soudem

nebo jinym organem stanovenym zakonem;

f)  smlouvy o uvéru, které se vitahuji k bezplatné odloZené plathé stavajiciho

dluhu a které nespadaji do piisobnosti odst. 1 pism. a).
Clenské stdty se mohou rozhodnout neuplatiiovat

a)  Clanky 11 a 14 a pFilohu IT na spotiebitelské smlouvy o tivéru, které jsou
zajistény zdstavnim prdavem nebo jinym srovnatelnym zajisténim bézné
pouZivanym v Clenském stdaté na nemovitosti urcené k bydleni nebo které jsou
zajistény pravem k nemovitosti urcéené k bydleni, jejich? ucelem neni nabyti
nebo zachovani prava k této nemovitosti, jestlize tyto élenské stity na takové
smlouvy o uvéru uplatiiuji clanky 4 a 5 a prilohy II a 111 smérnice

2008/48/ES;



b)

tuto smérnici na smlouvy o uvéru souvisejici s nemovitosti, jestlize smlouva o
uvéru stanovi, e nemovitost nesmi spotiebitelem nebo jeho rodinnym
prislusnikem nikdy obyvana jakoZto diim, byt nebo jiné obydli a ma byt

JjakoZto ditm, byt nebo jiné obydli obyvana na zakladé najemni smlouvy;

tuto smérnici na smlouvy o tivéru souvisejici s uvéry poskytovanymi
omezenému okruhu osob na zakladé pravniho piedpisu pro ucely obecného
zdjmu a zcela bezurocné nebo za niZSich vypujcnich urokovych sazeb, nez
jaké prevaZuji na trhu, nebo na zdakladé jinych podminek, jez jsou pro
spotiebitele vyhodnéjsi neZ podminky pievaZujici na trhu, a za vypujcénich

urokovych sazeb, které nejsou vyssi, nez jaké pievaZuji na trhu;



d)  tuto smérnici na pieklenovaci tivéry;

e)  tuto smérnici na smlouvy o uvéru, u nichz je véfitelem organizace spadajici

do oblasti pitsobnosti ¢l. 2 odst. 5 smérnice 2008/48/ES.

Clenské stdty, které vyuZiji moinost uvedenou v odst. 3 pism. b), zajisti, aby byla u

tohoto druhu uvérn uplatiiovana vhodna vnitrostdtni uprava.

Clenské stity, které vyuziji moinost uvedenou v odst. 3 pism. c) nebo e), zajisti
uplatiiovdni piiméienych alternativnich mechanismii, jeZ zabezpeci, aby
spotiebitelé obdrZeli v predsmluvni fazi véas informace o hlavnich rysech, rizicich
a ndkladech téchto smluv o uvéru a aby reklama na tyto smlouvy o uvéru byla

Ppiimérend, jasnd a nezavadéjici.



Clinek 4
Definice

Pro ucely této smérnice se rozumi:

1)

2)

3)

,spotiebitelem* spotiebitel ve smyslu ¢l. 3 pism. a) smérnice 2008/48/ES;

,vetitelem* fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd pii vykonu své zivnosti, podnikéani
nebo povolani poskytuje nebo slibuje poskytnout avér spadajici do oblasti

piisobnosti podle ¢lanku 3;

»smlouvou o uvéru“ smlouva, na jejimz zéklad¢ véritel I poskytuje nebo slibuje
poskytnout spotiebiteli uver spadajici do eblasti piisobnosti ¢lanku 3 ve formé

odlozené platby, pijc¢ky nebo jiné podobné financni sluzby;



4)

5)

»dopliikovou sluibou“l sluzba nabizena spottebiteli I ve spojeni se smlouvou

0 uvéru;

»zprostiedkovatelem uvéru“ fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd nejedna jako vétitel
nebo notdi nebo pouze piimo & nepiimo neseznami spotiebitele s urcitym
véritelem nebo zprostiedkovatelem uivéru a kterd pti vykonu své zivnosti, podnikani
nebo povolani za odménu, ktera muze mit penézitou anebo jakoukoli jinou

dohodnutou finanéni podobu,
a)  spotiebitelim pifedklada nebo nabizi smlouvyl o0 uvéru,

b)  pomaha spotiebitelim v souvislosti se smlouvami o ﬁvérul provadénim
ptipravnych praci nebo jinych piedsmluvnich administrativnich ¢innosti, nez

jsou ¢innosti uvedené v pismeni a), nebo

C)  uzavira smlouvy o ﬁvérul se spotfebiteli jménem vétitele;



6)

7)

,,skupinou‘ skupina véfitela, ktefi maji byt konsolidovani za ucelem sestavovani
konsolidované ucetni zavérky ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady
2013/34/EU ze dne 26. ¢ervna 2013 0 rocnich ucetnich zavérkach,
konsolidovanych ucetnich zavérkach a souvisejicich zprdavach nékterych forem

podnikii';

,vazanym zprostfedkovatelem uvéru* jakykoli zprosttedkovatel véru, ktery jedna

jménem a na plnou a bezpodmineénou odpovédnost
a) jediného véfitele;
b)  jediné skupiny; nebo

C)  wurcitého poctu vévitelit nebo skupin, ktery nepredstavuje vétSinu na trhu;

Ut. vést. L 182, 29.6.2013, s. 19.



8) wjmenovanym zdastupcem* fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd vykondva cinnosti
uvedené v bodé 5 a kterd jednd jménem a na plnou a bezpodminecnou odpovédnost

jediného zprostitedkovatele tivéru;

9) ,,avérovou instituci* uvérové instituce ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 bodu 1 nafizeni (EU) ¢.
575/2013;
10) ,heuveérovou instituci* jakykoli véFitel, ktery neni uvérovou instituci;

11) ,pracovniky* I :



b)

vS§echny fyzické osoby pracujici pro vétitele nebo zprostiedkovatele uveéru,
které jsou piimo zapojeny do ¢innosti, jez jsou pfedmétem této smérnice, nebo

které v pritbéhu téchto ¢innosti piichdzeji do styku se spotiebiteli;

vSechny fyzické osoby pracujici pro jmenovaného zdastupce, které prichazeji

do styku se spotiebiteli v pritbéhu cCinnosti, jeZ jsou predmétem této smérnice;

vSechny fyzické osoby, které piimo vidi fyzické osoby uvedené v pismenech a)

a b) nebo na né dohliZeji,



12)

13)

14)

weelkovou vysi uvéru celkova vyse uvéru ve smyslu ¢l. 3 pism. l) smérnice
2008/48/ES;

»celkovymi néklady uvéru pro spotiebitele celkové ndklady ivéru pro spotiebitele
ve smyslu ¢l. 3 pism. g) smérnice 2008/48/ES, véetné nakladit na ocenéni
nemovitosti, je-li pro ziskani tvéru nezbytné, avsak bez evidencénich poplatkii za
pievod viastnictvi nemovitosti. Vylouceny jsou veSkeré Castky splatné spotiebitelem

Vv dusledku neplnéni zavazku stanovenych ve smlouvé o uvéru;

»celkovou ¢astkou splatnou spotrebitelem® celkova ¢astka splatné spotiebitelem ve

smyslu ¢l 3 pism. h) smérnice 2008/48/ES;



15)

16)

17)

18)

,»rocni procentni sazbou nakladi‘ celkové ndklady uvéru pro spotiebitele vyjadiené
jako ro¢ni procento celkové vysSe uvéru, ptipadné veetné naklada uvedenych v ¢l. 12
odst. 2, jez se na ro¢nim zdkladé rovnd soucasné hodnoté viech budoucich nebo
stavajicich zavazku (Cerpani, splatek a poplatkit) dohodnutych mezi véritelem

a spotiebitelem;

,,Vypij¢ni trokovou sazbou® vypijéni trokova sazba ve smyslu ¢l. 3 pism. j)

smérnice 2008/48/ES;

,,posouzenim uvéruschopnosti‘ hodnoceni vyhlidky, Ze dluh vyplyvajici ze smlouvy o

uvéru bude splacen;

»trvalym nosi¢em* trvaly nosi¢ ve smyslu ¢l. 3 pism. m) smérnice 2008/48/ES;



19)

20)

,domovskym c¢lenskym statem*:

a)  Clensky stat, v némz ma véfitel nebo zprostiedkovatel uvéru, ktery je fyzickou

osobou, usti‘edr;

b)  ¢lensky stat, v némz ma véfitel nebo zprostiedkovatel avéru, ktery je
pravnickou osobou, sidlo, nebo jestlize podle svého pouzitelného vnitrostatniho

prava zadné sidlo nema, ¢lensky stat, v néz ma ustiedi;

,hostitelskym ¢lenskym statem* ¢lensky stat jiny neZ domovsky Clensky stat, ve
kterém ma vétitel nebo zprostiedkovatel ivéru pobocku nebo v némz poskytuje

sluzby;



21)

22)

23)

wporadenskymi sluzbami“ poskytovani individudlnich doporudeni spotiebiteli
ohledné jedné ¢i vice transakci tykajicich se smlouvy o uvéru; tato innost je
oddélena od poskytnuti ivéru i od éinnosti p¥i zprostiedkovani tvéru uvedenych v

bodeé 5;

wPFisluSnym orgdanem* organ, ktery Clensky stdt urci jako prislusny v souladu s

Clankem 5;

wpreklenovacim uvérem* smlouva o uvéru, ktera bud’ nema pevné stanovenou
dobu trvani, nebo ma byt splacena béhem dvandcti mésicit a kterou spotiebitel
pouZivd jako docasné financni ieSeni pii pirechodu k jinému mechanismu

financovani v souvislosti S nemovitosti;



24)

25)

26)

wpodminénym zdavazkem nebo zarukou“ smlouva o uvéru, kterd funguje jako
zaruka pro jinou samostatnou, av§ak doplitkovou transakci a u které je jistina
zajisténd nemovitosti Cerpdana pouze v pripadé, Ze nastane urcita udalost nebo

udalosti, jez jsou stanoveny ve smlouvé a jeZ mohou, ale nemusi nastat;

wsmlouvou o uvéru s podilem na hodnoté nemovitosti“ smlouva o uvéru, u ni; se
Jjistina, ktera ma byt splacena, urcuje na zakladé smluvné stanoveného procentniho

podilu 7 hodnoty nemovitosti v okamZiku spldaceni jistiny;

wyazanym prodejem“ nabizeni nebo prodej smlouvy o uvéru v balicku s dalSimi,
odliSnymi financnimi produkty nebo sluzbami, pricem? smlouva o uvéru neni

spotiebiteli samostatné k dispozici;



27)

28)

»Spojenym prodejem “ nabizeni nebo prodej smlouvy o uvéru v balicku s dalSimi,
odlisnymi finanénimi produkty nebo sluibami, piicem? uvedend smlouva o tivéru
Jje spotiebiteli rovnéz k dispozici samostatné, avSak nikoli nutné za stejnych

podminek jako p¥Fi nabidce ve spojeni s doplitkovymi sluZbami;
wiverem v cizi méné“ smlouva o uvéru, kde niver

a) je denominovdn v jiné méné, nez ve které ma spotiebitel piijem nebo ve které

drZi aktiva, 7 nichz mad byt uvér splacen; nebo

b)  je denominovan v jiné méné, nez je ména ¢élenského statu, v némzi ma

spotiebitel bydlisté.



Clének 5 |

Ptislu$né orgény

Clenské staty uréi vnitrostatni piisluiné organy opravnéné k tomu, aby zajistily a
vynucovaly dodriovani této smérnice, a zajisti, aby mély vySetirovaci a donucovaci
pravomoci i piiméiené zdroje, které jsou nezbytné K icinnému a viéelnému plnéni

jejich ukolda.

Organy uvedené v prvnim pododstavci jsou bud’ organy veiejné moci, nebo
subjekty uznané vnitrostatnim pravem nebo orgdny veiejné moci, kterym
vnitrostdtni pravo tuto pravomoc vyslovné svéiuje. Nejsou jimi véritelé,

zprostiedkovatelé tivéru nebo jmenovani zdstupci.

Clenské stity zajisti, aby piislu§né orgdny, v§echny osoby, které pracuji nebo
pracovaly pro prisluSné organy, jako? i auditoii a znalci povéieni prislusnymi
organy byli vazani slufebnim & profesnim tajemstvim. Zidné dirvérné informace,
které ziskaji pii vykonu svych sluZebnich povinnosti, nesméji sdélit jiné osobé nebo
organu jinak nez v souhrnné nebo obecné podobé, aniz jsou dotéeny pripady
stanovené trestnim pravem nebo touto smérnici. To vSak nebrdni piislusnym
orgdniim ve vyméné nebo pieddvani duvérnych informaci v souladu s

vnitrostatnim pravem a pravem Unie.



Clenskeé staty zajisti, aby organy piislusnymi pro zajisténi a vynucovani dodrZovani

¢lanku 9, 29, 32, 33, 34 a 35 této smérnice byly jedny nebo oboji z nésledujicich:
a)  prislusné organy ve smyslu ¢l. 4 bodu 2 natizeni (EU) ¢. 1093/2010;

b)  orgdny jiné nez piislusné orgdny uvedené v pismeni a), jestlize vnitrostdtni
pravni i spravni piedpisy vyZaduji, aby tyto orgdny spolupracovaly
S pFislusnymi orgdny uvedenymi v pismeni a), kdykoli je to nutné k plnéni
Jjejich ukolii podle této smérnice, a to i za ucelem spoluprdace s Evropskym
organem dohledu (Evropskym organem pro bankovnictvi) (déle jen

»Evropsky orgdan pro bankovnictvi®), jak vyZaduje tato smérnice.



Clenské staty uvédomi Komisi a Evropsky organ pro bankovnictvi o uréeni
ptislusnych organi i jakychkoli zméndch v tomto urceni a uvedou rozdéleni

povinnosti mezi rizné ptislusné organy. Prvni ozndmeni se uskutecni co nejdiive a

nejpozdéji ...".
Svou pravomoc prislusné organy vykonavaji v souladu s vnitrostatnim pravem bud’

a)  pFimo v ramci vlastni pravomoci nebo pod soudnim dohledem; nebo

Dva roky od vstupu této smérnice v platnost.



b)  prostifednictvim poddni k souditm p¥islusnym k piijeti nezbytného
rozhodnuti, a to i v Fizeni o opravném prostiedku, neni-li navrhu na piijeti

nezbytného rozhodnuti vyhovéno, s vyjimkou ¢lankii 9, 29, 32, 33, 34 a 35.

Existuje-1i na jeho uzemi vice neZ jeden prislusny organ, zajisti ¢lensky stat zi‘etelné
vymezeni povinnosti téchto orgdanit a Uzkou spolupraci mezi nimi, aby mohly své

ptislusné povinnosti efektivné vykonavat.



Komise nejméné jednou rocné zverejni seznam prislusnych organii v Urednim

véstniku Evropské unie a na své internetové strance jej prubézné aktualizuje.

Kapitola 2
Financni vzdelavani

Clinek 6

Financni vzdélavani spotiebiteli

Clenské stdty prosazuji opatieni na podporu vzdélivini spotiebitelii ve vztahu

k zodpovédnému piijimani tivérii a Fizeni dluhu, zejména v souvislosti se
smlouvami o hypotecnim tivéru. Pro orientaci spotiebitelii, zejména téch, kteii si
hypotecni uvér berou poprvé, jsou nezbytné jasné a obecné informace o procesu
poskytovani uvéru. Informace o tom, jaka voditka jim mohou poskytnout

organizace spotiebitelit a vnitrostdtni orgdny jsou rovnéZ nezbytné .



Komise zveiejni vyhodnoceni financniho vzdélavani, které je spotiebiteliim v
clenskych statech k dispozici, a nalezne piiklady osvédcenych postupii , které by

bylo moZné ddle rozvijet s cilem zvySeni financni informovanosti spotiebitelit.

Kapitola 3
Podminky vztahujici se na véfitele, zprosttedkovatele uveru a

jmenované zastupce

Clanek 7

Kodex chovani pti poskytovani uvéru spotiebitelim

Clenské staty vyzaduji, aby véfitel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zastupce
I pii tvorbé uvérového produktu nebo poskytovani tivéru, zprostiedkovani uvéru ¢i
poskytovani poradenskych sluZeb o Gvéru a ptipadné doplitkkovych sluzeb
spotiebiteli nebo pFi plnéni smlouvy o uvéru jednal Cestné, ptiméieng,
transparentné a profesionalné a zohledrioval prdva a zdjmy spotiebitele. Pii
poskytovani ¢i zprostiredkovani uvéru nebo poskytovani poradenskych sluZeb 0
uvéru a pripadné dopliikovych sluZeb se vychazi 7 informaci o situaci spotiebitele,

z veSkerych zvldaStnich poZadavkii, které spotiebitel sdélil, a 7 priméienych
predpokladii o rizicich, kterym miiZe byt spotiebitel po celou dobu trvani smlouvy o
uvéru vystaven. Pri poskytovani poradenskych sluZeb se mimoto vychazi

informaci poZadovanych v ¢l. 22 odst. 3 pism. a).



Clenské staty zajisti, aby zptisob, jakym véfitelé odméiuji své pracovniky
a I zprosttedkovatele Gvéru, a zptsob, jakym zprostiedkovatelé uveéru odmeénuji své
pracovniky a jmenované zastupce, nebranil dodrzeni povinnosti || stanovené v

odstavci 1.

Clenské staty zajisti, aby p¥i stanovovdni a uplatiiovani zasad odmériovani
pracovnikit odpovédnych za posuzovani uvéruschopnosti dodriovali véritelé
zplisobem a v rozsahu, ktery je priméieny jejich velikosti, vnitini organizaci a

povaze, rozsahu a sloZitosti jejich ¢innosti, tato pravidla:
a) zdasady odméiiovani podporuji Fadné a ucinné Fizeni rizik a jsou s nim v
souladu a nepovzbuzuji k podstupovdni rizik piekracujicich uroveri rizika

tolerovaného véritelem;



b)  zdsady odmériovani jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodnotami
a dlouhodobymi zdajmy véritele a zahrnuji opatieni na predchdazeni stietu
zdjmii, zejména stanovenim toho, Ze odmériovdani neni zavislé na poctu nebo

podilu akceptovanych Zadosti o uveér.

4, Clenské stdty zajisti, aby v piipadé, %e vé¥itelé, zprostiedkovatelé itvérii nebo
Jjmenovani zastupci poskytuji poradenské sluzby, nebyla struktura odmériovani
pracovnikit zapojenych do téchto sluZeb na ujmu jejich schopnosti jednat v
nejlepSim zdajmu spotiebitele, a zejména nebyla zdvislda na prodejnich cilech. V
zajmu dosaZeni tohoto cile mohou clenské staty nadto zakazat provize, které véritel

plati zprostiedkovateli uvéru.

5. Clenské stity mohou ulofit zdkaz nebo omezeni plateb spotiebitele vé¥iteli nebo

zprostiedkovateli uvéru pred uzavienim smlouvy o uvéru.

Clinek 8

Povinnost bezplatné poskytovat informace spotiebiteli

Clenské stdty zajisti, aby informace poskytované spotiebiteliim na zdkladé poiadavkii této

smérnice byly spotiebiteliim poskytovany bezplatné.



Clanek 9

PoZadavky na znalosti a odbornou zpusobilost pracovnikii

| Clenské staty zajisti, aby || vétitelé, zprostiedkovatelé uvéru a jmenovani zastupci
u svych pracovnikii vyZadovali ndlezitou a pribéZné aktualizovanou Groven znalosti
a odborné zpusobilosti v oblasti tvorby, nabizeni nebo poskytovani smluv o tvéru,
vykonu éinnosti pii zprostfedkovani uvért uvedenych v ¢l. 4 bodu 5 nebo
poskytovani poradenskych sluZeb. Tam, kde uzavieni smlouvy o uvéru zahrnuje i
souvisejici dopliikovou sluzbu, I Jjsou vyZadovany také piislusné znalosti a odborna

zpusobilost tykajici se dané doplnkové sluzby.

S wyjimkou piipadii uvedenych v odstavci 3 domovské ¢lenské staty stanovi
minimdlni poZadavky na znalosti a odbornou zpiisobilost pracovnikii véiitelu,
zprostiedkovatelii uvéru a jmenovanych zdastupcii v souladu se zdsadami

uvedenymi v piiloze 111.



Poskytuje-li véFitel nebo zprostiedkovatel vvéru své sluzby na tizemi jednoho nebo

nékolika dalSich clenskych stdati

1)  prostitednictvim pobocky, odpovida za stanoveni minimdlnich poZadavkit na

znalosti a odbornou zpuisobilost pracovnikii poboCky hostitelsky clensky stdt;

i)  na zakladé volného pohybu sluzeb, odpovidd za stanoveni minimdlnich
poZadavkit na znalosti a odbornou zpuisobilost pracovnikii v souladu s
prilohou |11 domovsky clensky stdat. U poZadavkii uvedenych v piiloze 111
bodé 1 pism. b), c), e) a f) vSak miize minimalni poZadavky na znalosti a

odbornou zpiisobilost stanovit hostitelsky clensky stt.

Clenské stdty zajisti, aby na dodrfovdni pofadavkii stanovenych v odstavci 1
dohliZely piislusné orgdny a aby mély pravomoc od vévitelu, zprostiedkovatelii
uvéru a jmenovanych zdastupcit vyZadovat predloZeni ditkazii, jeZ pro takovy dohled

povaZuje prisluSny orgdn za nezbytné.

V zdjmu ucinného dohledu nad véiiteli a zprostiedkovateli ivéru, kteii poskytuji
své sluzby na uizemi jinych ¢lenskych statii na zakladé volného pohybu sluZeb,
PpFislusné organy hostitelského a domovského cClenského statu uzce spolupracuji,
aby v oblasti minimdlnich poZadavkii na znalosti a odbornou zpiisobilost
stanovenych hostitelskym ¢lenskym statem fungoval uicinny dohled a vymahani
dodriovani predpisii. Za timto uicelem miiZe kaZdy 7 téchto orgdnii pienést urcité

tikoly a povinnosti na sviij protéjsek.



Kapitola 4

Informace a postupyl piredchazejici uzavieni smlouvy o tvéru

Clanek 10

Obecna ustanoveni pouzitelna na reklamu a marketing

AniZ je dotéena smérnice 2005/29/ES, vyzaduji Clenské staty, aby veskera reklamni a
marketingova komunikace tykajici se smluv o uvéru I byla pfiméiena, jasna a nezavadéjici I .
Zejména jsou zakazany formulace, které mohou u spotiebitele vyvolat faleSna o¢ekavani

ohledné dostupnosti nebo nakladt uvéru.



Clanek 11

Standardni informace uvadéné v reklamé

Clenské staty zajisti, aby jakakoli reklama na smlouvy o Gvéru I , jez uvadi urokovou
sazbu nebo jakékoli ¢iselné tdaje o ndkladech uvéru pro spotiebitele, uvadéla

standardni informace v souladu s timto ¢lankem.

Clenské staty mohou stanovit, 3e se prvni pododstavec nepouZije, pokud
vnitrostdtni prdavo vyZaduje, aby v reklamdch na smlouvy o uvéru, které neuvadéji
urokovou sazbu ani jakékoli Ciselné udaje o nakladech uvéru pro spotiebitele ve

smyslu prvniho pododstavce, byla uvadéna rocni procentni sazba nakladii.



Standardni informace musi obsahovat I jasnym, vystiznym a zietelnym zptisobem I

a)  totoznost vétitele nebo tam, kde je to relevantni, zprosttedkovatele tvéru nebo

jmenovaného zéstupce;

b)  informaci, Ze je smlouva o uvéru I zajisténa zastavnim pravem k nemovitosti
urcené k bydleni nebo jinym srovnatelnym zajisténim bézné pouzivanym
Vv ¢lenském staté na nemovitosti uréené k bydleni nebo pravem k nemovitosti

ur¢ené k bydleni, je-li to relevantni;

C)  vypujéni urokovou sazbu, pii¢emz se uvede, zda je pevna, pohybliva nebo
kombinaci obojiho, spolu s udaji o veskerych poplatcich zahrnutych v

celkovych nakladech tivéru pro spotiebitele;

d)  celkovou vysi uvéru;



9)

h)

)

ro¢ni procentni sazbu naklada, ktera musi byt v reklamé uvedena alespori

stejné zietelné jako jakékoli urokové sazby;

dobu trvani smlouvy o tvéru, je-li relevantni;

vysi splatek, je-li relevantni;

celkovou ¢astku splatnou spotiebitelem, je-li relevantni;
pocet spldtek, je-li relevantni;

upozornéni na to, Ze Castku splatnou spotiebitelem by mohla ovlivnit moZna

Sfluktuace sménného kurzu, je-li to relevantni.



3.

Informace vyjmenované v odstavci 2 mimo pismena a), b) nebo j) se uvadéji
prostiednictvim reprezentativniho prikladu a jsou s nim neustdle v souladu.

Kritéria pro urceni reprezentativniho prikladu piijmou Clenské stity.

Je-li pro ziskani uvéru nebo pro jeho ziskani za nabizenych podminek spotiebitel
povinen uzaviit smlouvu o doplitkové sluzbé I , zejména pojisténi, a naklady na tuto
sluzbu nelze urcit ptedem, musi byt spolu s ro¢ni procentni sazbou nékladii jasné,

vystizné a zfeteln¢ uvedena rovnéz povinnost uzaviit smlouvu o této sluzbe.

Informace uvedené v odstavcich 2 a 4 musi byt snadno Citelné nebo jasné

slysitelné, podle toho, jaké médium je k reklamé uZito.



Clenské stity mohou vyfadovat zahrnuti vystiznych a piiméienych upozornéni na
konkrétni rizika, kterd jsou se smlouvami o uvéru spojena. Tyto poZadavky oznami

bezodkladné Komisi.
Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 2005/29/ES.
Clinek 12
Vazany a spojeny prodej
Clenské stity umoini spojeny prodej, aviak zakd#i vazany prode;.

Bez ohledu na odstavec 1 mohou clenské staty stanovit, Ze véritelé mohou od

Spotrebitele, jeho rodinného prislusnika nebo blizkého piibuzného poZadovat



b)

otevieni nebo vedeni platebniho nebo spoficiho uétu, je-li jeho jedinym
ucelem shromaZd’ovat penéZni prostiedky pro splaceni a obsluhu uivéru,
soustiedit zdroje za ucelem ziskdani uvéru nebo poskytnout dopliiujici

zajisténi véfiteli v piipadé prodlent;

porizeni nebo vedeni investi¢niho produktu nebo produktu soukromého
penzijniho spoieni, jestlize dany produkt, ktery investorovi primdarné nabizi
piijem v ditchodu, slouZi také k poskytnuti dopliiujiciho zajisténi vériteli v
pFipadé prodleni, ke shromaZd’ovani penéZnich prostiedkii pro splaceni a

obsluhu tivéru nebo k soustiedéni zdrojit za ucelem ziskani uvéru;

uzavieni samostatné smlouvy o uvéru ve spojeni se smlouvou o uvéru s

podilem na hodnoté nemovitosti za vicelem ziskdani iivéru.



Bez ohledu na odstavec 1 mohou clenské staty vazany prodej povolit, pokud véritel
miiZe prislusSnému orgdnu prokdzat, Ze ze svazanych produktii nebo kategorii
produktii, které nejsou k dispozici samostatné, nabizenych za vidjemné podobnych
podminek, maji s naleZitym ohledem na dostupnost a ceny piislusnych produktit
nabizenych na trhu spotiebitelé zi'ejmy prospéch. Tento odstavec plati pouze u

produktii, které jSou uvedeny na trh po...*

Clenské stity mohou véiiteliim povolit, aby od spotiebitelii v souvislosti se
smlouvou o avéru vyZadovali pFislusné pojisténi. V téchto piipadech clenské staty
zajisti, aby véfitel akceptoval pojisténi od jiného pojistitele, neZ jakému by sdam
daval piednost, pokud dané pojisténi poskytuje rovnocennou urovei zaruky jako

pojisténi navriené véiitelem.

Den vstupu této smérnice v planost.



Clanek 13
Vieobecné informace

Clenské staty zajisti, aby véfitelé nebo tam, kde je to relevantni, vazani
zprostiedkovatelé uvéru nebo jejich jmenovani zastupci trvale zpfistupnili v
papirové podobé nebo na jiném trvalém nosici nebo v elektronické podobé jasne a
srozumitelné vieobecné informace o smlouvach o uvéru. Clenské stity mohou navic
stanovit, aby vSeobecné informace zp¥istuprioval rovnéz zprostiedkovatel uvéru,

ktery neni vazanym zprostiedkovatelem.
Tyto vSeobecné informace musi obsahovat alespon
a)  totoznost a poStovni adresu toho, kdo je vydal;

b)  mozné ucely pouziti Gvéru;



9)

formy zajisténi, véetné pripadné moznosti, aby se toto zajisténi nachazelo v

jiném Clenském stdté;
moZnou dobu trvani smluv o uvéru;

I typyl dostupné vypujcni urokové sazby, pricemz se uvede, zda je pevnad,
pohybliva nebo oboji, spolu se stru¢nym popisem vlastnosti pevné a pohyblivé

sazbyl , v¢etné souvisejicich disledki pro spotiebitele;

jsou-li k dispozici avéry v cizi méné nebo ménach, uvedeni této cizi mény nebo
mén vcetné vysvétleni disledkl pro spotiebitele, jestlize je tivér denominovan

V cizi méng;

reprezentativni ptiklad celkové vyse uvéru, celkovych nakladi Gavéru pro
spoti‘ebitele, celkové Cdstky splatné spotiebitelem a ro¢ni procentni sazby

naklada;



h)

)

K)

uvedeni moznych dalSich nakladui, které nejsou do celkovych nakladit uvéru
spotiebitele zahrnuty a které maji byt v souvislosti se smlouvou o uvéru

uhrazeny;

spektrum riznych dostupnych moznosti splaceni tvéru vétiteli (véetné poctu,

Cetnosti a vySe pravidelnych splatek);

tam, kde je to relevantni, jasné a vystiiné uvedeni toho, e splnéni podminek
smlouvy o uvéru nezarucuje splaceni celkové vyse uvéru podle smlouvy o

uveru;
I popis podminek pifimo souvisejicich s piedéasnym splacenim;

uvedeni toho, zda je nezbytné ocenéni nemovitosti, a pokud ano, kdo za jeho

provedeni odpovida a zda 7 toho vyplyvaji pro spotiebitele jakékoli naklady;



m)  uvedeni doplitkovych sluZeb, které je spotiebitel povinen si po¥idit, aby tvér
ziskal nebo jej ziskal za nabizenych podminek, a tam, kde je to relevantni,
upozornéni, Ze doplitkové sluZby mohou byt zakoupeny u poskytovatele, ktery

neni véritelem; a

Nn)  obecné upozornéni na moiné diisledky nedodrieni zdavazkii souvisejicich se

smlouvou o uvéru.

Clenské stity mohou véiiteliim ulo%it povinnost zahrnout dal$i druhy upozornéni,
jeZ jsou v daném clenském staté relevantni. Tyto poZadavky oznami bezodkladné

Komisi.



Clinek 14
Predsmluvni informace

Clenské staty zajisti, aby véfitel a tam, ke je to relevantni, zprostfedkovatel uvéru
nebo jmenovany zastupce spotiebiteli poskytl individualni informace potiebné
k porovnani avért, které jsou na trhu k dispozici, k posouzeni jejich dasledku a

K u¢inéni informovaného rozhodnuti, zda smlouvu o véru uzavie,

a)  bez zbytecného odkladu poté, co spotiebitel poskytl nezbytné informace o

svych potiebach, financni situaci a preferencich v souladu s clankem 20, a

b) v dostateéném piedstihu piedtim, neZ je spotiebitel smlouvou o tvéru nebo

nabidkou vazan.

Individualni informace uvedené v odstavci 1 se poskytuji na papiie nebo na jiném

trvalém nosici prostfednictvim ESIP obsazeného v ptiloze II.



Clenské staty zajisti, Ze pokud je spotiebiteli predkladana nabidka zavazna pro
vétitele, musi byt poskytnuta na papiie nebo na jiném trvalém nosic¢i a doplnéna o

ESIP, jestliZe
a)  predtim nebyl Zadny ESIP spoti‘ebiteli poskytnut nebo
b)  viastnosti nabidky se od informaci obsaZenych v diive poskytnutém ESIP lisi.

Clenské stity mohou stanovit povinné poskytovani ESIP p¥ed piedlofenim nabidky
zdavazné pro véritele. Pokud tak ¢lensky stdt stanovi, vyZaduje opétovné poskytnuti

ESIP pouze tehdy, pokud je splnéna podminka odst. 3 pism. b).

Clenské stity, ve kterych byl pied ... zaveden informacni piehled spliujici
pFinejmensSim tytéz poZadavky na informace, jako jsou poZadavky uvedené v piiloze

11, mohou pro ucely tohoto Clanku takovy piehled i naddle pouZivat aZ do ...*".

*¥

Den vstupu této smérnice v platnost.
Pét let po vstupu této smérnice v platnost.



Clenské stdty stanovi dobu alespoii sedmi dni, béhem ni% bude mit spotiebitel
dostatek ¢asu porovnat I nabidky, posoudit jejich disledky a informované se

rozhodnout.

Clenské stdty upiesni, zda je doba uvedend v prvnim pododstavci lhiitou na
rozmyslenou pied uzavienim smlouvy o uvéru, nebo lhiitou pro uplatnéni prava na

odstoupeni od smlouvy o uvéru po jejim uzavieni, nebo kombinaci obojiho.

JestliZe Clensky stadt stanovi lhiitu na rozmyslenou pied uzavienim smlouvy o

uveru,

a) je nabidka pro véfitele zavaznd po celou dobu trvdni této lhiity, a



b)  spoti‘ebitel mitie béhem této lhiity na rozmyslenou nabidku kdykoli pFijmout.

uplynutim nejvice prvnich deset dni lhiity na rozmyslenou.

Jsou-li vypiijéni urokovd sazba nebo jiné ndklady spojené s nabidkou uréovany na
zakladé prodeje podkladovych dluhopisit nebo jinych ndstrojit dlouhodobého

financovdni, mohou ¢lenské stdty stanovit, Ze se vypiijéni Urokova sazba nebo jiné
naklady mohou od téch, které jsou uvedeny v nabidce, lisit v zavislosti na hodnoté

podkladového dluhopisu nebo nastroje dlouhodobého financovani.

Ma-Ii spotiebitel pravo na odstoupeni od smlouvy podle druhého pododstavce

tohoto odstavce, clanek 6 smérnice 2002/65/ES se nepouZije.



Jestlize véfitel a tam, kde je to relevantni, zprostiedkovatel avéru nebo jmenovany
zdstupce poskytl spotitebiteli ESIP, ma se za to, ze splnil pozadavky na poskytnuti
informaci spotiebiteli pied uzavienim smlouvy na dalku stanovené v ¢l. 3 odst. 1

smérnice 2002/65/ES; za to, Ze splnil poZadavky ¢l. 5 odst. 1 uvedené smérnice, se

ma pouze tehdy, pokud ESIP poskytl alespori pi'ed uzavienim smlouvy.

Clenské stity neupravi vzor ESIP jinak, nes jak je stanoveno v piiloze II. Veskeré
dopliujici informace, které vétitel nebo ptipadné zprostredkovatel uvéru ¢i
jmenovany zastupce muze nebo podle vnitrostatniho prava musi spotiebiteli

poskytnout, se poskytuji v samostatném dokumentu, ktery Ize k ESIP pfipojit.

Komise je zmocnéna k prijimdni aktit v pienesené pravomoci podle ¢lanku 40 za
ucelem zmén standardnich formulaci obsaZenych v casti A prilohy II nebo pokynii
obsaZenych v Zasti B piilohy II s cilem Fesit potiebu informaci nebo upozornéni v
souvislosti s novymi produkty, které nebyly nabizeny pied ...*.. Tyto akty v

prenesené pravomoci vSak nesméji ménit strukturu nebo format ESIP.

Den vstupu této smérnice v platnost.



10.

11.

V piipadé¢ hlasové telefonni komunikace podle ¢l. 3 odst. 3 smérnice 2002/65/ES
musi popis hlavnich znakt finanéni sluzby, ktery ma byt poskytnut v souladu s ¢l. 3
odst. 3 pism. b) druhou odrazkou uvedené smérnice, obsahovat minimalné polozky

uvedené priloze Il v ¢asti A oddilech 2 aZ § této smérnice.

Clenské staty zajisti, aby pFinejmensim v p¥ipadech, kdy neexistuje pravo na
odstoupeni od smlouvy, vétitel nebo tam, kde je to relevantni, zprosttedkovatel
uveéru ¢ jmenovany zdstupce spotiebiteli poskytl kopii ndvrhu smlouvy o uvéru, v
okamZiku predloZeni nabidky zdavazné pro véritele. JestliZe pravo na odstoupeni od
smlouvy existuje, ¢lenské stdty zajisti, aby vé¥itel nebo tam, kde je to relevantni,
zprostiedkovatel tivéru i jeho jmenovany zdastupce v okamZiku, kdy je predloZena
nabidka zdavazna pro véiitele, poskytnuti kopie navrhu smlouvy o uvéru spotiebiteli

nabidl.



Clanek 15

Informacni pozadavky tykajici se zprostiedkovatelli uvéru a jmenovanych zdstupci

Clenské stity zajisti, aby v dostateéném piedstihu pited vykonem kterékoli z ¢innosti
pii zprostredkovani uvéru vyjmenovanych v €l. 4 bodé 5 poskytl zprosttedkovatel
uvéru nebo jmenovany zastupce spotiebiteli na papii‘e nebo na jiném trvalém nosici

alesponi tyto informace:
a)  totoznost a poStovni adresu zprostiedkovatele tvéru,

b)  registr, v némz je zapsan, registracni Cislo, bylo-li piidéleno, a postupy pro

ovéfeni této registrace;



d)

zda je zprostiedkovatel uvéru viazanym zprostiedkovatelem nebo pracuje
vyhradné pro jednoho nebo nékolik vériteli. Je-li zprostiedkovatel uvéru
vazanym zprostiedkovatelem nebo pracuje-li vyhradné pro jednoho nebo
néekolik véritelir, uvede jeho nebo jejich jména ¢i nazvy. Zprostiedkovatel
uvéru mize uvést, Ze je nezavisly, pokud spliiuje podminky stanovené

v souladu s ¢ 22 odst. 4;
zda zprostiredkovatel uvéru nabizi poradenské sluzby;

ma-li spotiebitel zprostiedkovateli tvéru uhradit za jeho sluzby poplatek, jeho

vyS§i, nebo neni-li to mozné, zpisob jejiho vypoctu,

postupy umoziujici spotiebitelim nebo dal$im zainteresovanym stranam
interné si st¢zovat na zprostfedkovatele Gvéru a piipadné postupy pro

mimosoudni vyfizovani stiznosti a zjednavani napravy;



g) pFipadnou existenci, a je-li znama, vysi provizi nebo jinych financnich
pobidek, které ma vétitel nebo téeti osoba zprostiedkovateli uvéru zaplatit za
sluzby v souvislosti se smlouvou o uvéru. Neni-li v okamZiku poskytnuti
téchto informaci vySe zndma, informuje zprostiedkovatel vvéru spotiebitele,

Ze bude skutecna castka pozdéji uvedena v ESIP.

Zprostiedkovatelé uvéru, ktefi nejsou vazanymi zprostredkovateli, ale pFijimaji
provizi od jednoho nebo vice véritelii, spotiebitele na jeho zadost informuji o
ruznych urovnich provize, kterou jim plati jednotlivi vétitelé poskytujici smlouvy o
uveru, jez jsou spotiebiteli nabizeny. Spottebitel musi byt informovan o tom, Ze ma

pravo si tyto informace vyzadat.

Jestlize zprostiedkovatel uvéru uctuje spotiebiteli poplatek a navic od véritele nebo
tieti osoby pFijima provizi, vysvétli spotiebiteli, zda tato provize bude i nebude

zCasti nebo v plné vysi od poplatku odectena.



Clenské stdty zajisti, aby v p¥ipadé, e md spoti‘ebitel uhradit zprostiedkovateli
uvéru za jeho sluZby poplatek, zprostiedkovatel uvéru sdélil tento poplatek vériteli

pro ucely vypoctu rocni procentni sazby nakladii.

Clenské stdty vyiaduji, aby zprostiedkovatel iivéru zajistil, ¥e jeho jmenovany
zastupce pri navazani styku s jakymkoli spotitebitelem nebo pied obchodovanim s
nim kromé informaci povinné uvdadénych podle tohoto élanku sdéli, v jaké funkci

jedna a kterého zprostiedkovatele uvéru zastupuje.

Clanek 16

Nalezité vysvétleni

Clenské staty zajisti, aby véfitelé a tam, kde je to relevantni, zprostiedkovatelé avéru
nebo jmenovani zastupci poskytli spotiebiteli nalezité vysvétleni tykajici se
navrhovanych smluv o véru a jakychkoli doplitkovych sluzeb, aby byl schopen
posoudit, zda navrhované smlouvy o uvéru a doplitkové sluzby vyhovuji jeho

potiebam a finanéni situaci. ||



Toto vysvétleni obsahuje zejména, jsou-li relevantni,
a)  predsmluvni informace, které maji byt poskytnuty podle
1) Clanku 14 v piipadé véritelii;
i)  ¢lanki 14 a 15 v p¥ipadé zprostiedkovatelii ivéru nebo jmenovanych
zdstupcii;

b)  zakladni rysy navrienych produktii;

C)  konkrétni disledky, které mohou mit nabizené produkty pro spotiebitele,

Véetnél diisledki prodleni spotiebitele pii splaceni; a

d)  jsou-li se smlouvou o uvéru spojeny doplitkové sluiby, zda lze jednotlivé
sloZky balicku samostatné ukoncit a jaké dusledky by to pro spotiebitele

mélo.



Clenské stity mohou upravit zpiisob a rozsah poskytovdni vysvétleni podle odstavce
1, jakoZ i to, kdo je poskytuje, podle konkrétnich okolnosti souvisejicich se situaci,
ve které je smlouva o uvéru nabizena, komu je nabizena a jaky druh uvéru je

nabizen.

Kapitola 5

Roc¢ni procentni sazba nakladu

Clanek 17

Vypocet ro¢ni procentni sazby naklada

Ro¢ni procentni sazba nakladt I se vypocita podle matematického vzorce uvedeného

priloze I.



Naklady na otevieni a vedeni zvlastniho uctu, na pouzivani platebnich prostredki
pro I operace a ¢erpani na tomto ﬁétul a dalsi naklady spojené s platebnimi
operacemi se zahrnou do celkovych nékladii Gvéru pro spotiebitele, jestliZe je
otevieni nebo vedeni uctu povinné pro ziskdani iivéru nebo pro jeho ziskani za

nabizenych podminek.

Vypocet ro¢ni procentni sazby nékladii je zaloZzen na predpokladu, ze smlouva o
uvéru zustane platnd po dohodnutou dobu a ze véfitel a spotiebitel splni zavazky

podle podminek a ve lhatach stanovenych ve smlouve o tvéru.

V piipadé smluv o Gvéru obsahujicich ustanoveni umoziujici zmeény vypujcni
urokové sazby a ptipadné poplatkt, které jsou zahrnuty do ro¢ni procentni sazby
nakladd, avsak nelze je v dob¢ vypoctu Ciselné vyjadrit, se ro¢ni procentni sazba
nékladu pocita s vyuzitim piedpokladu, Ze vypijéni Grokova sazba a dalsi poplatky

zitstanou pevné Ve vztahu K Grovni stanovené pii uzaviceni smlouvy.



V pFipadé smluv o uvéru, u nichz je dohodnuta pevna vypiijcéni urokova sazba na
pocatecni obdobi alespori péti let, na jehoZ konci se sjedndvd novd pevnd vypiijcni
urokova sazba na dal§i vyznamné dlouhé obdobi, zahrnuje vypocet doplitkové,
ilustrativni rocni procentni sazby ndakladu uvadéné v ESIP pouze pocatecni obdobi
s pevnou sazbou a vychazi z predpokladu, Ze na konci obdobi s pevnou vypijcni

arokovou sazbou je zbyvajici jistina splacena.

UmoZiiuje-li smlouva o uvéru zmény ve vypitjcni urokové sazbé, clenské stdaty
zajisti, aby byl spotiebitel piinejmensim prostirednictvim ESIP informovdn o
moZnych dusledcich téchto zmén pro splatné Castky a pro ro¢ni procentni sazbu
ndkladi. Za timto ucelem se spotiebiteli poskytne doplitkova roc¢ni procentni sazba
ndkladu, kterd ilustruje moZnd rizika souvisejici s vyznamnym zvySenim vypujcni
arokove sazby. Neni-li pro vypuijéni Grokovou sazbu stanovena horni hranice, musi
byt tato informace doprovazena upozornénim zdiraziiujicim, Ze se celkové naklady
uvéru pro spotiebitele vyjadiené rocni procentni sazbou ndakladit mohou zménit.
Toto ustanoveni se nepouzije na smlouvy o uvéru, u Nichz je dohodnuta pevna
vypitjcni urokovd sazba na pocatecni obdobi alespori péti let, na jehoZ konci se
sjedndva novd pevnd vypiijcni urokova sazba na dal§i vyznamné dlouhé obdobi,

pro které se v ESIP stanovi dopliikova, ilustrativni roéni procentni sazba nakladi.



Kde je to relevantni, pouZiji se pii vypoctu rocni procentni sazby nakladii

dodatecné piedpoklady uvedené v piiloze I.

Komise je zmocnéna k prijimdni akti v prenesené pravomoci v souladu s ¢lankem
40 za ucelem zmén I poznamek nebo aktualizace piedpokladi pouZivanych

K vypoctu rocéni procentni sazby ndkladii podle ptilohy I, zejména pokud poznamky
nebo predpoklady stanovené v tomto ¢lanku a v pfiloze I nepostacuji k vypoctu roéni
procentni sazby nékladti jednotnym zptisobem nebo jiZ nevyhovuji || obchodni situaci

na trhu.



Kapitola 6

Posouzeni tvéruschopnosti

Clanek 18

Povinnost posoudit uvéruschopnost spotiebitele

Clenské staty zajisti, aby pred uzavitenim smlouvy o Gvéru véFitel dikladng posoudil
uvéruschopnost spotiebitele. PFi tomto posuzovani se ndaleZité zohledni faktory,
které jsou relevantni pro ovéieni pravdépodobnosti, Ze spotiebitel své zavazky ze

smlouvy o uvéru splini.

Clenské staty zajisti, aby byly stanoveny, dokumentovany a zachovavany postupy

a informace, na nichz se toto posouzeni zaklada.

PFi posuzovani uvéruschopnosti vSak nelze spoléhat pievazné na to, Ze hodnota
nemovitosti urcené k bydleni pi'evySuje vysi tivéru, nebo na piedpoklad, Ze jeji
hodnota vzroste, neni-li ii¢elem smlouvy o uivéru vystavba nebo rekonstrukce

nemovitosti urcéené k bydleni.



Clenské stdty zajisti, aby v p¥ipadé, %e vé¥itel smlouvu o ivéru se spotiebitelem
uzavice, nemohl nasledné tuto smlouvu zrusit nebo zménit v neprospéch
spotiebitele 7 toho diivodu, Ze posouzeni ivéruschopnosti bylo provedeno
nespravné. Tento odstavec se nepouZije, pokud se prokaZe, Ze spotiebitel védomé

neposkytl informace ve smyslu clanku 20 nebo Ze poskytl informace nepravdive.

Clenské staty zajisti, aby

a)  véFitel dal spotiebiteli uvér k dispozici pouze tehdy, pokud vysledek posouzeni
uvéruschopnosti napovida, Ze zdvagky ze smlouvy o uvéru budou

pravdépodobné splaceny tak, jak smlouva poZaduje;



b)  wvétitel spotiebitele pifedem informoval v souladu s ¢lankem 10 smérnice

95/46/ES o tom, ze bude vyhledavat v databazi;

C) v ptipad¢ zamitnuti zadosti o ﬁvérl vétitel spotiebitele neprodlené informoval
0 tomto zamitnuti, a pokud uvedené rozhodnuti vychazi z automatizovaného
zpracovdani udajii, i0 této skuteCnosti. Pokud je zamitnuti zaloZeno na
vysledcich vyhleddavani v databadzi, véiitel spotiebitele rovnéZ informuje o

vysledcich tohoto vyhledavani a sdéli mu udaje o pouZité databdzi.

Clenské staty zajisti, aby I po uzaviceni smlouvy o uvéru byla pted jakymkoli
vyznamnym zvySenim celkové vyse uvéru uveéruschopnost spotiebitele znovu
posouzena na zakladé aktudlnich informaci, nebyl-li tento dodatecny uivér

predpokladan a zahrnut v puivodnim posouzeni uvéruschopnosti.



Timto ¢lankem neni dotéena smérnice 95/46/ES.

Clinek 19

Oceriovani nemovitosti

Clenské stdty zajisti, aby byly na jejich iizemi vytvoieny spolehlivé standardy
ocerovani nemovitosti urcenych k bydleni pro ucely poskytovani hypotecnich
uvérii. Clenské staty vyfaduji, aby vé¥itelé zajistili pouzivini uvedenych standardii,
Jjestlie ocenéni nemovitosti provadéji sami, nebo aby podnikli piiméiené kroky k
zajisténi toho, Ze uvedené standardy budou pouZity, provadi-li ocenéni tieti osoba.
Jsou-li regulaci nezavislych odhadcii provadéjicich oceriovani nemovitosti

povéieny vnitrostdtni orgdny, zajisti, aby tito odhadci dodriovali platnd vnitrostatni
pravidla.



Clenské staty zajisti, aby interni i externi odhadci provadéjici ocernovani
nemovitosti byli odborné zpiuisobili a dostatec¢né nezavisli na procesu poskytovani
uvéru, a mohli tak poskytnout nestranné a objektivni ocenéni, které musi byt

zdokumentovdno na trvalém nosici a jehoZ zaznam musi véiitel uchovdvat.

Clanek 20

Poskytovani informaci o spotiebiteli a jejich ovéiovani

Posouzeni a#véruschopnosti podle ¢lanku 18 se provadi na zdkladé nezbytnych,
dostacujicich a pFiméienych informaci o prijmech a vydajich spotiebitele a o jeho
dalsich financnich a ekonomickych pomérech. Véritel tyto informace ziska

Z relevantnich vnitinich ¢i vnéjSich zdrojii, mimo jiné i od spotiebitele, a to véetné
informaci poskytnutych zprostiedkovateli ivéru nebo jmenovanému zastupci v
pritbéhu procesu Zaddani o uvér. Tyto informace musi byt ndleZité ovéieny, mimo

Jjiné v pripadé nutnosti také pouZitim nezavisle ovéritelné dokumentace.



Clenské stdty zajisti, aby zprostiedkovatelé iivéru nebo jmenovani zdstupci spravné
predkladali nezbytné informace ziskané od spotiebitele prislusnému vériteli, a

umoznili mu tak posouzeni uivéruschopnosti provest.

Clenské stdty zajisti, aby vé¥itelé v piedsmluvni fazi jasné a piimo stanovili I nutné
informace a nezavisle ovétitelné dikazy, I které musi spotiebitel poskytnout, a
lhaty, v nich? tak musi ucinit. Tato Zddost o informace musi byt pfiméiend a
omezit se na to, co je nezbytné k iddnému posouzeni iivéruschopnosti. Clenské
staty vé¥itelium povoli Zddat o vysvétleni informaci obdrienych v reakci na

uvedenou Zddost, je-li to k posouzeni ivéruschopnosti nezbytné.

Clenské stity nedovoli, aby véitel smluvni vztah ze smlouvy o @véru ukondéil z toho

dirvodu, Ze informace poskytnuté spotiebitelem pied jejim uzavirenim byly neupliné.



Druhy pododstavec élenskym statiim nebrdani v tom, aby véFiteli povolily smluvni
vztah ze smlouvy o #véru ukondit, pokud se prokadze, Ze spotiebitel informace

védomé neposkytl nebo poskytl informace nepravdivé.

Clenské stdty disponuji opatienimi k zajisténi toho, aby si spotiebitelé byli védomi
nutnosti poskytnout v reakci na Zdadost podle odst. 3 prvniho pododstavce pravdivé
informace a aby tyto informace byly uplné v mire, v jaké je to pro Fadné posouzeni
uvéruschopnosti nezbytné. Véfitel, zprostiedkovatel tivéru nebo jmenovany
zdastupce spotiebitele upozorni, Ze nebude-li véritel schopen posouzeni
uvéruschopnosti provest, protoze se spotiebitel rozhodne neposkytnout k tomu
nezbytné informace & ovéreni, neni mozné iivér poskytnout. Toto upozornéni lze

poskytnout ve standardizované formé.

Timto ¢lankem neni dot€ena smérnice 95/46/ES, zejména jeji clanek 6.



Kapitola 7
Ptistup k databazim

Clanek 21

Piistup k databazim

Kazdy ¢lensky stat zajisti pro vSechny véftitele I ze v§ech clenskych stdatii ptistup
k databazim pouzivanym v daném ¢lenském staté k posuzovani uvéruschopnosti
spottebitel a za vyhradnim ucelem kontroly plnéni jejich uvérovych zavazki po

dobu trvani smlouvy o uvéru. Podminky piistupu musi byt nediskriminacni.

Odstavec 1 se pouZije na databdze spravované soukromymi Gvérovymi kancelaremi

nebo agenturami, jez referuji o uverech, i na vefejné registry.

Timto ¢ldnkem neni dotéena smérnice 95/46/ES.



Kapitola 8

Poradenské sluZby

Clének 22
Standardy poradenskych sluzeb

Clenské staty zajisti, aby véfitel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zastupce
vyslovné informoval spottebitele v ramci dané transakce, zda spotiebiteli jsou nebo

mohou byt poskytovdany poradenské sluzby.

Clenské staty zajisti, aby pi'ed poskytnutim poradenskych slufeb nebo pFipadné
pied uzavienim smlouvy o poskytnuti poradenskych sluZeb poskytl véritel,
zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zdstupce spotiebiteli na papiie nebo jiném

trvalém nosici tyto informace:



a) zda bude doporucdeni vychdzet ze zvdieni pouze vlastni Fady produktii v
souladu s odst. 3 pism. b) nebo Sirokého spektra produkti z celého trhu
v souladu s odst. 3 pism. ¢), tak aby spotiebitel porozumél tomu, na jakém

zakladé je doporuceni ucinéno;

b)  vys$i pFipadnych poplatkii, které mad spotiebitel za poskytnuti poradenskych
sluzeb uhradit, nebo ji pokud v okamZiku poskytnuti informaci nelze Zjistit,

zpusob jejiho vypoctu.

Informace uvedené v prvnim pododstavci pism. a) a b) mohou byt spotiebiteli

poskytnuty formou dopliujicich pfedsmluvnich informaci.

Jsou-li spotiebiteliim poskytovany poradenské sluzby, ¢lenské staty vedle pozadavki

stanovenych v ¢lancich 7 a 9 zajisti, aby



b)

véiitel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zdstupce ziskal nezbytné
informace o osobni a finan¢ni situaci spotiebitele, jeho preferencich a cilech, a
mohl mu tak doporucit vhodné smlouvy o tuvéru. Toto posouzeni musi
vychazet z informaci, které jsou v daném okamziku aktualni, a musi zohlednit
piiméfené predpoklady ohledné rizik pro situaci spotiebitele po celou dobu

trvani navrhované smlouvy o uvéru || ;

véritel, vazany zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zdstupce vazaného
gprostiredkovatele uvéru zvazil dostatecné velky pocet smluv o uvéru ve své
nabidce produktic a doporucil z ni jednu nebo nékolik smluv o uvéru

vhodnych s ohledem na poti'eby a financéni a osobni situaci spotiebitele;



d)

gprostiredkovatel uvéru, ktery neni vazanym Zprostiedkovatelem, nebo
jmenovany zdstupce zprostiedkovatele uvéru, ktery neni vdzanym
zprostiedkovatelem, zvaZil dostateéné velky pocet smluv o uvéru, které jsou k
dispozici na trhu, a doporucil 7 nich jednu nebo nékolik smluv o uvéru

vhodnych s ohledem na poti‘eby a finanéni a osobni situaci spotiebitele;

véiitel, zprostiedkovatel ivéru nebo jmenovany zastupce jednal v nejlepSim

Z&jmu spotiebitele tim, Ze
i)  seinformuje o potiebdch a situaci spoti‘ebitele a

i) doporuéi vhodné smlouvy o uvéru v souladu s pismeny a), b) a c); a



e)  véFitel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zdstupce poskytl spotiebiteli

zaznam svého doporuceni V papirové podobé nebo na jiném trvalém nosici.

Clenské stity mohou zakdzat pousivini vyrazii ,poradenstvi®, ,poradce® nebo
obdobnych vyrazii, jestlie spotiebitelum poskytuje poradenské sluZby véritel,
vazany  zprostiedkovatel 1ivéru  nebo  jmenovany  zdstupce vazaného

zprostiedkovatele uivéru.



Pokud clenské stiaty pouZivdni vyrazii ,,poradenstvi® a ,poradce® nezakdZi, uloZi
pro pouZivani slovnich spojenti ,,nezavislé poradenstvi“ nebo ,,nezavisly poradce*
véfitelem, zprostiedkovatelem uivéru nebo jmenovanym zdstupcem poskytujicim

poradenské sluzby tyto podminky:

a) véFitel, zprostiedkovatel uvéru nebo jmenovany zdstupce musi zvdzit

dostatecné velky pocet smluv o uvéru, které jsou k dispozici na trhu; a

b)  véFitel, zprostitedkovatel uivéru nebo jmenovany zdastupce nesmi byt za tyto

poradenské sluzby odméiovan jednim nebo vice vériteli.

Druhy pododstavec pism. b) se pouZije, pouze pokud je zvaiovin menS$i pocet

véiitelil nez vétSina na trhu.



Clenské staty mohou pro pouZivani slovnich spojeni ,,nezavislé poradenstvi“ nebo
whezavisly poradce“ véritelem, zprostiedkovatelem tivéru nebo jmenovanym

zdstupcem stanovit prisnéjsi poZadavky, véetné zakazu odmériovani véritelem.

Clenské stity mohou stanovit, 3e vé¥itel, zprostiedkovatel 1ivéru a jmenovany
zdstupce md povinnost spotiebitele varovat, pokud 7 urcité smlouvy o uvéru miiZe

pro spotiebitele vzhledem k jeho financni situaci vyplyvat specifické riziko.

Clenské stity zajisti, aby poradenské sluzby poskytovali pouze véitelé,

zprostiredkovatelé uvéru nebo jmenovani zdastupci.



Clenské stity mohou rozhodnout, %e prvni pododstavec nepouiji u osob

a)

b)

vykondvajicich cinnosti pFi zprostiedkovani uvéru uvedené v ¢l. 4 bodé 5
nebo poskytujicich poradenské sluzby, pokud je vykondvaji nebo poskytuji
piileZitostné v ramci urcité profesiondlni Cinnosti, jeZ se Fidi pravnimi nebo
spravnimi piedpisy nebo etickym kodexem pro danou profesi, které vykon

téchto Cinnosti nebo poskytovani téchto sluzeb nevylucuji;

poskytujicich poradenské sluZby v ramci Fizeni stavajictho dluhu, které jsou
konkurznimi spravci, pokud se dand éinnost Fidi pravnimi nebo spravnimi
Dpiedpisy, nebo veiejné i dobrovolnické sluzby dluhového poradenstvi, které

nejsou provozovdany na komerénim zdakladé; nebo

poskytujicich poradenské sluzby, které nejsou véritelem, zprostiedkovatelem
uvéru ani jmenovanym zdstupcem, pokud témto osobam udélil opravnéni
k ¢innosti a dohliZi na né prFislusny organ v souladu s poZadavky na

zprostiedkovatele uivéru podle této smérnice.



Osoby poZivajici vyjimky podle druhého pododstavce nemaji pravo podle ¢l. 32

odst. 1 poskytovat sluzby na celém uzemi Unie.

Timto ¢lankem neni dotéen ¢lanek 16 ani pravomoc ¢lenskych stati zajistit, aby
méli spotiebitelé k dispozici sluzby, které jim pomohou porozumét svym financnim
potiebam i tomu, jakymi druhy produktii lze pravdépodobné témto potiebam

vyhovét.

Kapitola 9

Uvéry v cizi méné a ivéry s pohyblivou trokovou sazbou



Clinek 23

Uvéry v cizi méné

Clenské staty zajisti, aby v pripadech, kdy se smlouva o uvéru tyka uvéru v cigi
méné, existoval v okamZiku jejiho uzavieni vhodny prdavni ramec, jenz

piinejmensim zajisti, Ze

a)  spotiebitel ma prdvo za stanovenych podminek zménit ménu, v niz je podle

smlouvy o uvéru poskytnut nebo vyjadien uvér, na jinou ménu; nebo

b)  existuji jiné mechanismy k omezeni kurzového rizika, jemu? je spotiebitel na

zakladé smlouvy o uvéru vystaven.



Jinou ménou ve smyslu odst. 1 pism. a) je bud’

a) ména, ve které ma spotiebitel primarné piijem nebo ve které drii aktiva, 7
nich? ma byt uvér splicen, jak bylo uvedeno v dobé, kdy bylo provedeno
nejaktudlnéjsi posouzeni uvéruschopnosti ve vitahu ke smlouvé o uvéru;

nebo

b)  ména Clenského stitu, v némz spotiebitel bud’ mél bydlisté v okamZiku

uzavieni smlouvy o uvéru, nebo ma bydlisté v soucasnosti.

Clenské stity mohou upiesnit, zda ma spotiebitel k dispozici obé monosti uvedené
v prvnim pododstavci pism. a) a b), nebo jen jednu z nich, nebo mohou ponechat
na véiiteli, aby urcil, zda ma spotiebitel k dispozici 0bé moZnosti uvedené v prvnim

pododstavci pism. a) a b), nebo jen jednu z nich.



Ma-li spotiebitel prdavo v souladu s odst. 1 pism. a) zménit ménu, v niz je podle
smlouvy o uvéru poskytnut nebo vyjadien uvér, na jinou ménu, élenské staty
zajisti, aby sménnym kurzem pro tuto zménu byl trini sménny kurz platny v den

Zdadosti 0 zménu mény, neni-li ve smlouvé o uvéru stanoveno jinak.

Clenské stdty zajisti, aby v piipadé tivéru v cizi méné vé¥itel dotyéného spotiebitele
pravidelné v papirové podobé nebo na jiném trvalém nosici upozoriioval
prinejmensim tehdy, jestlife se hodnota celkové édstky splatné spotifebitelem,
kterou zbyva splatit, nebo pravidelnych splatek odchyli o vice nez 20 % od hodnoty
vypoctené za pouZiti sménného kurzu mezi ménou smlouvy o uvéru a ménou
prisluSného ¢lenského stdatu, platného v okamZiku uzavieni smlouvy o uvéru. V
tomto upozornéni musi byt spotiebitel informovdn o zvySeni celkové Castky splatné
spoti‘ebitelem, 0 piipadném prdvu na zménu mény a o podminkach, za jakych lze
zménu mény provést, a musi mu byt vysvétleny veskeré dalSi pouZitelné

mechanismy k omezeni kurzového rizika, jemu? je vystaven.

Clenské staty mohou ddle upravit iivéry v cizi méné, neni-li takova pravni Gprava

uplatiiovdana se zpétnou piisobnosti.



O mechanismech pouZitelnych podle tohoto ¢lanku musi byt spotiebitel
informovan v ESIP a ve smlouvé o uivéru. Neni-li ve smlouvé o tivéru stanoveno
omezeni kurzového rizika, jemuz je spoti‘ebitel vystaven, na fluktuaci sménného
kurzu niZsi neZ 20 %, musi tato smlouva obsahovat ilustrativni piiklad dopadu

20% fluktuace sménného kurzu.

Clinek 24

Uvéry s pohyblivou Grokovou sazbou

Stanovi-li smlouva o tvéru pro uvér pohyblivou uirokovou sazbu, lenské staty zajisti, aby

a)

veSkeré indexy Ci referencni sazby pouZivané pro vypocet vypitjcni uirokové sazby
byly pro strany smlouvy o uvéru i piislusné orgdny jasné, dostupné, objektivni a

ovéiitelné a



b) o indexech pouZivanych pro vypocet vypiijcni urokové sazby uchovavali jejich

poskytovatelé nebo véritelé zaznamy.

Kapitola 10

Radné plnéni smluv o uvéru a souvisejici prdava

Clanek 25

Predcasné splaceni

1. Clenské staty zajisti, aby mél spotiebitel I pravo zcela nebo z¢dsti spinit své zavazky
ze smlouvy o tvéru pred jejim vyprSenim. V téchto ptipadech ma spotiebitel narok
na snizeni celkovych naklada Givéru pro spotiebitele, I jez I sestava z Uroku

a nakladu za zbyvajici dobu trvani smlouvy.



Clenské staty mohou stanovit, Ze vykon prava uvedeného v odstavci 1 podléha
uréitym podminkam. Tyto podminky mohou obsahovat ¢asova omezeni spojena

s uplatnénim tohoto prava, rozdilné zachazeni v zavislosti na druhu vypuj¢ni arokove
sazby ¢i na okamZiku, kdy spotiebitel toto prdvo uplatni, nebo omezeni s ohledem

na okolnosti, za kterych muze byt pravo uplatnéno.

Clenské stity mohou || stanovit, Ze vétitel ma v odiivodnénych p¥ipadech nérok na
spravedlivé a objektivni odskodnéni za pFipadné naklady ptimo spojené s
pired¢asnym splacenim uveru, avsak nesmi uloZit spotiebiteli sankci. Odskodnéni v
této souvislosti nesmi pievysit finanéni ztratu véiitele. S vyhradou uvedenych
podminek mohou Clenské stdty stanovit, Ze odSkodnéni nesmi piesahnout urcitou

vy$i nebo Ze je povoleno pouze po urcitou dobu.

Chce-li spoti‘ebitel své zavazky ze smlouvy o uvéru splnit pied jejim vyprSenim,
poskytne mu véiitel na papire nebo na jiném trvalém nosici neprodlené po
obdrieni Zadosti informace nezbytné ke zvaZeni této moZnosti. Tyto informace musi
Ppiinejmensim obsahovat vycisleni toho, jaké disledky bude pro spotiebitele mit
splnéni zavazki pred vyprsenim smlouvy o uvéru, a zicetelné uvést veskeré pouzité

predpoklady. Veskeré pouZité piedpoklady musi byt prfiméiené a zditvodnitelné.



Pokud k pied¢asnému splaceni dojde v dobé, po kterou je dohodnuta pevna vypujéni
urokova sazba, miiZe élensky stdt uplatnéni prava uvedeného v odstavci 1 podminit

existenci opravnéného zajmu spotiebitele.

Clinek 26
Flexibilni a spolehlivé trhy

Clenské stity musi mit vhodné mechanismy k zajisténi toho, aby byly ndroky ve
vatahu k zajisténi véitelem nebo jeho jménem vymahatelné. Clenské stdty rovnés
zajisti, aby véritelé vedli vhodné zaznamy o druzich nemovitosti piijimanych jako

zajisténi i 0 souvisejicich uplatiiovanych zdsaddch poskytovani hypoték.

Clenské stity p¥ijmou nezbytnd opatieni k zajisténi vhodného statistického
sledovani trhu s nemovitostmi uréenymi k bydleni, a to i pro ucely dohledu nad
trhem, ve vhodnych piipadech podporou rozvoje a pouZivani konkrétnich

vei‘ejnych, soukromych nebo obojich cenovych indexii.



Clinek 27

Informace o zméndch vypiijéni turokové sazby

Clenské stity zajisti, aby vé¥itel spotiebitele informoval na papiie nebo na jiném
trvalém nosici o kaZdé zméné vypijéni urokové sazby piedtim, neZ tato zména
nabude ucinnosti. Informace musi zahrnovat piinejmensim vySi splatek po nabyti
ucinnosti nové vypujéni urokové sazby a v pripadé, Ze dochazi k jejich zméné, i

tidaje o poctu a Cetnosti splatek.

Clenské stdty vSak mohou povolit, aby se smluvni strany ve smlouvé o tivéru
dohodly, Ze informace uvedené v odstavci 1 maji byt poskytovany spotiebiteli
pravidelné, jestlize je zména vypiijcni irokové sazby zdvislda na zméné referencni
sazby, novd referencni sazba je vhodnym zpiisobem zveiejnéna a informace o nové
referencni sazbé jsou zpristupnény v prostordach véritele a spolecné s novou vysi

pravidelnych splatek individudlné sdéleny spotiebiteli.



Veéritel miZe i naddle spotiebitele informovat pravidelné v pripadech, kdy zména
vypiijéni tirokové sazby neni zavisld na zméné referencni sazby, jestlize to pied ..."

bylo povoleno vnitrostatnim pravem.

Pokud se zmény vypujcni urokové sazby stanovuji prostiednictvim aukce na
kapitalovych trzich, a véf¥itel tedy nemiize spotiebitele informovat o zméné piedtim,
neZ nabude ucinnosti, informuje ho v papirové podobé nebo na jiném trvalém
nosici 0 nadchazejici aukci v dostateéném predstihu pited jejim konanim a naznadi,

jaky dopad na vypiijéni urokovou sazbu by mohla mit.

Clinek 28

Prodleni spotiebitele a realizace zastavy

Clenské stity p¥ijmou opatieni podporujici véiitele v tom, aby postupovali s

rrrrr

Den vstupu této smérnice v platnost.



Clenské stity mohou vyfadovat, aby v piipadé, %e vé¥itel miiie stanovit a uloit

spotiebiteli poplatky 7 prodleni, nebyly tyto poplatky vyssi, nez je nezbytné k

ndhradé nakladu, které vériteli v ditsledku selhani vznikly.

Clenské stity mohou povolit, aby vé¥itelé ulofili spotiebiteli v piipadé prodleni
dalsi poplatky. V takovém pripadé stanovi élenské staty pro tyto poplatky horni

hranici.

Clenské staty nebrani stranam smlouvy o uvéru v tom, aby si vyslovné sjednaly, Ze
ke splaceni tvéru postacuje vrdaceni zajisténi, jeho pi‘evod nebo pievod vynosii

z jeho prodeje véiiteli.



JestliZe ma cena ziskand za nemovitost vliv na Castku, kterou spotiebitel dluZi,
musi mit Clenské staty postupy nebo opatieni umoZitujici, aby byla za realizovanou

zdastavu ziskana nejlepsi dosaZitelna cena.

Zbyva-li po realizaci zdstavy nesplaceny dluh, élenské stdty zajisti, aby byla v zdjmu

ochrany spotiebitelii zavedena opati‘eni usnadriujici splaceni.

Kapitola 11
PoZadavky na vykon Cinnosti zprostiredkovatelit uvéru

a jmenovanych zastupcu a na dohled nad nimi

Clanek 29

Udé€lovani opravnéni k ¢innosti zprosttedkovatelim uvéru



Zprostifedkovateliim Gvéru musi byt pro vykon vSech nebo nékterych ¢innosti pii
zprostiedkovani avéru uvedenych v ¢l. 4 bodé 5 nebo poskytovani poradenskych
sluzeb udé€leno prisluSnym orgdnem I jejich domovského Elenského statu fadné
opravnéni. Jestlize Clensky stat umoZiiuje vyuZivani jmenovanych zastupcii podle
¢lanku 31, nevyZaduje, aby takovému jmenovanému zdastupci bylo rovnéZ udéleno

opravnéni k Cinnosti gprostiedkovatele uivéru podle tohoto Clanku.

Clenské staty zajisti, aby I udéleni opravnéni k ¢innosti zprostiedkovatelii uvéru
bylo vedle poZadavkii podle clanku 9 podminéno také splnénim alespoii téchto

profesnich poZadavkii:

a)  Zprostiedkovatelé uvéru musi mit pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpuisobenou pii vpkonu povolani na uzemich, kde nabizeji sluzby, nebo jinou
srovnatelnou zaruku splnéni zdvazku z poruSeni povinné péce pii vykonu
povolani. V pfipadé vazanych zprostiedkovatelii ivéru vSak miize domovsky
Clensky stdt stanovit, Ze toto pojisténi nebo srovnatelnou zdaruku miiZe
poskytnout véritel, jeho? jménem je dany zprostiedkovatel uvéru oprdavnén

jednat.



Na Komisi je pFenesena pravomoc p¥ijimat, a pokud je to nezbytné, meénit
regulacni technické normy, jez stanovi minimadlni penéZni Castku pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpiisobenou p¥i vykonu povoldni nebo srovnatelné
zaruky podle prvniho pododstavce tohoto pismene. Tyto regulaéni technické

normy se prijimaji v souladu s ¢lanky 10 aZ 14 narizeni (EU) ¢ 1093/2010.

Evropsky organ pro bankovnictvi vypracuje navrhy regulacnich technickych
norem s cilem stanovit minimadlni penézni Cdastku pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpusobenou pri vykonu povolani nebo srovnatelné zaruky podle
prvniho pododstavce tohoto pismene a piedlozi je Komisi do ...". EVropsky
organ pro bankovnictvi piezkoumd, a pokud to bude nezbytné, vypracuje
navrhy regulacnich technickych norem pozméiiujici minimdlni penéZni
Cdastku pojisténi odpovédnosti za Skodu zpitsobenou p¥i vykonu povoldni nebo
srovnatelné zdaruky podle prvniho pododstavce tohoto pismene a predloZi je

Komisi poprvé do ...”" a nasledné kazdé dva roky.

*

*%

Sest mésicti od vstupu této smérnice v platnost.
Ctyfti roky od vstupu této smernice v platnost.



b)

Fyzicka osoba zFizena jako zprostiedkovatel uvéru, ¢lenové piedstavenstva Ci
spravni rady zprostiedkovatele uvéru ziizeného jako pravnicka osoba a
fyzické osoby s rovnocennymi ukoly u zprostiedkovatele uvéru, ktery je
pravnickou osobou, ale nemd predstavenstvo i spravni radu, musi mit
dobrou povést. Minimdlné nesméji mit zaznam v trestnim rejstiiku nebo
Jjiném vnitrostdatnim ekvivalentu, pokud jde o zdavainé majetkové trestné ciny
nebo Ciny souvisejici s ¢innosti ve financnictvi, a nesméli se v minulosti
dostat do upadku, ledaZe byli rehabilitovani v souladu s vnitrostatnim

pravem.

Fyzicka osoba zFizena jako zprostiedkovatel uivéru, ¢lenové predstavenstva ¢i
spravni rady zprostiedkovatele uvéru ziizeného jako prdavnickda osoba a
fyzické osoby s rovmnocennymi ukoly u zprostiedkovatele uvéru, ktery je
pravnickou osobou, ale nema predstavenstvo i spravni radu, musi mit
prisluSnou uiroveri znalosti a odborné zpuisobilosti v oblasti smluv o uvéru.
Prislusnou uroveri znalosti a odborné zpuisobilosti stanovi domovsky clensky

stat v souladu se zasadami stanovenymi v piiloze 111.



Clenské stdty zajisti zveFejnéni kritérii, kterd stanovily pro zprostiedkovatele iivéru

nebo pracovniky véiitele ke splnéni poZadavkii na jejich odbornou zpiisobilost.

Clenské staty zajisti, aby byli vichni zprostiedkovatelé Gvéru s opravnénim k
¢innosti zapsdni do registru vedeného u piislusného orgdnu jejich domovského
¢lenského statu bez ohledu na to, zda jsou zfizeni jako fyzické ¢i pravnické osoby.
Clenské stity zajisti, aby byl registr zprostiedkovatelii ivéru pritbéiné aktualizovan

a byl veiejné p¥istupny on-line.
Registr zprostiedkovatelii uvéru musi obsahovat alespori tyto informace:

a) jména osob ve vedeni, které odpovidaji za zprostfedkovani. Clenské staty
mohou rovnéz vyzadovat registraci vSech fyzickych osob, které v podniku, jenz

vykonava ¢innost zprosttedkovani uvérd, prichazeji do styku s klienty;

b)  clenské staty, kde zprostiedkovatel #véru podnikd na zakladé pravidel pro
svobodu usazovani nebo volny pohyb sluzeb, 0 nichZ zprostiedkovatel vivéru
informoval piislusny orgdn domovského clenského statu v souladu s ¢l. 32
odst. 3;



C)  zda je zprostiedkovatel uvéru vazanym zprosticedkovatelem uvéru, ¢i nikoli.

Clenské stity, které se rozhodnou vyusit moinosti podle Elanku 30, zajisti, aby byl

V registru uveden vé¥itel, jehoZ jménem vazany zprostiedkovatel tivéru jedna.

Clenské stdty, které se rozhodnou vyuit moinosti podle ¢linku 31, zajisti, aby byl
V registru uveden zprostiredkovatel uvéru nebo v pripadé jmenovaného zdstupce

vazaného zprostiedkovatele uvéru véritel, jehoZ jménem jmenovany zdstupce jednd.



Clenské stdty zajisti, aby se

a) ustiedi kaZdého zprostiedkovatele uvéru, ktery je pravnickou osobou,
nachézelo v témze clenském staté jako jeho sidlo, pokud podle vnitrostdtniho

prava sidlo ma;

b)  ustitedi kaidého zprostitedkovatele uivéru, ktery neni pravnickou osobou, nebo
kaZdého zprostiedkovatele uvéru, ktery je prdavnickou osobou, ale podle
vnitrostatnich prdvnich piedpisii dotyéného stitu nemd sidlo, nachazelo

V ¢lenském staté, v ném?z skutecné vykondva svou hlavni ¢innost.

Kazdy élensky stat ziidi jediné informacni misto umoznujici rychly a snadny piistup
vefejnosti k informacim ve vnitrostatnim registru, ktery se sestavuje elektronicky
a prub&zné aktualizuje. Tato informacni mista rovnéz poskytuji identifika¢ni udaje

ptisluSnym orgéntim kazdého ¢lenského statu.

Evropsky organ pro bankovnictvi na svych internetovych strankdach zverejni

hypertextové Ci jiné odkazy na toto informacni misto.



Domovsky clensky stat zajisti, aby vSichni zprostiedkovatelé uvéru a jmenovani
zastupci, kteii maji oprdavnéni k éinnosti, neustdle spliiovali poZadavky uvedené v

odstavci 2. Timto odstavcem nejsou dotéeny ¢lanky 30 a 31.

Clenské stdty se mohou rozhodnout neuplatiiovat tento éldnek na osoby
vykonavajici ¢innosti p¥i zprostiedkovani uvéru uvedené v ¢l. 4 bodé 5, pokud je
vykondvaji prileZitostné v ramci urcité profesiondlni innosti, jez se iidi pravnimi
nebo spravnimi predpisy nebo etickym kodexem pro danou profesi, které vykon

téchto cCinnosti nevylucuji.



Tento ¢lanek se nevztahuje na uvérové instituce povolené v souladu se smérnici
2013/36/EU ani na jiné financni instituce, které podle vnitrostdtniho prava

podléhaji rovnocennému povolovacimu a dohledovému reZimu.

Clinek 30

Zprostiredkovatelé uvéru vazani k jedinému véviteli

AniZ je dotéen ¢l. 31 odst. 1, mohou CElenské staty povolit, aby pFislusné organy
udélily opravnéni k Cinnosti vazanému zprostiedkovateli uvéru uvedenému v ¢l. 4
bodé T pism. a) prostiednictvim vé¥itele, jehoZz jménem tento vazany

zprostiedkovatel uveéru vyhradné jedna.



V téchto pripadech ziistava véritel naddle plné a bezpodminecné odpovédny za
jakékoli jednani ¢i opomenuti vazaného zprostiedkovatele uvéru, ktery jednd jeho
jménem v oblastech upravenych touto smérnici. Clenské stity od vé¥itele vyZaduji

zajisténi toho, aby tento vazany zprostiedkovatel uvéru spliioval alespori profesni

poZadavky stanovené v ¢l. 29 odst. 2.

AniZ je dotéen Clanek 34, sleduji véritelé Cinnost vazaného zprostiedkovatele tivéru
uvedeného v ¢l 4 bodu 7 pism. a) za ucelem zajisténi toho, aby tento
zprostiedkovatel naddle dodrzoval tuto smérnici. Véritel zejména odpovida za

sledovani toho, zda vazany zprostiedkovatel uvéru a jeho pracovnici dodriuji

poZadavky na znalosti a odbornou zpiisobilost.



Clinek 31

Jmenovani zastupci

Clenské stity mohou rozhodnout, e umozni zprostiedkovateli 1ivéru ustanovit

jmenované zastupce.

Ustanovi-li jmenovaného zdstupce vazany zprostiedkovatel tivéru uvedeny v él. 4
bodu 7 pism. a), ziistdva vé¥itel naddle plné a bezpodminecné odpovédny za
Jjakékoli jedndni & opomenuti jmenovaneho zastupce, ktery jedné jménem tohoto
vazaného zprostiedkovatele uvéru v oblastech upravenych touto smérnici. V jinych
pripadech zistava plné a bezpodminecné odpovédny za jakékoli jednani Ci
opomenuti jmenovaného zastupce, ktery jedna jeho jménem v oblastech

upravenych touto smérnici, gprostiedkovatel nivéru.

Zprostiedkovatel uvéru zajisti, aby jeho jmenovany zdstupce splitoval alespori
pozadavky stanovené v ¢l. 29 odst. 2. Domovsky Clensky stat viak miiZe stanovit, Ze
pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou pii vikonu povoldni nebo
srovnatelnou zdaruku miiZe poskytnout zprostiedkovatel ivéru, jeho? jménem je

dany jmenovany zdstupce oprdavnén jednat.



Aniz je dotéen Elanek 34, sleduje zprostifedkovatel ivéru ¢innost svého
jmenovaného zastupce za Ucelem zajisténi plného dodriovini této smérnice.
Zprostiedkovatel uvéru zejména odpovida za sledovani toho, zda jmenovany

zastupce a jeho pracovnici dodrZuji poZadavky na znalosti a odbornou zpuisobilost.

Clenské stdty, které rozhodnou, ¥e umoni zprostiedkovateli itvéru ustanovit
Jjmenované zastupce, ziidi verejny registr obsahujici alespoii informace uvedené v
¢l. 29 odst. 4. Jmenovani zdstupci se zapisuji do veiejného registru v clenském

staté, v némz jsou usazeni. Registr se pravidelné aktualizuje. Je verejné pristupny
on-line.



Clanek 32

Svoboda usazovani I al volny pohyb sluzeb zprostiedkovatelii ivéru

Opravnéni k ¢innosti zprostiedkovatele tivéru stanovené v ¢l. 29 odst. 1 vydané
piislusnym organem jeho domovského ¢lenského statu plati pro celé izemi Unie,
aniz se vyzaduje I ud¢leni dal§iho opravnéni ptisluSnymi organy hostitelskych
Clenskych statt pro vykon ¢innosti a poskytovani sluzeb, na které se vztahuje
opravnéni, pokud se piivodni opravnéni tyka cinnosti, které zprostiedkovatel vivéru
hodla vykonavat v hostitelskych ¢lenskych statech. Zprostiedkovatel uvéru viak
nesmi poskytovat své sluzby v souvislosti se smlouvami o uvéru nabizenymi
neuvérovymi institucemi spotiebitelitm v Clenském staté, v ném? takovéto

neuvérové instituce nesméji puisobit.

Jmenovani zastupci zapsani do veiejného registru v ¢lenskych stdatech

vyuZivajicich moznosti podle ¢lanku 31 nesméji vykondvat nékteré nebo v§echny
cinnosti pri zprostiedkovani uvéru stanovené v ¢l. 4 bodé 5 ani poskytovat
poradenské sluZby v clenskych stdatech, v nichZ takovito jmenovani zdstupci nesméji

puisobit.



Kazdy zprostiedkovatel Givéru s opravnénim k ¢innosti, ktery ma v amyslu poprvé
vykonévat ¢innost v jednom nebo nékolika ¢lenskych statech na zédkladé volného
pohybu sluzeb nebo kdyz zaklada pobocku, informuje piislusné organy svého

domovského ¢lenského statu.

Do jednoho mésice poté ozndmi tyto ptislusné organy ptislusnym organtim
dotcenych hostitelskych ¢lenskych stath umysl zprosttedkovatele tivéru a soucasné o
tomto ozndmeni vyrozumi doty¢ného zprosttedkovatele Givéru. Piislusné orgdany
domovského c¢lenského statu oznami prislusnym organiim dotcenych hostitelskych
Clenskych statii vévitele, k nim? je zprostifedkovatel uivéru vazdn, zda véfitelé nesou
plnou a bezpodminecnou odpovédnost za jeho cinnost. Hostitelsky Clensky stdt
informace od domovského clenského statu pouZije k zaddani potiebnych udajit do

svého registru.

Zprostiedkovatel ivéru mize zahdjit ¢innost jeden mésic po dni, kdy byl pfislusnymi
organy domovského ¢lenského statu vyrozumén o oznameni uvedeném v druhém

pododstavci.



Piedtim, neZ pobocka zprostiedkovatele uvéru zahdji cinnost, nebo do dvou mésici
od obdrieni ozndameni podle odst. 3 druhého pododstavce se prislusné organy
hostitelského clenského stdatu piipravi na dohled nad zprostiedkovatelem uivéru v
souladu s clankem 34 a v piipadé potieby mu sdéli podminky, za kterych ma byt
tato ¢innost v oblastech neharmonizovanych pravem Unie v hostitelském cClenském

staté vykondvana.

Clinek 33

Odnéti opravnéni k ¢innosti zprostiedkovatel uvéru

Opravnéni k ¢innosti udélené v souladu s ¢lankem 29 miiZe prislusny orgdan
domovského c¢lenského statu zprostiedkovateli uvéru odejmout, jestliZe

zprostiedkovatel tivéru

a) se oprdvnéni k ¢innosti vyslovné vzda nebo jestlie v piedchozich Sesti
mésicich evykonaval éinnosti pii zprostitedkovdini uvéru uvedené v ¢l 4 bodé
5 ani neposkytoval poradenské sluzby, pokud dotycny Clensky stdt nestanovi,

Ze v téchto pripadech se opravnéni k Cinnosti zrusuje;



b)

ziskal opravnéni k Ccinnosti na zdkladé nepravdivych ¢i zavadéjicich

prohlasent nebo jinymi nedovolenymi prostiedky;
JiZ nesplituje poZadavky, za nichZ bylo opravnéni k éinnosti udéleno;

se dostane do situace, pro kterou vnitrostdtni pravo stanovi odnéti opravnéni

K ¢innosti v souvislosti se zdleZitostmi mimo oblast piisobnosti této smérnice;

vazné nebo systematicky porusuje piedpisy piijaté na zdkladé této smérnice,

které upravuji podminky vykonu Cinnosti zprostiedkovatelii tivéru.

JestliZe prislusny organ domovského Clenského statu zprostiedkovateli uvéru

odejme oprdvnéni k éinnosti, vyrozumi o tom vhodnymi prostfedky co nejdiive a

nejpozdéji do 14 dnii piislusné orgdny hostitelskych Clenskych stati.



Clenské stdty zajisti, aby zprostiedkovatelé iivéru, kterym bylo opravnéni k &innosti

odiiato, byli bez zbyte¢ného odkladu vymazani 7 registru.
Clinek 34
Dohled nad zprostiedkovateli uvéru a jmenovanymi zdastupci

Clenské stdty zajisti, aby vykon &innosti zprostiedkovatelii iivéru podléhal dohledu

prislusnych organii domovského clenského stdatu.

Domovské ¢lenské staty zajisti, aby vdazany zprostitedkovatel iivéru podléhal
dohledu piimo nebo v ramci dohledu nad véiitelem, jeho? jménem jednd, je-li timto
véFitelem tivérova instituce povolena Vv souladu se smérnici 2013/36/EU nebo jina
finanéni instituce, kterd podle vnitrostatniho prava podléhé rovnocennému
povolovacimu a dohledovému reZimu. Poskytuje-li viak vazany zprostiedkovatel

uvéru sluzby v jiném clenském staté neZ domovském, podléha dohledu piimo.



Domovské clenské staty, které umoZiiuji zprostiedkovatelitm uvéru jmenovat
zdstupce podle ¢lanku 31, zajisti, aby takovy jmenovany zastupce podléhal dohledu

piimo nebo v ramci dohledu nad zprostiedkovatelem uivéru, jeho? jménem jednd.

Piislus$né organy clenskych statii, kde ma zprostiedkovatel ivéru pobocku,
zajist’uji, aby byly sluzby poskytované zprostiedkovatelem uvéru na daném uzemi v
souladu s povinnostmi stanovenymi v ¢l. 7 odst. 1, v ¢lancich 8, 9, 10, 11, 13, 14,

15, 16, 17, 20, 22 a 39 a v predpisech p¥ijatych na jejich zdakladé.



JestliZe prislusné orgdany hostitelského Clenského statu zjisti, Ze zprostiedkovatel
uvéru s pobockou na daném uzemi porusuje predpisy prijaté v daném clenském

staté na zakladé ¢l. 7 odst. 1 a ¢lanku 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a 39,
musi vyZadovat, aby dotycény zprostiedkovatel uvéru tuto protipravni situaci

ukondil.

Pokud dotycny zprostiedkovatel uvéru nepodnikne potiebné kroky, prijmou
prislus§né organy hostitelského clenského stdatu veskerd vhodna opatieni, aby
zajistily, Ze dotycény zprostiedkovatel uvéru uvedenou protipravni situaci ukondi.

Povahu téchto opatieni sdéli prislusnym organitm domovského Clenského stdtu.

Pokud i pies opatieni prijata hostitelskym clenskym stdatem zprostiedkovatel uvéru
naddle porusuje piedpisy uvedené v prvnim pododstavci platné v hostitelském
clenském stdté, miiZe tento hostitelsky Clensky stdt poté, co uvédomi piislusné
organy domovského Clenského statu, prijmout vhodna opatieni k tomu, aby
zabranil dal§imu protipravnimu jednani nebo za né uloZil sankce, a pokud je to
nutné, aby zabranil zprostiedkovateli iivéru zahajovat na jeho uzemi dalsi
transakce. Komise je 0 veskerych téchto opatitenich bez zbytecného odkladu

informovana.



Pokud s témito opati‘enimi hostitelského clenského statu prislusny orgdan
domovského ¢lenského stdatu nesouhlasi, miiZe zdleZitost postoupit Evropskému
organu pro bankovnictvi a pezddat ho o pomoc v souladu s élankem 19 naiizeni
(EU) ¢ 1093/2010. V takovém piipadé miiZe Evropsky organ pro bankovnictvi

postupovat v souladu s pravomocemi, které mu byly uvedenym ¢lankem svéieny.

Piislusné organy clenskych statii, kde se pobocka nachazi, maji pravo provéiovat
opatieni prijatd pobockou a poZadovat zmény, které jsou nezbytné nutné k tomu,
aby splnila své povinnosti podle odstavce 2 a aby mohl prislu§ny orgdan
domovského ¢lenského statu vynucovat dodriovdni povinnosti podle ¢l. 7 odst. 2, 3
a 4 a predpisnu prijatych na jejich zakladé v souvislosti se sluZbami poskytovanymi

pobockou.



Pokud ma piislusny orgdn hostitelského ¢lenského statu jasné a prokazatelné
ditvody ucinit zavér, e zprostiedkovatel uvéru éinny na jeho uizemi v ramci
volného pohybu sluzeb porusuje povinnosti vyplyvajici z predpisi p¥ijatych na
zakladé této smérnice nebo Ze zprostiedkovatel uvéru, ktery ma na jeho uzemi
pobocku, porusuje povinnosti vyplyvajici 7 predpisu prijatych na zdakladé této
smérnice jiné neZ uvedené v odstavci 2, postoupi tato zjisténi piislusnému organu

domovského Clenského statu, jenZ ucini vhodna opatieni.

Pokud p¥islu$ny organ domovského clenského statu nepiijme Zdadnd opatieni do
jednoho mésice od obdrZeni téchto zjisténi nebo pokud dotycny zprostiedkovatel
uvéru i pies opatieni prijata prislusnym organem domovského clenského stdatu i
naddle jedna zpitsobem, ktery jasné poSkozuje zdajmy spotiebitelit hostitelského
clenského stdtu nebo idadné fungovani trhi, piislusSny organ hostitelského

Clenského statu



a) informuje prislusny orgdan domovského ¢lenského statu a poté piijme veskerd
vhodnd odpovidajici opatieni nutnd k ochrané spotiebiteli a k zajisténi
Fadného fungovani trhii vcéetné toho, Ze zabrdni zprostiedkovateli tivéru
poskozujicimu zdjmy spotiebitelit nebo iadné fungovani trhii, aby na jeho
Uzemi zahajoval dalsi transakce. Komise a Evropsky organ pro bankovnictvi

Jjsou o téchto opatienich bez zbytecného odkladu informovany;

b)  miiZe zdleZitost postoupit Evropskému organu pro bankovnictvi a peZddat ho
0 pomoc v souladu s élankem 19 naiizeni (EU) ¢ 1093/2010. V takovém
pripadé miiZe Evropsky organ pro bankovnictvi postupovat v souladu

S pravomocemi, které mu byly uvedenym clankem svéieny.

KaZdy clensky stat zajisti, aby v pripadé, Ze zprostiedkovatel tivéru s opravnénim

Kk ¢innosti v jiném élenském staté ziidil pobocku na jeho vizemi, mohly piislusné
orgdany domovského Clenského stdatu p¥i vykonu svych tikolit a po informovani
prislusnych organit hostitelského ¢lenského stdtu provadét v této pobocce kontroly

na misté.



6. Rozdélenim ukolit mezi ¢lenské staty podle tohoto élanku nejsou dotéeny
pravomoci Clenskych stdatit v oblastech, na néZ se tato smérnice nevztahuje, v
souladu s jejich povinnostmi vyplyvajicimi z préva Unie.

Kapitola 12
Udélovani opravnéni k éinnosti neuvérovych instituci a dohled nad
nimi
Clinek 35

Udélovani opravnéni k éinnosti neuvérovych instituci a dohled nad nimi

Clenské staty zajisti, aby neuvérové instituce podléhaly odpovidajicimu ¥Fizeni o udéleni
opravnéni k Cinnosti, véetné zdpisu neuvérové instituce do registru, a mechanismu dohledu

prislusného organu.



Kapitola 13

Spoluprdace mezi prislus§nymi organy riiznych ¢lenskych stdtii

Clinek 36

Povinnost spolupracovat

Ptislusné organy riznych ¢lenskych statti vzajemné spolupracuji, kdykoli je to
nezbytné pro ucely plnéni jejich kol podle této smérnice, a vyuzivaji své

pravomoci stanovené v této smérnici nebo ve vnitrostatnim pravu.

Ptislusné organy poskytuji pomoc piislusSnym orgdniim ostatnich ¢lenskych stata.
Zejména si vymeénuji informace a spolupracuji pfi vySetfovani nebo ¢innostech

dohledu.



K usnadnéni a urychleni spoluprace, a zejména vymény informaci, urci élenské
staty jediny p¥islusny orgdn jako kontaktni misto pro ticely této smérnice. Clenské
staty sdéli Komisi a ostatnim Clenskym statium ndzvy orgdnii, které urci k prijimdani

Zadosti o vyménu informaci nebo o spolupraci podle tohoto odstavce.

Clenské stdty p¥ijmou veSkerd sprdvni a organizacni opatieni, aby usnadnily

pomoc stanovenou v odstavci 1.

Piislusné orgdny ¢lenskych statii, které byly v souladu s odstavcem 1 uréeny jako
kontaktni mista pro ucely této smérnice, si bez zbyteéného odkladu vzdajemné
poskytnou informace vyZadované pro ucely plnéni ukolit prislusnych organi
uréenych v souladu s élankem 5 a stanovené v pitedpisech piijatych na zdakladé této

smérnice.



Prislusné orgdny, které si podle této smérnice vymériuji informace s jinymi
prislusnymi organy, mohou v okamZiku sdéleni informaci uvést, Ze tyto informace
nesméji byt bez jejich vyslovného souhlasu ddle sdéleny, a v tom piipadé Ize
vyménu téchto informaci provadét vyhradné pro ucely, pro které tyto organy daly

souhlas.

PtisluSny orgdn urcéeny jako kontaktni misto miiZe obdriené informace pieddvat
ostatnim prislusnym orgdaniim, avsak jinym orgdaniim nebo fyzickym &i pravnickym
osobam pieda tyto informace pouze s vyslovnym souhlasem prislusnych orgdnii,
které informace poskytly, a vyhradné pro ucely, pro které tyto organy daly souhlas,
s vyjimkou Fadné oditvodnénych okolnosti, Kdy ihned uvédomi kontaktni misto,

které informace poskytlo.



Piislu$ny orgdan miiZe odmitnout vyhovét Zadosti o spoluprdci pii provadéni
vySetiovani nebo dohledu nebo o vyménu informaci podle odstavce 3 pouze v

Ppripadech, kdy

a) by takové vySetiovini, kontrola na misté, dohled nebo vyména informaci
mohly nepriznivé ovlivnit svrchovanost, bezpecnost nebo verejny pordadek

doZadaného Elenského statu;

b)  pred organy doZdadaného cClenského stitu jii bylo zahdjeno soudni Fizeni ve

vztahu ke stejnym osobdm a stejnym éiniim;

C) vdoZdadaném Clenském staté jii bylo ve vitahu ke stejnym osobdm a za stejné

¢iny vydano pravomocné rozhodnuti.

V pFipadé takového odmitnuti o ném prisluSny orgdan vyrozumi doZadujici orgdan

a poskytne co nejpodrobnéjsi informace.



Clinek 37

Urovndvani sporit mezi piislusnymi organy riznych clenskych stati

Prislusné orgdny se mohou na Evropsky organ pro bankovnictvi obritit v pitipadé, 7¢ byla
zadost o spolupraci, zejména o vyménu informaci, odmitnuta nebo ji nebylo vyhovéno

Vv piiméfené lhité, a pozadat jej o pomoc v souladu s ¢lankem 19 natizeni (EU) ¢. 1093/2010.
V takovych piipadech mize Evropsky organ pro bankovnictvi postupovat v souladu

S pravomocemi, které mu byly uvedenym ¢lankem svéteny, a dotcené piislusné orgdny jsou
vazany jakymkoli jeho zavaznym rozhodnutim p#ijatym v souladu s uvedenym ¢lankem bez

ohledu na to, zda jsou ¢leny Evropského organu pro bankovnictvi i nikoli.



1.

Kapitola 14

Zavérecna ustanoveni

Clanek 38

Sankce

Clenské stdty stanovi pravidla pro sankce za poruSovdni vnitrostdtnich piedpisit
Ppiijatych na zdkladé této smérnice a piijmou vSechna opatieni nezbytna k zajisténi

jejich uplatnovani. Stanovené sankce musi byt ucinné, priméiené a odrazujici.

Clenské staty zajisti, aby ptislusny organ mohl zvei‘ejnit jakoukoli spravni sankci,
ktera bude ulozena za nedodrzeni piedpist pfijatych k provedeni této smérnice,

ledaze by toto zvetejnéni vazne ohrozilo finanéni trhy nebo zplsobilo neimérnou

Skodu dotéenym osobam.



Clanek 39 |
Mechanismy feseni sporti

Clenské staty zajisti zavedeni odpovidajicich a Gi¢innych postupii vyfizovani stiznosti
a zjednavani napravy v ramci mimosoudniho feSeni spotiebitelskych spori s véFiteli,
zprostiedkovateli avéru a jmenovanymi zastupci, které se #ykaji smluv o uvéru,
pfi¢emz se ve vhodnych piipadech vyuZiji stavajici subjekty. Clenské stétyl zajisti,
aby byly tyto postupy uplatnitelné ve vztahu k véfitelim a zprostiedkovatelim Gvéru

a aby se vztahovaly na Cinnost jmenovanych zdastupcit.

Clenské staty od subjektil piislusnych pro mimosoudni urovnavani spotiebitelskych
sporu vyZaduji, aby spolupracovaly na FFeseni pieshrani¢nich sport tykajicich se

smluv o uvéru.



Clanek 40 ||
Vykon pienesené pravomoci

Pravomoc piijimat akty v pienesené pravomoci je svéiena Komisi za podminek

stanovenych v tomto Clanku.

Pravomoc piijimat akty v pfenesené pravomoci uvedena VI ¢l. 14 odst. 9 a ¢l 17

. . . VW W wr . *
odst. 8 je Komisi svéfena na dobu neurcitou pocinaje dnem ... .

Evropsky parlament nebo Rada mohou pieneseni pravomoci podle ¢l. 14 odst. 9 a
¢l. 17 odst. 8 kdykoli zrusit. Rozhodnutim o zruseni se ukoncuje pieneseni
pravomoci vV ném blize uréené. Rozhodnuti nabyva uéinku prvnim dnem po
zveirejnéni v Uiednim véstniku Evropské unie nebo k pozdéj§imu dni, ktery je v

ném upiesnén. Nedotyka se platnosti jiz platnych aktii v pienesené pravomoci.

Den vstupu této smérnice v platnost.



Ptijeti aktu v pienesené pravomoci Komise neprodlené oznami soucasné

Evropskému parlamentu a Rade¢.

Akt v pienesené pravomoci p¥ijaty podle ¢l. 14 odst. 9 a ¢l. 17 odst. 8 vstoupi

V platnost, pouze pokud proti nému Evropsky parlament & Rada nevyslovi namitky
ve lhaté #4 mésicﬁl ode dne, kdy jim byl tento akt oznamen, nebo pokud Evropsky
parlament i Rada pfed uplynutim této lhtty informuji Komisi o tom, Ze ndamitky
nevyslovi. Z podnétu Evropského parlamentu nebo Rady se tato lhiita prodlouZi o tFi

mésice I .



Clének 41
Zavazna povaha této smérnice
Clenské staty zajisti, aby
a)  se spotiebitelé nemohli vzdat prav, ktera jsou jim piiznana vnitrostatnimi pravnimi
predpisy provadéjicimi tuto smérnici;

b)  predpisy, které ptijmou k provedeni této smérnice, nemohly byt obchazeny zpiisobem,
jenZ by mohl spotiebitele pFipravit o ochranu, kterou jim tato smérnice poskytuje,
v disledku formulace smluv, zejména zahrnutim smluv o Gvéru spadajicich do oblasti
pusobnosti této smérnice do smluv o Gveru, jejichz povaha nebo tcel by umoznily

vyhnout se pouziti uvedenych piedpisi.



Clanek 42
Provedeni

Clenské staty pfijmou a zvefejni pravni a spravni pfedpisy nezbytné pro dosazeni

souladu s touto smérnici do ...". Jejich znéni neprodlené sdéli Komisi.

Pokud dokumenty, které clenské stdaty pripojily k oznameni o opatienich prijatych
za ucelem provedeni smérnice, nestaci pro plné posouzeni souladu provadécich
pravnich predpisii s konkrétnimi ustanovenimi této smérnice, miize Komise na
Zadost Evropského organu pro bankovnictvi za ucelem provadéni ukolu podle
navizeni (EU) & 1093/2010 nebo z viastniho podnétu poZadovat, aby clenské stdaty
poskytly podrobnéjsi informace o provadéni této smérnice a uplatiiovani danych

Ppredpisii.
Clenské stdty piedpisy uvedené v odstavci 1 pouziji ode dne ...",

Tyto predpisy piijaté clenskymi staty musi obsahovat odkaz na tuto smérnici nebo
musi byt takovy odkaz u¢inén pfi jejich Gfednim vyhlaSeni. Zptsob odkazu si stanovi

Clenské staty.

Dva roky od vstupu této smérnice v platnost.



Clenskeé staty sdéli Komisi znéni hlavnich ustanoveni vnitrostatnich pravnich

predpisti, které piijmou v oblasti pisobnosti této smérnice.
Clének 43
Piechodna ustanoveni

Tato smérnice se nevztahuje na smlouvy o uvéru jiz existujici pred ...".

Dva roky po dni vstupu této smérnice v platnost.



Zprostiedkovatelé uvéru, kteii pied ...” jiz vykondvali Einnosti p¥i zprostiedkovani
uvéru uvedené v ¢l. 4 bodé 5 a kterym jesté nebylo udéleno opravnéni k éinnosti v
souladu s podminkami stanovenymi vnitrostatnimi pravnimi pitedpisy domovského
Clenského statu provadéjicimi tuto smérnici, mohou pokracovat ve vykonu téchto
Cinnosti v souladu s vnitrostatnim pravem ai do ...”". VyuZiva-li zprostiedkovatel
uvéru této odchylky, miiZe vykondvat tyto innosti pouze ve svém domovském
¢lenském staté, pokud soucasné nesplituje nezbytné pravni poZadavky hostitelskych

¢lenskych stati.

Veéritelé, zprostiedkovatelé uvéru nebo jmenovani zdastupci vykondvajici Cinnosti
upravené touto smérnici ped ...””" dosdhnou souladu s vnitrostatnimi pravnimi

piedpisy provadéjicimi ¢lanek 9 do ...™".

Dva roky od vstupu této smérnice v platnost.
Tti roky od vstupu této smernice v platnost.
Den vstupu této smérnice v platnost.



Clinek 44
Ustanoveni o piezkumu

Komise provede piezkum této smérnice do ...". Tento ptezkum zvazi efektivnost a

piimétfenost jednotlivych ustanoveni pro spotiebitele a vnitini trh.
Ptezkum se zam¢fi na

a)  posouzeni toho, jak je vyuZivan ESIP, jak mu spotiebitelé rozumi a jak jsou s
nim spokojeni;

b)  analyzu poskytovani dal$ich ptedsmluvnich informaci;

*

P¢&t let od vstupu této smérnice v platnost.



9)

analyzu ptfeshrani¢niho podnikani zprostiedkovatela uvéru a véfiteli;

analyzu vyvoje trhu pro netivérové instituce poskytujici smlouvy o Gvéru na

nemovitosti uréené k bydlent;

posouzeni potieby dalSich opatfeni vcetné jednotného pasu pro netvérové

instituce poskytujici smlouvy o tvéru na nemovitosti uréené k bydleni;

prezkoumani potieby stanovit dalsi prava a povinnosti tykajici se doby po

uzavieni smluv o uvéru;

posouzeni toho, zda je oblast piisobnosti této smérnice i naddle pFiméiend,

s ohledem na jeji dopad na dalsi, nahraditelné formy uvéru;



h)

)

posouzeni toho, zda je nezbytné prijmout dalSi opatieni, aby byla zajisténa

sledovatelnost smluv o uvéru zajisténych nemovitostmi urcenymi k bydleni;

posouzeni dostupnosti udajit o vyvoji cen obytnych nemovitosti a o miie

jejich srovnatelnosti;

posouzeni toho, zda je i naddle vhodné uplatiiovat smérnici 2008/48/ES na
nezajisténé uvery, jejichZ ucelem je rekonstrukce nemovitosti uréené k
bydleni a jejichZ celkova vyse piesahuje maximalni castku uvedenou v ¢l. 2

odst. 2 pism. c) uvedené smérnice;



K)  posouzeni toho, zda mechanismus zveiejiiovdni sankci podle ¢l. 38 odst. 2

poskytuje dostateCnou transparentnost;

I)  posouzeni piiméienosti upozornéni uvedenych v ¢l. 11 odst. 6 a v ¢l. 13 odst.

2 a potencialu pro dal§i harmonizaci upozornéni na rizika.
Cldnek 45
Dalsi iniciativy tykajici se odpovédného poskytovani a piijimdani uvéri

Do ..." piredlo?i Komise souhrnnou zprdvu analyzujici obecnéjsi problémy piedluzenosti
soukromych osob piimo souvisejici s uvérovou ¢innosti. Zabyvat se bude rovnéz potiebou
dohledu nad uvérovymi registry a moznosti vytvoreni flexibilnéjSich a spolehlivéjsich trhii.

Ke zpravé budou piipadné piipojeny legislativni navrhy.

: Pét let od vstupu této smérnice v platnost.



Clinek 46
Zména smérnice 2008/48/ES
V élanku 2 smérnice 2008/48/ES se vklada novy odstavec, ktery zni:

»2a. Bez ohledu na odst. 2 pism. c) se tato smérnice vitahuje na nezajisténé uvérové
smlouvy na celkovou vysi uvéru presahujici 75 000 EUR, jejichZ ucelem je

rekonstrukce nemovitosti urcéené k bydleni. “



Clanek 47
Vstup v platnost

Tato smérnice vstupuje v platnost dvacatym dnem po vyhlaseni v Urednim véstniku Evropské

unie.

Clanek 48

Uréeni
Tato smérnice je urena ¢lenskym statim.

V ...dne...

Za Evropsky parlament Za Radu

predseda predseda nebo predsedkynée



PRILOHA |
VYPOCET ROCNI PROCENTNI SAZBY NAKLADU

Zakladni rovnice vyjadiujici ekvivalenci mezi ¢erpanim na jedné strané a splatkami

a poplatky na stran¢ druhé.

Zakladni rovnice, kterou se stanovi ro¢ni procentni sazba nakladi (RPSN), odpovida
na ro¢nim zakladé celkové soucasné hodnoté Cerpani na jedné stran¢ a celkové

soucasné hodnot¢ splatek a plateb poplatkli na stran¢ druhé, tj.:

m

> C [+X)* =>D@+X)"

m
k=1 1=1

kde:

o X je RPSN,

o m je ¢islo posledniho Cerpani,

o k je ¢islo Cerpéni, proto 1 <k <m,

o Ck je Castka Cerpani k,



o tk je Casovy interval mezi datem prvniho ¢erpani a datem kazdého nasledného

Cerpani vyjadieny v letech a zlomcich roku, proto t; =0,

o m' je Cislo posledni splatky nebo platby poplatkd,

1 je ¢islo splatky nebo platby poplatkii,
o D1 je vyse splatky nebo platby poplatk,

o S| je Casovy interval mezi datem prvniho Cerpani a datem kazdé splatky nebo

platby poplatkt vyjadieny v letech a zlomcich roku.
Poznamky:

a) Castky placené obéma stranami v riznych okamzicich nemusi byt nutné stejné a

nemusi byt nutné placeny ve stejnych ¢asovych intervalech.



b)

Pocate¢nim datem je datum prvniho Cerpani.

Casové intervaly pouzité ve vypoétech se vyjadiuji v letech nebo ve zlomcich roku.
Ma se za to, ze rok ma 365 dni (nebo 366 dni u prestupnych roki), 52 tydna nebo
dvanact stejné dlouhych mésicii. Ma se za to, ze takovy mésic ma 30,41666 dni (tzn.

365/12), bez ohledu na to, zda se jedna o piestupny rok.

Nelze-li éasové intervaly pouZité ve vypoctech vyjadrit celym Cislem poctu tydnii,
mésicii nebo let, vyjadii se celym Cislem poctu jednoho z uvedenych casovych

usekit v kombinaci s poctem dni. Pii pouZiti dni se



1)  pociti kaZdy den véetné vikendit a svdtkii;

i)  stejné Casové useky a poté dny odpocitivaji smérem nazpét ke dni prvniho

Cerpdni;

iii)  délka obdobi ve dnech urci bez prvniho dne a véetné posledniho dne a vyjadii
se V letech tak, Ze se toto obdobi vydéli poctem dni (365 nebo 366) uplného

roku pocitaného nazpét od posledniho dne do tého? dne piedchoziho roku.



d)

Vysledek vypoctu se vyjadiuje s piesnosti na nejméné jedno desetinné misto. Je-li
hodnota ¢islice na nasledujicim desetinném misté vétsi nebo rovna 5, hodnota ¢islice

na predchazejicim desetinném misté se zvysSuje 0 jednu.

Rovnice miize byt pfepsana pomoci jediné sumy a tokové veli¢iny (Ax), kterd bude
kladné nebo zaporna, jinymi slovy bud’ zaplacena, nebo obdrzena v obdobich 1 az n,

vyjadieno v letech, tj.:

S-EALK"

k=1

S predstavuje soucasny zlstatek tokd. Je-li cilem udrzet rovnost tokd, hodnota je

nulova.



Il. Dodatecné¢ piedpoklady pro vypocet rocni procentni sazby naklada

a)

b)

Déavéa-li smlouva o uvéru spotiebiteli volnost v ¢erpani, povazuje se celkova

vyse uvéru za vycerpanou okamzité a v plné vysi.

Stanovi-li smlouva o Gvéru rizné zpisoby ¢erpani s riznymi poplatky nebo
vypujcnimi urokovymi sazbami, povazuje se celkova vyse uvéru za
vycerpanou pii nejvyssim poplatku a nejvyssi vyptjéni irokové sazbé
uplatiiovanych na nejpouzivanéj$i mechanismus ¢erpani u tohoto druhu

smlouvy o uvéru.

Déavéa-li smlouva o uvéru spotiebiteli obecné volnost v ¢erpani, av§ak u riznych
zpusobi ¢erpani stanovi omezeni vySe #véru nebo obdobi Cerpani, povazuje se
celkova vyse uvéru za vycerpanou k nejbliz§imu datu stanovenému ve smlouve

o uvéru a Vv souladu s témito omezenimi Cerpani.



d)

Jsou-li po omezenou dobu nebo pro omezenou vysi nabizeny rtizné vypajéni
urokové sazby a poplatky, povazuji se ty nejvyssi z nich za vypujéni Grokovou

sazbu a poplatky za celou dobu trvani smlouvy o avéru.

U smluv o Gvéru, u kterych je sjednana pevna vypujéni arokova sazba pro
pocatecni obdobi, na jehoz konci je stanovena nova vyptij¢ni irokova sazba,

a ta je nasledn¢ pravidelné upravovana podle dohodnutého indexu nebo vnitini
referencni sazby, vychazi vypocet rocni procentni sazby z predpokladu, ze na
konci obdobi s pevnou vypujéni trokovou sazbou je vypijéni tirokova sazba
stejna jako v okamziku vypoctu ro¢ni procentni sazby, na zaklad¢ hodnoty
dohodnutého indexu nebo vritini referenéni sazby v tomto okamziku, ale neni

niz$i nez pevnd vypiijcni urokovd sazba.



9)

Pokud jesté nebyla dohodnuta horni hranice uvéru, piedpoklada se ve vysi
170 000 EUR. V piipadé smluv o uvéru, jejich? iicelem neni nabyti nebo
zachovani prav k nemovitosti nebo pozemku a nejedné-li se o podminéné
zavazky nebo zaruky, ddle v pripadé precerpani, debetnich karet s odloZenou
splatnosti a kreditnich karet se tato horni hranice piedpoklada ve vysi 1 500

EUR.

V piipadé smluv o uvéru jinych, nez jsou pieCerpani, pieklenovaci uvéry,
smlouvy o Uvéru s podilem na hodnoté nemovitosti, podminéné zdavazky nebo
zaruky ¢i smlouvy o uvéru na dobu neurcitou, jak jsou uvedeny u

predpokladii v pismenech 1), |), k), ) am),

1)  jestliZe nelze zjistit datum nebo vysi splatky jistiny, kterou ma
spotiebitel provést, predpoklada se, Ze se splatka provede k nejblizSimu

ovwv s

0 uvéru stanovi;



h)

i)  jestlife nelze Zjistit Casovy interval mezi dnem prvniho éerpdni a dnem
prvni platby, kterou md spoti‘ebitel provést, piedpoklada se, Ze jde o

nejkrat$i casovy interval.

JestliZe den nebo vysi platby, kterou ma spotiebitel provést, nelze Zjistit na
zakladé smlouvy o tivéru nebo piedpokladii stanovenych v pismenech Q), i),
1), K), 1) a m), piedpoklada se, Ze se platba provede v souladu s daty

a podminkami poZadovanymi véritelem, a nejsou-li znamy, Ze

i) uroky se plati spoleéné se splitkou jistiny,



)

i) dalsi ndaklady odlisné od urokit vyjadiené jako jedind Cdastka se plati v

den uzavieni smlouvy o uvéru,

i)  dalsi ndaklady odlisné od urokit vyjadiené jako nékolik plateb se plati v
pravidelnych intervalech pocinaje dnem prvni splatky jistiny, a jestliZe

vySe téchto plateb neni znama, piedpoklada se, Ze je stile stejnd,

iv) s posledni platbou jsou ziistatek jistiny, uiroky a piipadné dalsi naklady

vyrovnany.

V pFipadé moZnosti pieCerpani se celkova vySe uvéru povazuje za vycerpanou
V plné vys$i a na celou dobu trvani smlouvy o uvéru. Neni-li doba trvani
moZnosti pieCerpdni znama, vypocitda se rocni procentni sazba nakladii za

piedpokladu, Ze doba trvani uvéru je tii mésice.

V pFipadé preklenovaciho uvéru se celkova vySe uvéru povazuje za
vyCerpanou v plné vysi a na celou dobu trvani smlouvy o uvéru. Neni-li doba
trvani smlouvy o évéru znama, vypocita se roéni procentni sazba ndkladii za

predpokladu, Ze doba trvani uvéru je dvandct mésicii.



K)  Vpiipadé smlouvy o uivéru na dobu neurcitou, nejednd-li se o moznost

pieCerpdni nebo pieklenovaci uvér, se piredpoklada, Ze

i)

u smluv o uvéru, jejichZ ucelem je nabyti nebo zachovani prav k
nemovitosti, se uvér poskytuje na dobu 20 let pocinaje dnem prvniho
Cerpani a Ze s posledni platbou, kterou spotiebitel provede, jsou
zustatek jistiny, tiroky a piipadné dalsi ndklady vyrovnany; u smluv o
uvéru, jejich? ucelem neni nabyti nebo zachovani prav k nemovitosti
nebo které jsou Cerpany prostiednictvim debetnich karet s odloZenou

splatnosti ¢i kreditnich karet, je tato doba jeden rok;

spotiebitel jistinu spldci ve stejnych mési¢nich platbdach pocinaje jeden
mésic po dni prvniho Cerpani. Nicméné v pripadech, kdy musi byt
jistina splacena v rdmci kazdého platebniho obdobi pouze v plné vysi a
v jediné platbé, se piedpoklada, Ze ndasledna Cerpani a splaceni celé
jistiny spoti‘ebitelem probihaji po dobu jednoho roku. Uroky a dal$i
néklady jsou uplatiioviny v souladu s uvedenym cerpdanim a splacenim

Jjistiny a v souladu s tim, jak stanovi smlouva o uvéru.



Pro ucely tohoto pismene se smlouvou o uvéru na dobu neurcitou rozumi
smlouva o uvéru bez pevné stanovené doby trvani a zahrnuje uvéry, které
musi byt plné splaceny v ramci urcitého obdobi nebo po ném, ale jakmile

jsou splaceny, mohou byt Cerpdany znovu.
1) V piipadé podminénych zdvazkit nebo zdruk se

1) celkova vySe uvéru povazuje za vyCerpanou v plné vySsi jako jedind

castka v tom 7 nasledujicich okamZiki, ktery nastane diive:

a)  nejzazsi datum Cerpdni podle smlouvy o uvéru, kterd je

potencidlnim zdrojem podminéného zdvazku nebo zdaruky; nebo

b) v piipadé revolvingové smlouvy o tivéru na konci vychoziho

obdobi, pred obnovenim smlouvy.



m)  V piipadé smluv o twvéru s podilem na hodnoté nemovitosti se md za to, e

i)

spoti‘ebitel provddi platby k poslednimu dni nebo poslednim dniim

povolenym smlouvou o uvéru;

procentni zvySeni hodnoty nemovitosti, kterou je tato smlouva zajisténa,
a hodnota jakéhokoli referencniho indexu inflace uvedeného ve
smlouvé je procentni hodnota, kterd se rovnd inflacnimu cili centralni
banky platnému v dobé uzaviceni smlouvy o uivéru nebo vysi inflace v
této dobé v Clenském staté, kde se nemovitost nachazi, podle toho, ktera

hodnota je vyssi, nebo 0 %, jsou-li tyto hodnoty zaporné.



PRILOHA I
Evropsky standardizovany informacni piehled (ESIP)
CAST A

Znéni uvedené v tomto vzoru se reprodukuje jako takové v ESIP. Udaje v hranatych
zavorkach se nahradi odpovidajicimi informacemi. Pokyny pro vé¥itele nebo pFipadné pro

zprostiedkovatele uvéru k vyplnéni ESIP jsou uvedeny v ¢asti B.

Vsude, kde je uvedeno ,,ptipada-li v uvahu®, uvede vétitel poZadované informace, jestlize
jsou pro danou smlouvu o uvéru relevantni. Nejsou-li pro danou smlouvu o avéru relevantni,
vétitel tyto informace nebo cely oddil vypusti (napiiklad pokud se dany oddil piislusné
smlouvy o uvéru netykd). V piipadé vypusténi celého oddilu se ¢islovani oddila ESIP

patfi¢né upravi.

Informace uvedené nize I se poskytuji v jediném dokumentu. Pouzity druh pisma musi byt
jasné Citelny. Ke zvyraznéni informaci se pouziji tu¢né pismo, stinovani nebo vétsi velikost

pisma. VSechna relevantni upozornéni na rizika musi byt zvyraznéna.



Vzor ESIP

(Uvodni text)

Tento dokument byl vypracovan dne [aktudlni datum] a je urcéen [jméno

spotiebitele].

Byl vytvoren na zakladé informaci, které jste nam dosud piedloZil/a, a na zakladé

aktudlnich podminek na finanénim trhu.

NiZe uvedené informace — (pripada-li v uvahu) kromé urokové sazby a dalSich
ndkladii — jsou platné do [datum konce doby platnosti]. Po tomto datu se mohou

zménit v souladu s podminkami na trhu.

(Pripada-li v uvahu) Tento dokument nezavazuje [jméno nebo ndzev véfitele], aby

Vam poskytl/a uivér.

1. Véritel

[Jméno nebo nazev]

[Telefonni Cislo]

[Postovni adresa]

(Nepovinné) [E-mailova adresa]
(Nepovinné) [Cislo faxu]

(Nepovinné) [Adresa internetovych stranek]
(Nepovinné) [Kontaktni osoba/misto]

(Pripada-li v ivahu, informace o tom, zda jsou poskytovany poradenské sluzby:)
[GsPo posouzeni VasSich potieb a situace doporucujeme, abyste si vzal/a tento
hypotecni uvér.“/ ,,Nedoporucujeme Vam Zdadny konkrétni hypotecni tivér. Na
zdkladé Vasich odpovédi na nékolik otdazek Vam vSak o tomto hypotecnim vivéru

poskytujeme informace, abyste se mohl/a sam/sama rozhodnout.“)]







2. (Pfipada-li v Uvahu) Zprostiedkovatel ivéru

[Jméno nebo nazev]

[Telefonni Cislo]

[Postovni adresa]

(Nepovinné) [E-mailova adresa]
(Nepovinné) [Cislo faxu]

(Nepovinné) [Adresa internetovych stranek]
(Nepovinné) [Kontaktni osoba/misto]

(Piipada-li v Gvahu, [informace o tom, zda jsou poskytovdany poradenské sluzby])
[G,Po posouzeni VasSich potieb a situace doporucujeme, abyste si vzal/a tento
hypotecni uver.“/,,Nedoporucujeme Vam Zadny konkrétni hypotecni uivér. Na
zdkladé Vasich odpovédi na nékolik otizek Vam vSak o tomto hypoteénim avéru

poskytujeme informace, abyste se mohl/a sam/sama rozhodnout.“)]

[Odménal

3. Hlavni znaky uvéru

VySe a ména uvéru, ktery ma byt poskytnut: [hodnota][ménal
(Pripada-li v uvahu) ,, Tento uvér neni poskytnut v [ndarodni ména dluZnikal. “

(Pripada-li v uvahu) ,,Hodnota VaSeho uvéru v [narodni ména dluZnikal by se

mohla zménit.

(Pripada-li v ivahu) Pokud by napiiklad hodnota [ndrodni ména dluinikal
V poméru k [ména uvérul poklesla o 20 %, hodnota Vaseho uvéru by se zvySila na
[uved’te vy$i v narodni méné dluinika]. Mohlo by to vSak byt vice, pokud by

hodnota [ndarodni ména dluznikal poklesla o vice neZ 20 %.“




(Pripada-li v ivahu) Maximadlni hodnota VaSeho uvéru bude [uved’te vysSi v narodni
méné dluZnikal. (Pripada-li v ivahu) Pokud vySe uvéru dosdahne [uved’te vysi

V ndrodni méné dluznikal, budete na tuto skutecnost upozornén/a. (Piipadda-li

V uvahu) Budete mit moZnost [uved’te pravo sjednat nové podminky uvéru v cizi

méné nebo pravo zménit ménu uvéru na [prislusna ménal a podminky].
Doba trvani uvéru: [trvani]

[Druh uvérul

[Druh pouZité urokové sazby]

Celkova castka ke splaceni:

To znamend, Ze za kazdy/ou/é vypujcéeny/ou/é [ménovd jednotkal zaplatite zpét
[Castkal.

(Pfipada-i v ivahu) ,, Tento uvér / Cast tohoto tivéru je uvérem, u néhoz se
pribéiné plati pouze Uroky. Na konci doby splatnosti hypotecniho ivéru budete
stale dluZit [uved’te dastku pro p¥ipad uivéru, u néhoz se prithéZné plati pouze

uroky].“

(Pripada-li v iivahu) Hodnota nemovitosti piedpokladand pri piipravé tohoto

informacniho piehledu: [uved’te vysi]

(Pripada-li v ivahu) Maximadalni vySe dostupného uvéru v poméru k hodnoté
nemovitosti [uved’te pomér| nebo Minimdlni vyZadovana hodnota nemovitosti pro

ziskani uvéru ve vysi zvolené jakoZto ilustrativni piiklad [uved’te vysi]

(Piipada-li v Gvahu) [Zajisténi]




4. Urokové sazba a jiné naklady

Rocni procentni sazba ndkladii (RPSN) vyjadiuje celkové naklady uvéru jako rocni

procento. RPSN Vam mda pomoci porovnat rizné nabidky.
RPSN pouZita na Vas uvér je [RPSN].
Zahrnuje:

arokovou sazbu [hodnota v procentech nebo, piipadd-li v Gvahu, uvedeni

referencni sazby a procentni hodnoty urokového rozpéti véritele]
[dalsi sloZky RPSN]
naklady placené jednorazové

(Pitipadd-1i v Gvahu) Budete muset zaplatit poplatek za zapis hypotéky do katastru

nemovitosti. [Uved’te vy$i poplatku, pokud je zndma, nebo zdaklad pro jeho vypocet.]
naklady placené opakované

(Piipada-li v uvahu) Tato RPSN je vypocitana s vyuZitim piedpokladu tykajicich se
arokové sazby.

(Pripada-li v uvahu) Vzhledem k tomu, Ze Vas uvér [Cast VaSeho uvéru] je uivérem
S pohyblivou urokovou sazbou, skutecna RPSN by se od této RPSN mohla lisit,
pokud se urokovd sazba k VaSemu uvéru zméni. Pokud by se napiiklad urokova
sazba zvySila na [scénai popsany v Casti B], RPSN by se mohla zvysit na [uved’te

ilustrativai RPSN odpovidajici danému scéndii].

(Pripada-li v ivahu) Upozoritujeme, Ze vypocet této RPSN vychazi 7 piedpokladu, Ze
urokova sazba ziistane po celou dobu trvani smlouvy na tirovni stanovené pro

pocdtecni obdobi.

(Pfipada-li v Gvahu) Néasledujici ndklady nejsou véfiteli znamy, a tudiz nejsou do
RPSN zahrnuty: [Naklady]

(Piiipadd-li v Gvahu) Budete muset zaplatit poplatek za zapis hypotéky do katastru




nemovitosti.

Ujistéte se prosim, Ze vite o veSkerych dalSich danich a ndkladech spojenych

S Vasim uvérem.

5. Cetnost a pocet plateb

Cetnost spldaceni: [Cetnost]

Pocet plateb: [pocet]

6. VySe kaZdé splatky:

[vySe][ménal

Vas piijem se miiZe zménit. Zvazte prosim, zda si budete stiale moci dovolit Vase

[Cetnost] splatky, pokud se Vas piijem sniZi.

(Pripada-li v ivahu) Vzhledem k tomu, Ze tento uvér / éast tohoto uvéru je uvérem,
u néhoz se pribéiné plati pouze uroky, budete muset piijmout zvlastni opatieni za
ucelem splaceni Cdastky [uved’te Castku pro pripad uvéru, u néhoz se priibéZné plati
pouze Uroky], kterou budete dluZit na konci doby splatnosti hypotecniho tivéru.
Nezapomeriite pricist ke spldtce, kterd je zde uvedena, jakékoli dalsi platby, jez

budete muset provést.

(Pripada-li v uvahu) Urokovd sazba k tomuto / &isti tohoto tivéru se miiie zménit.
To znamend, e Vase spldatky by se mohly zvysit nebo sniZit. Pokud by se napiiklad
urokova sazba zvysila na [scénai popsany v Casti B], VaSe splatky by se mohly zvySsit

na [uved’te vysi splatky odpovidajici danému scéndrij.

(Pripada-li v uvahu) Hodnota Castky, kterou mdte spldacet v [narodni ména
dluznika] kaZdy [Cetnost splaceni] by se mohla zménit. (Pripada-li v uvahu) Vase
splatky by se mohly zvySit na [uved’te maximalni vys$i v narodni méné dluznikal
kaZdy [uved’te obdobi]. (Pripada-li v ivahu) Pokud by nap¥iklad hodnota [ndrodni
ména dluZnika] v poméru k [ména uvéru] poklesla o 20 %, musel/a byste splacet
dalsi/ch [uved’te vyS$i v narodni méné dluZnika] kaZdy [uved’te obdobi]. VaSe splatky

by se mohly zvysit jesté vice.




(Pitipada-li v ivahu) Pro piepocet splatky v [ména tivéru] na [ndrodni ména
dluznikal bude pouZit sménny kurz zverejnény [ndzeyv instituce gverejiiujici sménny
kurz] dne [datum] nebo vypocteny ke dni [datum] za pouZiti [uved’te nazev

referencni hodnoty nebo metodu vypoctu].

(Ptipada-li v iivahu) [Podrobné udaje o vazanych spoiicich produktech, uvéry

S odloZenym urokem]

1. (Pripada-li v uvahu) Ilustrativni splatkovy kalendav

Tato tabulka ukazuje cdastku, ktera ma byt zaplacena kaZdy [Cetnost].

Jednotlivé splatky (sloupec [pFislusné ¢.]) jsou souctem prislusného uiroku (sloupec
[pFislusné ¢.]), pFislusné splatky jistiny (sloupec [piislusné C.]) a pFipadnych
ostatnich nakladii, které maji byt uhrazeny (sloupec [piislusné C.]). (Pripada-li v
avahu) Néklady ve sloupci ostatnich nakladii se tykaji [seznam nakladii]. Zbyvajici
nesplacend jistina (sloupec [pFislusné ¢.]) je vySe uvéru, kterou po kazdé splatce

jesté zhyva splatit.

[Tabulka]

8. Dalsi povinnosti

Dluznik musi splnit ndsledujici povinnosti, aby se na ného vztahovaly podminky

uvéru uvedené v tomto dokumentu.
[Povinnosti]

(Piipadd-i v ivahu) Upozoriiujeme, Ze podminky uivéru popsané v tomto
dokumentu (vietné urokové sazby) se mohou zménit, pokud nejsou tyto povinnosti

splnény.

(Pripada-li v ivahu) Upozoriiujeme, Ze pokud nékterou z doplitkovych sluZeb

souvisejicich s uvérem pozdéji zrusite, mitZe to mit tyto dusledky:




[Disledky]

9. Predcasné splaceni

Mate moZnost tento uvér piedcasné splatit, a to bud’ zcela, nebo zcasti.
(Piipada-li v Gvahu) [Podminky]

(Pfipada-li v uvahu) Poplatek za piedcasné splaceni: [uved’te vysi poplatku nebo,

pokud to neni mozné, metodu vypoctu]

(Pripada-li v ivahu) Pokud se rozhodnete splatit tento uvér piedcasné, kontaktujte
nds prosim, abychom stanovili pFesnou vysi poplatku za piedéasné splaceni v

daném okamZiku.

10. Flexibilni prvky

(Pripada-li v uvahu) [Informace o moZnosti prevedeni uvéru / subrogaci] Mate
moznost pievést tento uvér na [jiného véritele] [nebo] [jinou nemovitost]. [Uved’te

podminky]

(Pripada-li v iuvahu) Nemdte moZnost pievést tento uvér na [jiného véritele| [nebo]

[jinou nemovitost].

(Piipada-li v ivahu) Dalsi prvky: [uved’te vysvétleni dalSich prvkit uvedenych
Vv éasti B a pripadné jakychkoli dalSich prvki nabizenych véritelem v ramci smlouvy

o uvéru, které nejsou uvedeny v predchozich oddilech].




11. Dalsi prava dluZnika

(Piipada-li v uvahu) Pocinaje [zacldtek lhiity na rozmyslenou] madte [délka lhiity na
rozmyslenou] na rozmysleni toho, zda se zavdZete vzit si tento uvér. (Piipada-li
V uvahu) Tuto smlouvu nesmite prijmout diive neZ po uplynuti [délka lhity na

rozmySlenou] od obdrZeni smlouvy o uvéru od véritele.

(Piipada-li v uvahu) Ve lhuté [délka lhiity na odstoupeni] od [zacdtek lhiity na
odstoupeni] miiZete uplatnit své pravo na odstoupeni od smlouvy.
[Podminky|[Uved’te postup]

(Piipada-li v uvahu) O pravo odstoupit od smlouvy miiZete piijit, pokud v prithéhu

této lhiity koupite nebo proddte nemovitost spojenou s touto smlouvou o uvéru.

(Pfipada-li v Gvahu) Rozhodnete-li se prdvo na odstoupeni [od smlouvy o tvéru]
uplatnit, zkontrolujte prosim, zda budou nadale platit Vase dalSi povinnosti spojené

s uvérem [véetné dopliitkovych sluzeb souvisejicich s uvérem][, uvedené v oddile 8].

12. Stiznosti

Mate-li stiznost, kontaktujte prosim [uved’te interni kontaktni misto a zdroj

informaci o postupul].
(Pripada-li v uvahu) Maximalni lhiita pro vyiizeni stiznosti [lhiita]

(Pripada-li v ivahu) [Pokud stiznost interné nevyiesime k Vasi spokojenosti,]
miiZete kontaktovat fuved’te nazev vnéjsiho subjektu pro mimosoudni vyiizovani
stiznosti a Zjednavani napravy] (Pripada-li v ivahu) nebo se miiZete obrdtit na sit’

FIN-NET pro informace o takovém subjektu ve Vasi zemi.

13. NedodrZeni zavazku vyplyvajicich z uvéru: diisledky pro dluZnika

[Druhy nedodrieni]




[Finanéni nebo pravni disledky]

Pokud byste mél/a potize s dodrienim [Cetnost] plateb, neprodlené nds prosim

kontaktujte, abychom nasli moZnda reSeni.

(Pripada-li v uvahu) Jestlize nebudete spldacet, miize byt v krajnim pripadé Vase

nemovitost zabavena.

(Piipadd-li v Gvahu) 14. Dalsi informacel

(Pripada-li v uvahu) [Urcéeni prava rozhodného pro smlouvu o uvérul.

(Hodla-li vé¥itel pouZit jazyk, ktery se lisi od jazyka ESIP) Informace a smluvni
podminky budou poskytnuty v [jazyk]. Pokud souhlasite, mame v amyslu s Vami po

dobu trvani smlouvy o uvéru komunikovat v [Jazykly].

[Uved’te prohlaSeni o pravu na poskytnuti nebo piipadné nabidnuti navrhu

smlouvy o uvéruf

15. Organ dohledu

Dohled nad véitelem vykondva [ndzev/ndzvy a adresaly internetovych stranek

orgdanu/ui dohledu].

(Pripada-li v ivahu) Dohled nad timto zprostiedkovatelem uvéru vykonava [nazev

a adresa internetovych stranek organu dohledu].




CASTB
Pokyny k vyplnéni ESIP

Pii vypliiovani ESIP musi byt dodrzeny alespoii nasledujici pokyny. Clenské stdty viak

mohou pokyny k vyplnéni ESIP hloubéji rozpracovat nebo ddle upiesnit.
0ddil ,,Uvodni text

1) Doba platnosti musi byt fadné zvyraznéna. Pro ucely tohoto oddilu se ,,dobou
platnosti“ rozumi asovy usek, po ktery informace obsaZené v ESIP, napiiklad
vypujéni urokova sazba, ziistanou nezménény a pouZiji se, rozhodne-li se véritel v
tomto ¢asovém useku poskytnout uvér. Jestlize urcéeni pouZitelné vypiijéni Urokové
sazby a dalSich ndakladi zavisi na vysledcich prodeje podkladovych dluhopisu,
mohou se konecna vypiijéni urokova sazba a dalsi naklady od uvedenych hodnot
liSit. Pouze v téchto piipadech je tieba poukadzat na to, Ze doba platnosti se
nevztahuje na vypiijéni Grokovou sazbu a dalsi ndaklady tim, e se vloZi slova

wkromé urokové sazby a dalSich nakladu“.



Oddil ,,1. Véritel

1)

2)

3)

4)

Jméno nebo nézev, telefonni &islo a postovni adresa || vétitele odkazuji na kontaktni

udaje, které miize spotiebitel vyuZit v budouci korespondenci.

Informace o0 e-mailové adrese, Cisle faxu, adrese internetovych stranek a kontaktni

osobé / kontaktnim mistu nejsou povinné.

V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na dalku,
vetitel musi uvést, pripada-li to v tvahu, jméno nebo nazev a postovni adresu svého
zastupce v ¢lenském staté bydlisté spoti‘ebitele. Uvedeni telefonniho ¢isla, e-mailové

adresy a adresy internetovych stranek zastupce poskytovatele uvéru neni povinné.

Nepf¥ipada-li v Gvahu oddil 2, véfitel informuje spotiebitele pomoci formulace
uvedené v Cdasti A o tom, zda a na jakém zdkladé jsou poskytovany poradenské

sluzby.



(Pripada-li v uvahu) Oddil ,,2. Zprostiedkovatel tivéru*

Pokud informace o produktu poskytuje spotiebiteli zprostiedkovatel tivéru, uvede

zprostiedkovatel tyto udaje:

1) Jméno nebo nazev, telefonni Cislo a poStovni adresa zprostiedkovatele uvéru
odkazuji na kontaktni udaje, které miiZe spotiebitel vyuZit v budouci

korespondenci.

2) Informace o e-mailové adrese, Cisle faxu, adrese internetovych stranek a kontaktni

0sobé / kontaktnim mistu nejsou povinné.

3) Zprostiedkovatel uvéru informuje spotiebitele pomoci formulace uvedené v casti A

0 tom, zda a na jakém zdkladé jsou poskytovany poradenské sluzby.

4) Vysvétleni toho, jakym zpiisobem je zprostiedkovatel ivéru odmériovin. Dostavda-li
provizi od véritele, musi byt uvedena jeji vySe a jméno nebo nazev véritele, pokud se

liSi od jména nebo nazvu uvedeného v oddile 1.



0ddil ,,2. Hlavni znaky uvéru®

1)

2)

3)

V tomto oddile musi byt jasné vysvétleny hlavni znaky uvéru, véetné jeho hodnoty,
mény a moznych rizik souvisejicich s vypiijcni urokovou sazbou, véetné rizik

uvedenych v bodé 8, a se zpitsobem umorovani.

V p¥ipadech, kdy se ména uvéru lisi od narodni mény dluZnika, uvede véritel, Ze
spotiebitel bude upozornén piinejmensim vidy, kdyZ se urokova sazba zméni o vice
nez 20 %, a pripada-li to v uvahu, uvede rovnéz informace o pravu zménit ménu,

V niz je podle smlouvy o uvéru poskytnut nebo vyjadien tivér, na jinou ménu ¢&i o
moznosti sjednat nové podminky uvéru, nebo o jinych mechanismech, které jsou
spoti‘ebiteli dostupné za iicelem omezeni jeho expozice vitéi kurzovému riziku. Je-li
ve smlouvé o uvéru stanoveno omezeni kurzovniho rizika, véritel uvede maximalni
Castku, kterou bude spoti‘ebitel muset splatit. Neni-li ve smlouvé o uvéru stanoveno
omezeni kurzového rizika, jemu?z je spotiebitel vystaven, na fluktuaci sménného
kurzu niZsi nez 20 %, vévitel uvede ilustrativni p¥iklad toho, jaky dopad na hodnotu
uvéru by mél 20% pokles hodnoty narodni mény spotiebitele v poméru k méné

uveru.

Doba trvani avéru musi byt vyjadiena v letech nebo mésicich podle toho, co je
nejvhodnéjsi. Pokud se doba trvani ivéru muze v prabéhu doby trvani smlouvy
zménit, vétitel musi vysvétlit, kdy a za jakych podminek se tak muze stat. Jedna-li se
o uveér na dobu neurcitou, napriklad ve formé zajisténé kreditni karty, véritel tuto

skutecnost zietelné uvede.



4)

5)

6)

Musi byt jasné uveden druh uvéru (napriklad hypotecni uvér, uvér na bydleni,
zajisténd kreditni karta). Popis druhu uvéru musi jasn€ uvadet, jak budou jistina a
urok po dobu trvani uvéru splaceny (tj. zpitsob umorovani), a zietelné upiesnit, zda
je dana smlouva 0 ivéru zaloZena na prithéiném spliceni jistiny nebo pouze na

prubéZnych platbdach urokii, nebo na spojeni obou zpiisobii.

Pokud je uvér zcela nebo zéasti uvérem, u néhoz se prithézné plati pouze uroky,
musi tato skutecnost byt zietelné uvedena na konci tohoto oddilu pomoci

formulace uvedené v &asti A.

V tomto oddile musi byt uvedeno, zda je vypitjéni Urokova sazba pevna nebo
pohybliva, a tam, kde je to relevantni, doba, po kterou vyptijéni urokova sazba
zUstava pevné stanovena, ¢etnost naslednych prezkoumani a existence hornich a

dolnich hranic variability vyptjéni Urokoveé sazby.

Musi byt vysvétlen vzorec pouzity pro prezkoumani vypitjcni urokové sazby a jeho
Jednotlivé slotky (nap¥iklad referencéni sazba, Urokové rozpéti). Véfitel uvede,
napviklad prostiednictvim adresy internetovych stranek, kde Ize o indexech ¢i
sazbach pouzitych ve vzorci zjistit dal$i informace (nap¥iklad o sazbé Euribor nebo

referencni sazbé centrdlni banky).



7)

8)

9)

Uplatiuji-li se za riznych okolnosti riizné vypitjcni urokové sazby, musi byt

uvedeny informace o vSech pouZitelnych sazbdch.

,,Celkova castka ke splaceni odpovidd celkové éastce, kterou ma spotiebitel
zaplatit. Je vyjadiena jako soucet vySe uvéru a celkovych nakladu avéru pro
spotiebitele. Neni-li vypitjéni urokova sazba stanovena pevné na celou dobu trvini
smlouvy, musi byt zvyraznéno, e je tato édastka pouze ilustrativni a miiZe se zménit,

zejména v zavislosti na zméndch ve vypiijcni urokové sazbé.

Pokud bude uvér zajistén zdastavnim pravem k nemovitosti i jinym srovnatelnym
zajisténim nebo prdavem souvisejicim s NeMoVitosti, musi na to vé¥itel spoti‘ebitele
upozornit. Pfipada-li to v iivahu, musi vé¥itel uvést piedpoklidanou hodnotu
nemovitosti nebo jiného zajisténi, ktera byla pouZita pFi pripravé tohoto

informacniho piehledu.



10) Pripada-li to v uvahu, véritel uvede

a)  bud ,,maximalni vysi dostupného uvéru v poméru k hodnoté nemovitosti, coZ
oznacuje pomér mezi uvérem a hodnotou. Tento pomér by mél byt doplnén
piikladem maximalni ¢astky v absolutnim vyjadfeni, kterou si Ize vyptjcit za

danou hodnotu nemovitosti, nebo

b) ,minimdlni hodnotu nemovitosti poZadovanou véfitelem pro ucely poskytnuti

uvéru ve vysi zvolené jakoZto ilustrativni priklad®.

11) Pokud jsou uvéry vicedilnymi uvéry (napiiklad Casteéné pevna sazba, Castecné
pohybliva sazba), promitne se to do informaci o druhu tivéru a pofadované

informace se poskytuji pro kaZdou jednotlivou Cdst uvéru.

0ddil ,,4. Urokova sazba a jiné naklady*

1) ,» Urokovou sazbou* se rozumi vypiijéni iirokovd sazba nebo tirokové sazby.
2) Vypujéni urokova sazba musi byt uvedena v procentech. Je-li vypiijéni Grokova

sazba pohybliva a je-li zaloZena na referencni sazbé, miize véiitel vypiijéni
urokovou sazbu vymezit prostiednictvim uvedeni referencni sazby a procentni
hodnoty urokového rozpéti véritele. Veéritel vSak musi uvést vysi referencni sazby

platnou ke dni vydani ESIP.



Je-li vypujéni Grokova sazba pohybliva, uvedené informace musi zahrnovat: a)
predpoklady pouZité pro vypocet RPSN, b) pouZitelné horni a dolni hranice,
pFipadd-li to v iivahu, a c) upozornéni, e variabilita iirokové sazby by mohla mit
viiv na skuteénou vysi RPSN. Toto upozornéni musi byt napsdano vétsim pismem a
uvedeno na dobre viditelném misté v hlavni éasti ESIP, aby si jej spotiebitel vSiml.
Upozornéni by mélo byt doplnéno ilustrativnim piikladem RPSN. Je-li stanovena
horni hranice vypiijéni iirokové sazby, mél by byt tento p¥iklad zaloZen na
piedpokladu, Ze vypujcéni urokova sazba se zvysi pri nejblizsi mozné piileZitosti na
nejvyssi tiroveri, kterou smlouva o uvéru umoZziiuje. Neni-li horni hranice
stanovena, musi byt jako ilustrativai p¥iklad uvedena RPSN p¥i nejvyssi vypiijéni
urokové sazbé, kterd se vyskytla za obdobi nejméné poslednich 20 let nebo za
nejdel§i obdobi, pro néz jsou k dispozici udaje, 7 nichz vypocet vypuijéni urokové
sazby vychazi, pokud je takové obdobi kratsi nez 20 let, piicem? dany piiklad musi
vychazet z nejvyssi hodnoty jakékoli vnéjsi referenéni sazby pouZité pro vypocet
vypujéni urokové sazby, pripada-li to v vivahu, nebo z nejvyssi hodnoty referencni
sazby stanovené piislusnym orgdnem nebo Evropskym orgdanem pro bankovnictvi,
pokud véritel vnéjsi referencni sazbu nepouZiva. Tento poZadavek se nepouZije na
smlouvy o uvéru, u nich? je dohodnuta pevna vypiijéni urokova sazba na pocatecni
vyznamné dlouhé obdobi nékolika let, na jehoZ konci mohou vé¥itel a spotiebitel
sjednat novou pevnou sazbu na dalsi obdobi. V pripadé smluv o uvéru, u nich? je
dohodnuta pevna vypujcni urokova sazba na pocdatecni vyznamné dlouhé obdobi
nékolika let, na jehoZ konci mohou véritel a spotiebitel sjednat novou pevnou
sazbu na dal§i obdobi, musi uvedené informace zahrnovat upozornéni, Ze RPSN je
vypocitina na zdakladé vypiijcni urokové sazby pro pocdtecni obdobi. Toto
upozornéni musi byt doplnéno dalSim, ilustrativnim prikladem RPSN vypocitané v
souladu s ¢l. 17 odst. 4. Pokud jsou uivéry vicedilnymi uvéry (napiiklad Casteéné
pevnd sazba, Castecné pohybliva sazba), informace se poskytuji pro kazdou

jednotlivou East uvéru.



3)

V éasti vénované ,,dalSim sloZkam RPSN*“ musi byt uvedeny veskeré dalsi naklady
obsazené v RPSN, jako jsou napiiklad jednorézové néklady typu spravnich
poplatkii a pravidelné naklady typu rocnich poplatkii za vedeni uvéru. Véritel
zarradi v§echny ndklady do piislusné kategorie (naklady placené jednorazoveé,
naklady placené opakované a zahrnuté ve splatkdach, naklady placené opakované,
ale nezahrnuté ve splatkdach) a uvede, v jaké vysi, komu a kdy maji byt hrazeny.
Nemusi zde byt uvedeny ndaklady vzniklé porusenim smluvnich zavazkii. Neni-li
piisluSna Castka znama, uvede véritel, pokud je to mozné, jeji orientacni vysi, a
pokud to mozné neni, popiSe, jak bude Castka vypocitana; v obou piipadech uvede,
Ze jde pouze o orientacni udaj. Pokud urcité naklady nejsou do RPSN zahrnuty,

protoZe nejsou vériteli znamy, musi byt tato skutecnost zvyraznéna.



4)

Pokud spotiebitel informoval véfitele o jednom nebo vice aspektech jim
preferovaného uvéru, jako napriklad o dobé trvani smlouvy o uvéru a celkové vysi
uvéru, musi véritel tyto aspekty pokud moZno pouZit; stanovi-li smlouva o uvéru
rizné zpuisoby éerpdni s riiznymi poplatky nebo vypiijénimi tirokovymi sazbami a
pouZije-li véritel predpoklady uvedené v Casti Il prilohy I, uvede, Ze jiné
mechanismy Cerpani uplatitované na tento typ smlouvy o uvéru mohou vést k vyssi
RPSN. Jsou-Z pfi vypoctu RPSN pouZity podminky Cerpdni, musi véiitel zvyraznit
poplatky spojené s jinymi mechanismy Cerpdni, jeZ nejsou nutné totoiné s témi,

které byly pouZity pii vypoctu RPSN.

Pokud je tieba zaplatit poplatek za zapis hypotéky Ci srovnatelného zajisténi do
evidence, musi tato skutecnost byt uvedena v tomto oddile spolu s vysi daného
poplatku, je-li zndma, nebo pokud to neni mozné, musi zde byt uveden zdklad pro
stanoveni vySe tohoto poplatku. Jsou-li tyto poplatky znamy a zahrnuty do RPSN,
musi byt tato skutecnost a vyse poplatkii uvedeny jako ,,ndklady placené
jednordzové“. Pokud tyto poplatky nejsou vériteli znamy, a nejsou tudi zahrnuty
do RPSN, musi byt existence takového poplatku jasné zminéna v piehledu
ndkladi, které nejsou vériteli znamy. V obou pripadech se v ramci piislusné

poloZky pouzije standardni formulace uvedend v édsti A.



0ddil ,,5. Cetnost a podet plateb™

1) Pokud se platby maji pravideln¢ opakovat, uvede se ¢etnost plateb (naptiklad
mési¢n¢). Pokud bude Cetnost plateb nepravidelnd, spotiebiteli to musi byt jasné

vysvétleno.
2) Pocet uvedenych plateb musi pokryt celou dobu trvani tvéru.
0ddil ,,5. Vyse kazdé splatky*
1) Musi byt zietelné uvedena ména uvéru a ména splatek.

2) Pokud se vyse splatek miize v prib&hu doby trvani tvéru ménit, musi véfitel stanovit
obdobi, behem které¢ho zlstane pocatecni vyse splatky nezménéna, a kdy a jak Casto

se poté bude ménit.

3) Pokud je uvér zcela nebo zédsti tivérem, u néjz se prithézné plati pouze Uroky, musi
tato skutecnost byt zietelné uvedena na konci tohoto oddilu pomoci formulace

uvedené v é&dsti A.

Podléh&-li poskytnuti ivéru, u néji se plati pouze tiroky a ktery je zajistén
zdastavnim pravem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zajisténim, podmince, Ze
si spotiebitel poridi vazany sporici produkt, musi byt rovnéz uvedena vyse a Cetnost

jakychkoli splatek pro tento produkt.



4)

5)

Pokud je vypiijéni tirokova sazba pohyblivda, musi zminéné informace zahrnovat
také prohlaseni v tomto smyslu, a to ve znéni formulace uvedené v Casti A, a
ilustrativni maximadlni vysi splatky. Je-li stanovena horni hranice vypiijéni Grokové
sazby, musi byt jako ilustrativni priklad uvedena vySe splatky v piipadé naristu
arokové sazby na tuto horni hranici. Neni-li horni hranice stanovena, musi byt
jako ilustrativni piiklad uveden nejhorsi scénar odpovidajici vysi splatek pri
nejvys$si vypujéni urokové sazbé za poslednich 20 let nebo za nejdelsi obdobi, pro
néz jsou k dispozici udaje, 7 nichZ vypocet vypitjéni urokové sazby vychazi, pokud
je takové obdobi kratsi nez 20 let, piicem? dany piiklad musi vychdzet 7 nejvyssi
hodnoty jakékoli vnéjsi referencni sazby pouZité pro vypocet vypiijcni urokové
sazby, piipadd-li to v Gvahu, nebo z nejvyssi hodnoty referencni sazby stanovené
prislusnym orgdanem nebo Evropskym orgdanem pro bankovnictvi, pokud véritel
vnéjsi referencni sazbu nepouzivda. Poskytnuti ilustrativniho p¥ikladu neni
vyZadovdano pro smlouvy o uvéru, u nichz je dohodnuta pevnd vypiijcni irokova
sazba na pocdatecni vyznamné dlouhé obdobi nékolika let, na jehoZ konci mohou
véritel a spotiebitel sjednat novou pevnou sazbu na dalsi obdobi. Pokud jsou uvéry
vicedilnymi uvéry (napiiklad Cdastecné pevna sazba, casteéné pohybliva sazba),

informace se poskytuji pro kaZdou jednotlivou Cast uvéru i za cely uvér.

(Piipada-li v iuvahu) Pokud se ména uvéru lisi od ndarodni mény spotiebitele nebo
pokud je tivér navazan na ménu odliSnou od narodni mény spotrebitele, musi véfitel
uvést Ciselny ptiklad, ze kterého je zfejmé, jaky vliv mohou mit zmény piislusného
smeénného kurzu na vysi splatek, prostiednictvim formulace uvedené v Casti A.
Tento priklad musi vychazet z pripadu 20% poklesu hodnoty ndarodni mény
spotiebitele a musi zahrnovat zvyraznéné prohlaSeni, Ze by se splatky mohly zvysit
jesté vice, neZ se v daném piikladu piedpokladd. Je-1i stanovena hranice, jez se
zvySuje na meéné neZ 20 %, musi byt misto toho uvedena maximalni hodnota plateb

V méné spotiebitele a prohldasSeni o moZnosti dalSiho zvySeni splatek se neuvede.



6)

7)

8)

Je-li uvér zcela nebo zéasti uvérem s pohyblivou urokovou sazbou a zdarovei plati
bod 3, musi se ilustrativni piiklad podle bodu 5 zakladat na vy$i splatky uvedené
Vv bodé 1.

Pouziva-li se pro thradu splatek jina ména, neZ je ména uvéru, nebo zavisi-li vyse
kaZdé splatky vyjadiend v narodni méné spotiebitele na odpovidajici castce v jiné
méné, musi byt v tomto oddile uvedeno datum, k némuz se pouZitelny sménny kurz
urci, a bud’ sménny kurz nebo zdklad, ktery se pouZije pro jeho urceni, jakoZ i
Cetnost jejich Uprav. Pfipada-li to v Uvahu, zahrnuji tyto informace nézev instituce,

ktera sménny Kurz zvefejnuje.

Pokud je uvér uvérem s odloZenym urokem, u néhoz nejsou nesplacené uroky plné
hrazeny v ramci spldtek a p¥icitaji se k celkové vysi nesplaceného #véru, musi byt
poskytnuto vysvétleni toho, jak a kdy se odloZené uroky pricitaji k uvéru jako
Cdstka v hotovosti a jaké disledky 7 toho plynou pro spotiebitele, pokud jde o jeho
zbyvajici dluh.



0Oddil ,,7. Tlustrativni splatkovy kalendar*

1)

2)

3)

Tento oddil se do informacniho piehledu zahrne v pFipadech, kdy je tvér tivérem

S odloZenym urokem, u néhoz nejsou nesplacené uroky plné hrazeny v ramci
splatek a pFicitaji se k vysi nesplaceného uivéru, nebo kdy je vypiijéni tirokovd
sazba stanovena pevné na celou dobu trvini smlouvy o tivéru. Clenské stity mohou

stanovit, Ze tento ilustrativni splatkovy kalenddr je povinny v jinych piipadech.

M@&-Ii spotiebitel prdavo obdriet revidovany splatkovy kalenda¥, musi byt tato

skutecnost uvedena spolu s podminkami, za nichZ spotiebitel toto pravo ma.

Clenské stity mohou poZadovat, %e pokud se vyptjéni Grokova sazba miize v
prub¢hu doby trvani uvéru ménit, véfitel musi uvést obdobi, béhem kterého zlistane

pocate¢ni vypujéni Urokova sazba nezménéna.

Tabulka uvedena v této ¢asti musi obsahovat nasledujici sloupce: ,,harmonogram
splaceni* (napiiklad mésic 1, mésic 2, mésic 3), ,,vyse splatky*, ,,arok placeny v
kazdé splatce®, ,,ostatni naklady zahrnuté ve splatce® (ptipada-li v uvahu), ,,jistina

splacena ve splatce a ,,zbyvajici nesplacena jistina po kazdé splatce®.



4)

5)

V prvnim roce splaceni musi byt informace poskytnuty pro kazdou jednotlivou
splatku a na konci prvniho roku musi byt pro kazdy sloupec vyzna¢en mezisoucet.
Pro nasledujici roky lze tidaje poskytnout na ro¢nim zaklad¢. Na konci tabulky se
musi doplnit fadek ,,celkem®, ktery uvadi celkové ¢astky pro kazdy sloupec. Celkové
naklady uvéru placené spotiebitelem (tj. celkovy soucet sloupce ,,vyse splatky*)

musi byt jasné vyznaceny a jako takové uvadeny.

Pokud vypujéni Urokova sazba podléha piezkoumani a vyse splatky po kazdém
piezkoumani neni znama, muze vétitel ve splatkovém kalendati uvést stejnou vysi
splatky po celou dobu trvani uvéru. V tomto ptipadé na to musi véfitel spottebitele
upozornit viditelnym odliSenim ¢astek, které jsou znamy, od téch, které jsou
hypotetické (napiiklad pouzitim jiného pisma, ohraniceni nebo stinovani). Kromé
toho musi byt jasné ¢itelnym textem vysvétleno, ve kterych obdobich se mohou

castky uvedené v tabulce liSit a proc.

0ddil ,,8. Dalsi povinnosti*

1)

V tomto oddile véfitel uvede povinnosti, jako je povinnost nemovitost pojistit,
sjednat Zivotni pojisténi, posilat mzdu na uéet u véfitele nebo zakoupit jakykoli jiny
produkt nebo sluzbu. U kazdé povinnosti musi vétitel uvést, vi¢i komu a dokdy musi

byt splnéna.



2)

3)

Vétitel musi uvést dobu trvani povinnosti, napiiklad po celou dobu platnosti
smlouvy o uvéru. V souvislosti s kazdou povinnosti musi véritel uvést jakékoli

ndklady, které ma hradit spotiebitel a jeZ nejsou zahrnuty v RPSN.

Veéritel uvede, zda ma spotiebitel za ucelem ziskani uvéru na zdakladé uvedenych
podminek povinnost vyuZit nékteré dopliikové sluzby, a pokud ano, zda je
spotiebitel povinen poridit tyto sluiby od véfitelem vybraného poskytovatele nebo je
miiZe poridit od poskytovatele, kterého si sam zvoli. Jestlize je tato moznost
podminéna tim, Ze doplitkové sluzby musi mit urcité minimalni vlastnosti, musi byt

tyto vlastnosti v tomto oddile popsany.

Jsou-li se smlouvou o uvéru spojeny dalsi produkty, uvede véritel klicové vilastnosti
téchto dalSich produktit a jasné stanovi, zda md spotiebitel pravo smluvni vztah ze
smlouvy o uvéru nebo s ni spojenych produkti ukondit zvlast’, za jakych podminek
a s jakymi disledky, a pripada-li to v iuvahu, mozné diisledky ukonceni

dopliikovych sluZeb vyZadovanych v souvislosti se smlouvou o uvéru.



0ddil ,,9. PfedCasné splaceni‘

1)

2)

Véritel musi uvést, za jakych podminek muize spotiebitel #vér piredcéasné zcela ¢i

casti splatit.

V oddile tykajicim se poplatkii za piredcasné splaceni musi vétitel upozornit
spotiebitele na jakékoli poplatky za piredc¢asné splaceni nebo jiné naklady, které je
tieba uhradit v pripadé predcasného splaceni za uicelem odSkodnéni véritele, a
pokud moZno musi uvést jejich vysi. V piipadech, kdy by vySe odSkodnéni zavisela
na riiznych faktorech, jako je splacena ¢astka nebo urokova sazba prevazujici v
okamziku pred¢asného splaceni, musi véfitel specifikovat, jak se toto odSkodnéni
vypocitd, a uvést maximdalni mozZnou vysi tohoto poplatku, nebo pokud to neni
moZné, ilustrativni piiklad, na némz spotiebitel uvidi vysi odSkodnéni pii riznych

moznych scénéfich.



0ddil ,,10. Flexibilni prvky“

1)

2)

3)

Piipada-li to v iivahu, véritel vysvétli moZnost a podminky prevedeni ivéru na

Jjiného véritele nebo nemovitost.

(Pfipada-li v iivahu) Dalsi prvky: Pokud produkt obsahuje kterykoli 7 prvkii
uvedenych v bodé 5, musi byt v tomto oddile uveden seznam téchto prvkii, véetné
struc¢ného vysvétleni: okolnosti, za jakych miiZe spotiebitel prvek pouZit; veSkerych
podminek spjatych s prvkem; skutecnosti, e pokud prvek tvoii souédst tvéru
zajisténého zdastavnim prdavem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zajisténim,
znamend to, Ze spotiebitel ztraci jakoukoli zakonnou nebo jinou ochranu, kterd je s
timto prvkem obvykle spojena; a podniku, ktery prvek poskytuje (pokud jim neni

yéFitel).

JestliZe dany prvek zahrnuje jakykoli dodatecny uivér, musi se v tomto oddile
spotiebiteli vysvétlit: celkova vySe uvéru (véetné uvéru zajisténého zdastavnim
pravem k nemovitosti nebo jinym srovnatelnym zajisténim); zda je dany dodatecny
uvér zajistén, ¢i nikoli; prislusné vypiijcni urokové sazby; a zda je uvér regulovany,
¢i nikoli. VySe takového dodatecného uvéru musi bud’ byt zahrnuta do pitvodniho
posouzeni uvéruschopnosti, nebo pokud neni, musi byt v tomto oddile jasné
uvedeno, Ze dostupnost této dodatecné Castky zavisi na dalSim posouzeni

schopnosti spotiebitele uvér splatit.



4)

5)

6)

JestliZe prvek zahrnuje spovici nastroj, must byt vysvétlena piisluSna urokova

sazba.

Mozné dodatecné prvky jsou: ,preplatky/nedoplatky* [zaplaceni vy$Si nebo niZsi
Castky, nez je splatka béZné vyZadovand v ramci struktury umoiovanif; ,,platebni
prazdniny“ [obdobi, béhem nichZ se od spotiebitele nevyZaduje odvadéni plateb];
»wzpétnd pujcka“ [moZnost, aby si spotiebitel opétovné puijcil prostiedky, které jiZ
Cerpal a splatil]; ,,dodatecéna pujcka dostupna bez dalSiho schvalovani‘;
wdodatecna zajisténa nebo nezajisténa pujcka“ [v souladu s vyse uvedenym bodem

v

3]; s, kreditni karta*; ,,provazany béiny ucet* a ,,provdazany spovici ucet*.

Véritel miiZe do tohoto oddilu zahrnout dalsi prvky, které nabizi v ramci smlouvy

0 uvéru a které nejsou uvedeny v predchozich oddilech.



0ddil ,,11. Dalsi prava dluznika“

1) Véiitel objasni dostupné/a pravola, jako napi¥iklad pravo na odstoupeni od smlouvy,
lhiitu na rozmyslenou nebo piipadné jind prava, jako je moZnost pievedeni tivéru
(véetné subrogace), uptesni podminky, s nimiz je/jsou toto/tato pravo/a spojeno/a,
postup, jakym jej/je spotiebitel ma uplatnit, mimo jiné adresu, na niz musi byt
zaslano oznameni o odstoupeni od smlouvy, a odpovidajici poplatky (pfipada-li v

avahu).

2) Ma-li se spotiebitel lhiitu na rozmyslenou nebo prdavo na odstoupeni od smlouvy,

musi to byt jasné uvedeno.

3) V souladu s ¢lankem 3 smérnice 2002/65/ES, pokud je transakce nabizena na dalku,

musi byt spotfebitel informovan o existenci ¢i neexistenci prava na odstoupeni.



0ddil ,,12. Stiznosti“

1)

2)

3)

V tomto oddile je uvedeno interni kontaktni misto [ndzev prisluSného oddéleni| a
zpusob, jak jej kontaktovat za ti¢elem poddani stiZnosti [postovni adresa] nebo
[telefonni ¢islo], nebo [kontaktni osoba:] [kontaktni Udaje] a odkaz na postup
podavani stiznosti na prislusSné internetové strance nebo podobném informacnim

zdroji.

wvewv s

Musi zde byt uveden nazev piislusného vnéjsiho subjektu pro mimosoudni
vyFizovani stinosti a Zjednavani ndapravy, a pokud je vyuZiti vnitiniho postupu
podavani stiznosti podminkou pro pristup k takovému subjektu, musi zde tato

skutecnost byt uvedena prostiednictvim formulace v Casti A.

V pFipadé smluy o uvéru se spotiebitelem, ktery ma bydlisté v jiném clenském stdté,
odkdze véiitel na existenci sit¢ FIN-NET (http://ec.europa.eu/internal market/fin-

net/).




0Oddil ,,13.

Nedodrzeni zavazkl vyplyvajicich z tvéru:

disledky pro dluznika“

1) Miize-1i mit nedodrzeni jakékoli povinnosti spotiebitele ve vztahu k uvéru pro né¢ho
finan¢ni nebo pravni dusledky, musi vétitel v tomto oddile popsat jednotlivé hlavni
ptipady (naptiklad pozdni platby / prodleni, nesplnéni povinnosti stanovenych v

oddile 8 ,,Dalsi povinnosti®) a uvést, kde lze ziskat dalsi informace.

2) Pro kazdy z téchto piipadi musi véfitel uvést jasnou, snadno srozumitelnou formou

mozné sankce nebo dusledky. Odkaz na vazné dusledky musi byt zvyraznén.

3) Pokud miiZe byt nemovitost, kterou je uvér zajistén, vracena véiiteli nebo
prevedena na véfitele v pripadé, e spotiebitel nedodrii své zavazky, musi byt tato
skutecnost v tomto oddile uvedena pomoci prohlaSeni ve znéni formulace uvedené

v Casti A.



Oddil ,,14. Dalsi informace

1) V piipadé uvadéni na trh na dalku bude tento oddil obsahovat jakoukoli dolozku o

pravu rozhodném pro smlouvu o uvéru nebo piislusném soudu.

2) Hodl&-1i véFitel komunikovat se spoti‘ebitelem v pritbéhu doby trvini smlouvy v
jiném jazyce, nez v jazyce ESIP, musi byt tato skutecnost uvedena, véetné jazyka,
ktery ma byt pro komunikaci pouZivan. Timto ustanovenim neni dotcen ¢l. 3 odst. 1

bod 3 pism. g) smérnice 2002/65/ES.

3) Veéritel nebo zprostiedkovatel uvéru uvede prohldasSeni o pravu spotiebitele na
poskytnuti nebo pripadné nabidnuti navrhu smlouvy o uvéru piinejmensim poté,

co byla ucinéna nabidka zdavaznda pro véritele.
0Oddil ,,15. Organ dohledu

1) Musi byt uveden orgdan nebo organy piislusné k dohledu v predsmluvni fazi uvéru.



PRILOHA 111

Minimalni poZadavky na znalosti a odbornou zpiisobilost

Je tieba, aby minimalni poZadavky na znalosti a odbornou zpiisobilost pracovniki

véritele, zprostiedkovatele uivéru a jmenovaného zdstupce uvedené v ¢lanku 9 a

osob podilejicich se na vedeni zprostiedkovatele uvéru nebo jmenovaného zdstupce

uvedené v ¢l. 29 odst. 2) pism. ¢) a ¢l 31 odst. 2 zahrnovaly alespori

a)

b)

patiicné znalosti uvérovych produktii spadajicich do oblasti puisobnosti podle

Clanku 3 a dopliikovych sluZeb, které jsou s nimi obvykle nabizeny,

patiiéné znalosti pravnich piedpisu tykajicich se spoti‘ebitelskych smluv o

uvéru, zejména ochrany spotiebitele;

patiicné znalosti a vécné porozuméni, pokud jde o postup pii koupi

nemovitosti;
patiiéné znalosti tykajici se oceriovani zajisténi;

patiicné znalosti uspoiadani a fungovani evidence nemovitosti;



f)  patiiéné znalosti trhu v pFislusném Elenském stdté;
g)  patiicné znalosti etickych standardii v odvétvi;

h)  patiicné znalosti procesu posuzovani uvéruschopnosti spotiebitele nebo
pripadné odborna zpusobilost v oblasti posuzovani uvéruschopnosti

spotiebitele;
1)  patFi¢nou uroveri finanéni a ekonomické odborné zpiisobilosti.

Pii stanovovani minimdlnich poZadavkit na znalosti a odbornou zpusobilost
mohou clenské staty stanovit riiznou urovei a druh poZadavkii na pracovniky
véritele, zprostiedkovatele uvéru nebo jmenovaného zdstupce a na vedeni

zprostiedkovatele tivéru nebo jmenovaného zdstupce.



Clenské stdty uréi patiiénou tiroveri znalosti a odborné zpiisobilosti na zdkladé

a) odborné kvalifikace, nap¥iklad diplomi, titulii, odborného vzdélivani,

dovednostnich testii; nebo

b)  odborneé praxe, kterou lze definovat jako urcity minimdlni pocet let
odpracovanych v oblastech spojenych s vytvdienim, distribuci nebo

zprostiredkovdanim uvérovych produkti.

Po ..." se uréeni patiicné tirovné znalosti a odborné zpiisobilosti nesmi zakladat

pouze na metodach uvedenych v prvnim pododstavci pism. b).

*

Pét let od vstupu této smérnice v platnost.



