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Uverové zmluvy tykajiice sa obytnych nehnutelnosti ***I

Pozmenujice navrhy Europskeho parlamentu prijaté 10. septembra 2013 k navrhu
smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady o Uverovych zmluvach tykajucich sa obytnych
nehnutePnosti (COM(2011)0142 — C7-0085/2011 — 2011/0062(COD))*

(Riadny legislativny postup: prvé ¢itanie)

[Pozmeriujiici navrh 117]

POZMENUJUCE NAVRHY EUROPSKEHO PARLAMENTU"

k ndvrhu Komisie

SMERNICA EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2013/.../EU

0 zmluvéach o Gvere pre spotrebitel’ov tykajucich sa nehnutel’nosti urc¢enych na byvanie

a 0 zmene smernice 2008/48/ES

(Text s vyznamom pre EHP)

EUROPSKY PARLAMENT A RADA EUROPSKEJ UNIE,

so zretel'om na Zmluvu o fungovani Europskej unie, a najmé na jej ¢lanok 114,

so zretel'om na navrh Europskej komisie,

! Vec bola vratena gestorskému vyboru na opdtovne posudenie v salade s ¢lankom 57
ods. 2 druhym pododsekom rokovacieho poriadku (A7-0202/2012).
) Pozmenujice navrhy: novy alebo zmeneny text je vyznaceny hrubou kurzivou;

vypustenia sa oznacuji symbolom I .



po postupeni navrhu legislativneho aktu narodnym parlamentom,
so zretelom na stanovisko Eurdpskej centralnej banky?,
so zretel'om na stanovisko Eurépskeho hospodarskeho a socidlneho vyboru?,

konajuc v sulade s riadnym legislativnym postupom,

1 (J. V. El:J C 240, 18.8.2011, s. 3.
2 U.v. EU C 318, 29.10.2011, s. 133.



ked’ze:
(1)

()

V marci 2003 zacala Komisia proces identifikacie a posudenia vplyvu prekazok na
vnatornom trhu so zmluvami o Gvere tykajicimi sa nehnutel'nosti uréenymi na byvanie.
Komisia prijala 18. decembra 2007 Bielu knihu o integrécii trhov EU s hypotekarnymi
uvermi. V tejto bielej knihe Komisia oznamila zamer posudit’ okrem iného vplyv
politickych moznosti tykajucich sa predzmluvnych informécii, Gverovych databéz,
Uverovej bonity, ro¢nej percentualnej miery nakladov a poradenstva v stvislosti so
zmluvami o Gvere. Komisia zriadila odborna skupinu pre Gverovu historiu, aby jej
pomohla pri priprave opatreni na zlepsenie pristupnosti, porovnatel'nosti a Uplnosti
Udajov o uveroch. Rozbehli sa tiez $tadie o Ulohe a ¢innostiach sprostredkovatel'ov
uverov a neuverovych instittacii poskytujucich zmluvy o Gvere tykajtice sa nehnutelnosti

uréenych na byvanie.

V stlade so Zmluvou o fungovani Eurdpskej Gnie (ZFEU) zahfia vntitorny trh priestor
bez vnutornych hranic, v ktorom je zaru¢eny vol'ny pohyb tovaru a sluzieb a sloboda
usadit’ sa. Vyvoj transparentnejSieho a efektivnejSieho trhu s tvermi v tomto priestore je
nevyhnutny pre podporu rozvoja cezhrani¢nej ¢innosti a vytvorenie vnitorného trhu

so zmluvami o uvere tykajicimi sa nehnutel'nosti ur€enych na byvanie. Existuji znacné
rozdiely v pravnych predpisoch jednotlivych ¢lenskych Statov, pokial’ ide o podnikanie
Vv oblasti poskytovania zmlav o tvere tykajucich sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie a
v oblasti regulacie a dohl'adu nad sprostredkovatel'mi Giverov a netiverovymi
inStiticiami poskytujucimi zmluvy o uvere tykajice sa nehnutel'nosti uréenych na
byvanie. Takéto rozdiely vytvaraji prekazky, ktoré obmedzuju Groven cezhrani¢ne;j
¢innosti na strane ponuky aj dopytu, ¢im sa znizuje konkurencia a vyber na trhu,
poskytovatel'om sa zvySuju néklady na poskytovanie tiverov a dokonca sa im brani v

podnikani.



3)

Finan¢na kriza ukézala, ze nezodpovedné spravanie ucéastnikov trhu méze podkopat’
zaklady finan¢ného systému, ¢o vedie k nedostatku dévery medzi vSetkymi stranami,
najmd medzi spotrebitel'mi, a potencidlne moéze mat’ zavazné socialne a ekonomicke
doésledky. Mnohi spotrebitelia stratili doveru vo finan¢ny sektor a pre dlznikov boli
pozicky stale viac neunosné, ¢o viedlo k zvySeniu poctu pripadov nesplacania Gverov a
nateného predaja. Vysledkom je, Ze skupina G20 poverila Radu pre finanénu stabilitu,
aby stanovila zasady pre riadne Standardy schval’ovania uiverov v suvislosti s
nehnutel’nost’ami uréenymi na byvanie. Hoci niektoré 7 najzdavaznejSich problémov
spojenych s finanénou krizou sa vyskytli mimo Unie, spotrebitelia v ramci Unie su
znacne zadlZeni, pricom vel’ka Cast’ tohto dlhu je sustredend v uiveroch suvisiacich s
nehnutel’nostami uréenymi na byvanie. Je preto vhodné zabezpecit’, aby bol
regula¢ny ramec Unie v tejto oblasti pevny, aby bol v stlade s medzinarodnymi
zdsadami a aby primerane vyuZival rad dostupnych ndstrojov, medzi ktoré moze patrit’
pomer vySky uveru k hodnote nehnutel’nosti (loan-to-value), pomer vysky uveru

k vyske prijmu (loan-to-income), pomer celkovej zadlZenosti k prijmu (debt-to-income)
alebo obdobné pomery, minimdlne tirovne, pod ktoré by sa Ziadny viver nemal
povaZovat’ za prijatel’ny, alebo iné kompenzacné opatrenia v situdcidch, ked’ su
podkladové rizika pre spotrebitel’ov vyssie alebo ked’ je potrebné zabranit’
nadmernému zadlieniu domdcnosti. So zretel'om na problémy, ktoré sa prejavili pocas
finan¢nej Krizy, a na zabezpecenie efektivneho a konkurencieschopného vnatorného
trhu, ktory prispieva k finanénej stabilite, Komisia vo svojom oznameni zo 4. marca
2009 s nazvom Stimuly na oZivenie hospoddrstva v Eurdpe navrhla opatrenia stvisiace
so0 zmluvami o tvere tykajucimi sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie vratane
spol’'ahlivého rdmca pre sprostredkovanie Uverov, a to v kontexte zabezpecenia
zodpovednych a spol'ahlivych trhov do buddcnosti a obnovenia dévery spotrebitel'ov.
Komisia svoj zavizok vybudovat’ efektivny a konkurencieschopny vnutorny trh
opatovne potvrdila vo svojom oznameni z 13. aprila 2011 s nazvom Akt o jednotnom

trhu — Dvanast’ hybnych sil podnecovania rastu a posiliiovania dovery.



4) Identifikovalo sa viacero problémovl na hypotekarnych trhoch v ramci Unie
suvisiacich s nezodpovednym poskytovanim a prijimanim uverov| a s potencialnym
priestorom pre nezodpovedné spravanie ucastnikov trhu vratane sprostredkovatel'ov
uverov a neaverovych institacii | . Niektoré problémy sa tykali Gverov denominovanych
Vv cudzej mene, ktoré si spotrebitelia vzali v danej mene, aby vyuZili vyhodu ponukanej
trokovej sadzby averu, ale bez || adekvatnych informacii o sGvisiacom riziku
vymenneho kurzu alebo bez jeho adekvatneho pochopenia. Tieto problémy s
sposobené trhovymi a regulaénymi zlyhaniami a takisto inymi faktormi, ako je
vSeobecné hospodarske prostredie a nizka troven finan¢nej gramotnosti. Medzi iné
problémy patria aj neefektivne, nekonzistentné alebo neexistujtce rezimy || pre
sprostredkovatel'ov iverov a nelverové instittcie poskytujuce Uvery na nehnutel’nosti
uréené na byvanie. Zistené problémy so sebou nesu potencialne zavazné
makroekonomickeé tc¢inky presahovania, mézu viest’ k poskodzovaniu spotrebitel'ov,
posobit’ ako ekonomické alebo pravne prekazky cezhrani¢nej ¢innosti a vytvarat

nerovné podmienky medzi jednotlivymi subjektmi.

(5) S cielom ul'ah¢it’ vytvorenie bezproblémovo fungujiiceho vnatorného trhu s vysokou
uroviiou ochrany spotrebitel'ov v oblasti zmlav o tvere tykajucich sa I nehnutel'nosti a
I s ciel'om zabezpecit', aby spotrebitelia, ktori sa uchadzaji o takéto zmluvyl , boli
schopni tak ucinit’ s doverou zakladajucou sa na vedomi, Ze institacie, s ktorymi
prichadzaju do styku, konaju profesionalne a zodpovedne, je vo viacerych oblastiach
potrebné ustanovit’ vhodne harmonizovany pravny ramec Unie, a to so zretel'om na
rozdiely v zmluvdach o uvere, ktoré vyplyvaju predovsetkym z rozdielov vo

vautrostatnych a regiondlnych trhoch s nehnutel’nost’ami.



(6)

(7)

Touto smernicou by sa mal preto rozvijat’ transparentnejsi, efektivnejsi a
konkurencieschopnejsi vnutorny trh prostrednictvom konzistentnych, flexibilnych a
spravodlivych zmlGv o Uvere tykajacich sa nehnutel’nosti a zdaroveri by sa mala
podporovat’ udriatel’nost’ poskytovania a prijimania uverov a financné

zacleriovanie, a tym zabezpecit’ vysoka uroveit ochrany spotrebitel’ov.

S ciel’om vytvorit’ skutocny vnutorny trh s vysokou a rovnocennou uroviiou ochrany
spotrebitel’ov ustanovuje tato smernica ustanovenia, ktoré podliehaju maximadalnej
harmonizacii, pokial’ ide o poskytnutie predzmluvnych informdcii prostrednictvom
Standardizovaného vzoru Eurdpskeho Standardizovaného informacného formulara
(d’alej len ,,formular ESIS“) a vypoctu rocnej percentudlnej miery nakladov. AvSak
vzhl’adom na osobitny charakter zmluy o uvere tykajucich sa nehnutel’nosti a
rozdiely vo vyvoji trhu a jeho podmienkach v Clenskych Statoch, najmd pokial’ ide o
Struktiiru trhu a ucastnikov trhu, kategorie dostupnych produktov a postupov
uplatiiovanych pri poskytovani uverov, by sa ¢lenskym Statom malo umoZnit’
ponechat’ alebo zaviest’ ustanovenia, ktoré su prisnejSie nez ustanovenia tejto
smernice, v tych oblastiach, ktoré nie su jednoznacne vymedzené ako oblasti
podliehajuce maximalnej harmonizacii. Takyto cieleny pristup je potrebny, aby
nebola negativnym spéosobom dotknuta uroveii ochrany spotrebitel ov tykajuca sa
zmliv o tivere v rozsahu pésobnosti tejto smernice. Clenské Staty by mali mat’
napriklad moZnost’ ponechat’ alebo zaviest’ prisnejSie ustanovenia, pokial’ ide o
poZiadavky na znalosti a odbornu sposobilost’ pracovnikov a pokyny na vyplnenie

formulara ESIS.



(8)

©)

Touto smernicou by sa mali zlep$it’ podmienky pre vytvorenie a fungovanie
vnatorného trhu prostrednictvom aproximacie pravnych predpisov ¢lenskych Statov a
zavedenim noriem kvality pre niektoré sluzby, najma pokial’ ide o distribtciu a
poskytovanie uverov prostrednictvom veritel'ov a sprostredkovatel'ov tverov a o
podporu osvedcéenych postupov. Zavedenie noriem kvality sluzieb pre poskytovanie
uverov nevyhnutne zahfiia zavedenie urcitych ustanoveni tykajucich sa udelenia

opravnenia na ¢innost’, dohl’adu a prudencidlnych poziadaviek.

V oblastiach, na ktoré¢ sa tato smernica nevztahuje, maju Clenské Staity moznost’
ponechat’ alebo zaviest’ vnutrostatne pravne predpisy. Clenské §taty mozu
predovsetkym ponechat’ alebo zaviest’ vnutrostatne predpisy v oblastiach, ako je
zmluvné pravo tykajuce sa platnosti zmlav o Gvere, majetkové pravo, zépis do katastra
nehnutel’nosti, zmluvné informacie a v rozsahu, v akom nie si upravené v tejto
smernici, zaleZitosti po podpise zmluvy. Clenské §taty mézu ustanovit’, ¥e odhadcu
alebo odhadcovsku spolocnost’ alebo notdara moZno zvolit’ na zdaklade vzdjomnej
dohody strdan. Vzhl’'adom na rozdiely medzi postupmi pri kipe alebo predaji
nehnutel’nosti uréenych na byvanie v élenskych Statoch existuje moZnost’, aby
veritelia alebo uverovi sprostredkovatelia od spotrebitel’ov poZadovali, aby im
uhradili platby vopred s tym, Ze takéto platby by mohli pomoct’ zabezpecit’ uzavretie
zmluvy o uvere alebo kupu Ci predaj nehnutel’nosti, ako aj moZnost’ zneuZitia
takychto postupov, a to najmd vtedy, ked’ spotrebitelia nie su oboznameni s
poZiadavkami a beZnymi postupmi v danom clenskom Stdte. Je preto vhodné, aby sa

¢lenskym Statom umoZnilo stanovit’ obmedzenia vo vit’ahu k takymto platbam.



(10)

1)

(12)

Tato smernica by sa mala uplatiiovat’ bez ohl’adu na to, Ci je veritel’ alebo
sprostredkovatel’ uverov pravnicka alebo fyzickda osoba. Touto smernicou by v§ak
nemalo byt’ dotknuté prdavo élenskych $titov obmedzit’ v silade s pravom Unie tilohu
veritel’a alebo sprostredkovatel’a uverov podl’a tejto smernice len na pravnické

osoby alebo urcité formy pravnickych osob.

Ked'Ze spotrebitelia a podniky nie su v rovnakej situécii, nepotrebuju rovnakd tiroven
ochrany. Aj ked’ je dolezité zarucit’ prava spotrebitelov I prostrednictvom ustanovent,
od ktorych sa nemozno v zmluve odchylit’, je rozumné, aby podniky a organizacie

mohli uzatvérat’ iné zmluvy. I

Vymedzenie pojmu spotrebitel’ by malo zahrriat’ fyzické osoby, ktoré nekonaju v
ramci svojej obchodnej, podnikatel’skej alebo profesijnej Cinnosti. Av§ak v pripade
zmluy s dvojitym ucelom, ked’ sa zmluva uzavrie na ucely Ciastoéne v ramci a
ciastocne mimo ramca obchodnej, podnikatel’skej alebo profesijnej éinnosti osoby a
tento ucel obchodnej, podnikatel’skej alebo profesijnej cinnosti je tak obmedzeny, Ze
v celkovom kontexte zmluvy neprevaZuje, by sa tdato osoba mala povaZovat’ za

spotrebitela.
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Aj ked’ tato smernica upravuje zmluvy o uvere, ktoré vylucne alebo prevazne suvisia
s nehnutel’nost’ami uréenymi na byvanie, nebrani ¢lenskym Statom v tom, aby
opatrenia prijaté v silade s touto smernicou rozsirili aj na ochranu spotrebitel’ov v
savislosti so zmluvami o Gvere tykajucimi sa inych foriem nehnutel’nosti, ani

nebrani inej Uprave tykajlcej sa takychto zmlav o Gvere.

Vymedzenia pojmov stanovené v tejto smernici urcéuju rozsah harmonizdcie.
Povinnosti ¢lenskych Statov transponovat’ tiito smernicu by sa preto mali obmedzit’
na rozsah jej pésobnosti, ake ho uréujit uvedené vymedzenia pojmov. Napriklad
povinnost’ ¢lenskych Stdatov transponovat’ tuto smernicu sa obmedzuje na zmluvy o
uvere uzavreté so spotrebitel’mi, teda s fyzickymi osobami, ktoré v transakcidach, na
ktoré sa vit’ahuje tito smernica, konajiit mimo rdmca svojej obchodnej,
podnikatel’skej alebo profesijnej ¢innosti. Podobne su clenské Staty povinné
transponovat’ ustanovenia tejto smernice, ktorymi sa reguluje ¢innost’ 0sob
konajucich ako sprostredkovatelia Gverov v zmysle vymedzenia v tejto smernici.
Touto smernicou by v§ak nemala byt’ dotknutd moZnost’, aby clenské Staty
uplatiiovali v stilade s pravom Unie tiito smernicu na oblasti, na ktoré sa rozsah jej
Pposobnosti nevit’ahuje. Okrem toho vymedzeniami pojmov stanovenymi v tejto
smernici by nemala byt’ dotknutda moZnost’ ¢lenskych Stdatov prijat’ vo vnutroStatnych
pravnych predpisoch SpecifickejSie vymedzenia pojmov na osobitné ucely za
predpokladu, Ze su v sulade s vymedzeniami pojmov ustanovenymi v tejto smernici.
Clenské stity by napriklad mali mat’ mo#nost’ vo vniitrostdtnych pravnych
predpisoch urcit’ podkategorie sprostredkovatel’ ov uverov, ktoré nie su vymedzené v
tejto smernici, ak su takéto podkategorie potrebné na vnutroStdatnej urovni napriklad
na rozliSenie poZiadaviek na uiroveri znalosti a odbornej spésobilosti, ktore by mali

splitat’ rozni sprostredkovatelia uiverov.



(15)

(16)

(17)

Ciel'om tejto smernice je zabezpecit', aby sa na spotrebitel'ov uzatvarajucich zmluvy o
uvere tykajiice sa nehnutel’nosti vztahovala vysoka troven ochrany. Mala by sa preto
vzt'ahovat na Uvery zabezpecené nehnutel'nost'ou bez ohl’adu na ucel iiveru, na zmluvy
o refinancovani ¢i iné zmluvy o uvere, ktoré by vlastnikovi alebo Ciastoénému
vilastnikovi pomohli zachovat’ si prava k nehnutel’nosti alebo pozemku, a na Gvery,
ktoré sa pouziji na nakup nehnutelnosti v niektorych ¢lenskych Statoch, vratane Gverov,
ktoré si nevyZaduju splatenie istiny, alebo v pripade, Ze sa v ¢lenskych Statoch
neuplatituje vhodny alternativny ramec, tych uverov, ktorych ucelom je zabezpecit’
docasné financovanie medzi predajom jednej nehnutel’nosti a kupou inej, ako aj na

zabezpelené ivery na rekonstrukciu nehnutel'nosti uréenej na byvanie I .

Tato smernica by sa nemala vztahovat’ na ur¢ité zmluvy o uvere, pri ktorych veritel’
poskytuje jednorazovi sumu, pravidelné platby alebo iné formy vyplacania Gveru
vymenou za sumu odvodenu z predaja nehnutelnosti a ktorych hlavnym ciel'om je
podporit’ spotrebu, ako su prenechanie nehnutel'nosti za odplatu spojené s jej
dozivotnym uzivanim alebo iné obdobné Specializované produkty. Takéto zmluvy o
uvere maju Specifické vlastnosti, ktoré si mimo rozsahu pdsobnosti tejto smernice.
Napriklad postidenie uverovej bonity spotrebitel’a je irelevantné, pretoze platby sa
vykonavaju od veritel’a k spotrebitel'ovi, a nie naopak. Takato transakcia by si okrem
iného vyzadovala zna¢ne odlisné predzmluvné informécie. Okrem toho d’alSie produkty,
ako st predaj nehnutelnosti s doZivotnym pravom uZivania, ktoré maju porovnatelné
funkcie ako reverzna hypotéka alebo reverzna hypotéka vyplatena jednorazovou sumou,
nezahfnaju poskytovanie Gverov, a tak by mali zostat’ mimo rozsahu pdsobnosti tejto

smernice. I

Tato smernica by sa nemala vit’ahovat’ na iné vyslovne uvedené typy Specifickych
zmluy o uvere, ktoré su svojou povahou a suvisiacimi rizikami odlisné od
Standardnych hypotekdrnych uverov, a preto si vyZaduju pristup Sity na mieru,
konkrétne ide o zmluvy o Uvere, ktoré su vysledkom urovnania dosiahnutého na sude
alebo pred inym zakonnym organom, a niektoré typy zmluy o uvere, podla ktorych
uver poskytuje za urcitych okolnosti zamestndavatel’ svojim zamestnancom, ako sa uz

ustanovuje v smernici Europskeho parlamentu a Rady 2008/48/ES z 23. aprila 2008 o



(18)

zmluvdch o spotrebitel’skom uvere'. Je vhodné, aby sa clenskym Statom umoznilo
wliéit’ uréité zmluvy o uvere, ako su napriklad tie, ktoré su poskytované pre
obmedzenu skupinu verejnosti za zvyhodnenych podmienok, alebo tie, ktore su
poskytované uverovymi zdruZeniami, a to za predpokladu, Ze sa uplatiiuje vhodné
alternativne dojednanie s ciel’om zabezpedit’, aby sa politické ciele tykajlce sa
financnej stability a vnutorného trhu mohli dosiahnut’ bez obmedzovania finanéného
zacleriovania a pristupu K averu. Zmluvy o uivere, v pripade ktorych nehnutel’nost’
nebude spotrebitel’ alebo rodinny prislusnik spotrebitel’a uZivat’ ako dom, byt alebo
iNé miesto bydliska, ale tato nehnutel’nost’ sa obyva ako dom, byt alebo iné miesto
bydliska na zaklade ndajomnej zmluvy, nesu rizika a maju prvky, ktoré su odlisné od
Standardnych zmluy o uvere, a preto si mozu vyZadovat’ lepSie prisposobeny ramec.
Clenské stity by preto mali mat’ moinost’ vyliit' takéto zmluvy o tivere 7 rozsahu

posobnosti smernice, ak sa na ne uplatiiuje vhodny vnutroStatny ramec.

Nezabezpecené zmluvy o uvere, ktorych ucelom je rekonStrukcia nehnutel’nosti
urcenych na byvanie s celkovou vyskou uveru viac nez 75 000 EUR, by mali patrit’ do
rozsahu posobnosti smernice 2008/48/ES s ciel’om zarucit’ rovnocennu uroveri
ochrany danych spotrebitel’ov a vyhnut’ sa regulaénému vakuu medzi uvedenou
smernicou a touto smernicou. Smernica 2008/48/ES by sa preto mala zodpovedajuco

zmenit’.

U.v. EU L 133, 22.5.2008, s. 66.
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Z dovodov pravnej istoty by mal byt pravny ramec Unie v oblasti zmluv o Gvere
tykajucich sa nehnutelnosti uréenych na byvanie v stilade s ostatnymi aktmi Unie a mal
by ich dopiiat’, najmi v oblastiach ochrany spotrebitel'a a prudencialneho dohl'adu.
Niektoré zakladné vymedzenia pojmov vratane definicie I ,,spotrebitel’a® I a ,trvalého
nosica®, rovnako ako kI'aicové pojmy pouzivané v Standardnych informaciach na
oznacenie finan¢nych vlastnosti tiveru vratane ,,celkove;j Ciastky, ktor musi spotrebitel’
zaplatit™ a ,,arokovej sadzby uveru®, by mali byt’ v stilade s vymedzeniami pojmov
stanovenymi v smernici 2008/48/ES tak, aby sa rovnakou terminolégiou oznacoval
rovnaky typ skutocnosti bez ohl'adu na to, ¢i je tverom spotrebitel'sky uver alebo tver
tykajuci sa nehnutelnosti uréenych na byvanie. Clenské $taty by preto mali pri
transpozicii tejto smernice zabezpecit’ stlad pri jej uplatiovani a vyklade vo vzt’ahu k

uvedenym zakladnym vymedzeniam pojmov a kl’ucovym pojmom.

S cielom zabezpecit pre spotrebitelov jednotny ramec v oblasti Gverov, ako aj
minimalizovat’ administrativnu zat'az pre veritel'ov a sprostredkovatel'ov tverov, by mal
zakladny ramec tejto smernice pokial’ mozno vychadzat’ zo Struktury smernice
2008/48/ES, najma zo zasady, aby sa informéacie obsiahnuté v reklame na zmluvy o
uvere tykajice sa nehnutelnosti uréenych na byvanie I poskytli spotrebitel'ovi
prostrednictvom reprezentativneho prikladu, aby sa spotrebitel'ovi poskytli podrobné
predzmluvné inforrnéciel prostrednictvom Standardizovaného informac¢ného formuléra,
aby spotrebitel’ dostal pred uzavretim zmluvy o Gvere primerané vysvetlenie, pricom sa
stanovi spolocny zaklad pre vypocet rocnej percentudlnej miery ndkladov bez
notarskych poplatkov, a aby Veritelial posudili uverovu bonitu spotrebitela pred
poskytnutim tveru. Podobne by sa mal veritelom zabezpecit’ aj nediskrimina¢ny pristup
do prislusnych uverovych databaz, aby sa dosiahli podmienky rovnocenné

s ustanoveniami stanovenymi v smernici 2008/48/ES. Rovnako ako v smernici
2008/48/ES by sa aj v tejto smernici mal zabezpecit’ primerany postup udelenia
oprdvnenia na ¢innost’ vo vzt'ahu ku vsetkym veritelom poskytujucim zmluvy o tvere
tykajlice sal nehnutel'nosti a dohl'ad nad tymito veritel'mi a mali by sa stanovit’

poziadavky na zriadenie mechanizmov mimosudneho rieSenia sporov a pristup k nim.
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Tato smernica by mala dopliat’ smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady 2002/65/ES z
23. septembra 2002 o poskytovani finanénych sluzieb spotrebitelom na dialku?, v ktorej
sa vyZzaduje, aby bol spotrebitel’ pri predajoch na dial’ku informovany o existencii
alebo absencii prava na odstUpenie od zmluvy, a v ktorej sa stanovuje pravo na
odstipenie od zmluvy. Aj ked’ sa vSak v smernici 2002/65/ES stanovuje moznost, Ze
dodavatel’ oznami predzmluvné informacie po uzavreti zmluvy, toto by pri zmluvach o
uvere tykajucich sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie nebolo vhodné vzhl'adom na
vyznamnost’ finanéného zavézku pre spotrebitel'a. Touto smernicou by nemalo byt’
dotknuté vnutrostdtne vSeobecné zmluvné pravo, ako napriklad pravidla tykajuce sa
platnosti, vzniku a ucinnosti zmluvy, pokial’ aspekty vS§eobecného zmluvného prava

nie st regulované touto smernicou. ||

Sucasne je potrebné vziat’ do Givahy Specifikd zmlav o uvere tykajlicich sa nehnutel’'nosti
uréenych na byvanie, ktoré opodstatiuju diferencovany pristup. Vzhl'adom na povahu a
mozné dosledky zmluvy o tvere tykajucej sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie pre
spotrebitel'ov by mali reklamné materialy a individualizované predzmluvné informacie
zahfnat’ néleZité upozornenia na osobitné rizika, napriklad na pripadny vplyv fluktuéacii
vymenného kurzu na sumu, ktoru je spotrebitel’ povinny splatit’, a v pripade, Ze to
Clenské Staty povaZuji za vhodné, na povahu a dosledky poskytnutia zabezpeky. V
nadviznosti na uz existujuci dobrovol'ny pristup sektora k itverom na byvanie by mali
byt popri individualizovanych predzmluvnych informéciach trvale pristupné aj
v§eobecné predzmluvné informacie. Okrem toho je diferencovany pristup opravneny aj
v zaujme zohl'adnenia skiisenosti z financnej krizy a aby sa zabezpecilo, ze
poskytovanie uverov sa uskuto¢iiuje zdravym sposobom. V tejto stivislosti by sa mali v
porovnani so spotrebitel'skymi uvermi posilnit’ ustanovenia o posudzovani iverovej
bonity, sprostredkovatelia Uverov by mali poskytovat’ presnejsie informacie o svojom
postaveni a vztahoch s verite'mi, aby sa odhalil potencidlny konflikt zdujmov, a vSetky
subjekty zlcastiiujice sa na vzniku zmlav o uvere tykajicich sa nehnutel'nosti by mali

mat’ primerané oprdvnenie na ¢innost’ a podlichat’ dohl'adu.

U.v. ES L 271, 9.10.2002, s. 16.
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Je potrebné upravit’ niektoré d’alSie oblasti, aby odraZali osobitnu povahu uverov
tykajucich sa nehnutel’nosti urcéenych na byvanie. Vzhl’adom na vyznam transakcie
je potrebné zabezpecit’, aby mali spotrebitelia na posudenie dosledkov dostatocény
as, a to v trvani najmenej siedmych dni. Clenské staty by mali mat’ flexibilitu pri
stanoveni tohto dostatoéného casu bud’ ako lehoty na rozmyslenie pred uzavretim
zmluvy o Gvere, alebo ako lehoty na odstUpenie po uzavreti zmluvy o Gvere, alebo
ako kombindcie tychto dvoch lehot. Je vhodné, aby mali élenské Stdty flexibilitu
urdit’ zavizni diku lehoty na rozmyslenie pre spotrebitel’ov, ktord nepresiahne 10
dni, ale tieZ by mali mat’ flexibilitu v inych pripadoch stanovit’, Ze spotrebitelia, ktori
chcu pocas tejto lehoty na rozmyslenie pristupit’ k d’alSiemu kroku, maju tuto
moZnost’, pricom v zaujme prdavnej istoty v kontexte majetkovych transakcii by mali
mat’ Clenské Staty moZnost’ ustanovit’, Ze lehota na rozmyslenie by mala uplynut’
alebo pravo na odstapenie by malo zaniknut’ v pripade, %e spotrebitel’ uskutoéni
akykol’vek ukon, ktory podl’a vnutrostatneho prava vedie k vzniku alebo prevodu
majetkového prdava tykajiiceho sa financnych prostriedkov ziskanych na zaklade
zmluvy o uvere alebo ich pouZivania, alebo v pripade potreby prevedie financéné

prostriedky na tretiu osobu.
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VzhlPadom na osobitné vlastnosti zmluy o uvere tykajucich sa nehnutel’nosti
urcenych na byvanie je beZnou praxou, Ze veritelia ponukaju spotrebitel’om subor
produktov alebo sluZieb, ktoré moZno kupit’ spolu so zmluvou o uvere. Z dovodu
vyznamu takychto zmluy pre spotrebitel’ov je preto vhodné stanovit’ pre viazany
predaj osobitné pravidla. Kombinovanie zmluvy o Uvere s jednou alebo viacerymi
inymi financnymi sluZbami alebo produktmi v ramci balikov je ndstroj, ktorym moZu
veritelia diverzifikovat’ svoju ponuku a sut’aZit’ medzi sebou navzdajom, a to za
predpokladu, Ze prvky balika moZno kupit’ aj samostatne. Zatial’ ¢o kombinovanie
zmluy o tvere s jednou alebo viacerymi inymi finanénymi sluzbami alebo produktmi
v ramci balikov moZe byt spotrebitel’om na prospech, méZe negativne ovplyvnit’
mobilitu spotrebitel’ov a ich schopnost’ prijimat’ kvalifikované rozhodnutia, pokial’
sa jednotlivé zloZky balika nedaju kupit’ samostatne. Je doleZité zabranit’ takym
praktikdm, ako je napriklad viazanie uréitych produktov, ktoré mézZu navadzat’
spotrebitel’ov na uzavretie zmluy o uvere, ktoré nie su v ich najlepSom zaujme, ¢im
sa vSak nemoZe obmedzit’ také viazanie produktov, ktoré moZe byt’ spotrebitel’om na
prospech. Clenské $tity by v§ak mali pokracovat’ v podrobnom monitorovani trhov s
retailovymi finanénymi sluzbami s ciel’om zabezpecit’, aby viazany predaj nenarusal

rozhodnutia spotrebitel’ov a konkurenciu na trhu.
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Ako v§eobecné pravidlo by sa viazany predaj nemal povolit’ okrem pripadu, ked’ by
sa financnda sluzba alebo produkt ponukany spolu so zmluvou o ivere nemohol
ponukat’ samostatne, ked’Ze ide o neoddelitel’nu sucast’ uveru, napriklad v pripade
povoleného precerpania uctu. V inych pripadoch v§ak moZe byt’ odovodnené, aby
veritelia poniikali alebo preddvali zmluvu o iivere v baliku s platobnym uctom,
sporiacim uctom, investicnym produktom alebo dochodkovym produktom, napriklad
vtedy, ked’ sa periaziné prostriedky na ucte pouZiju na splatenie uiveru alebo ked’ su
tieto prostriedky nevyhnutnou podmienkou na zhromazdenie zdrojov na ziskanie
uveru, alebo v situdcidach, ked’ napriklad investi¢ny produkt alebo produkt
sukromného dochodkového zabezpecenia sluZi ako dodatocné zabezpecenie uveru.
Hoci je odovodnené, aby veritelia mohli od spotrebitel’a poZadovat’, aby mal uzavreté
prislusné poistenie na zabezpecenie splatenia uveru alebo aby poistil hodnotu
zabezpeky, spotrebitel’ by mal mat’ moZnost’ zvolit’ si poskytovatela poistenia, pokial’
Jjeho poistenie poskytuje rovnakii uroveri zdaruk ako poistenie, ktoré navrhol alebo
poniikal veritel'. Clenské $tity navySe mézu plne alebo scasti Standardizovat’ krytie,
ktoré poskytuju poistné zmluvy, s ciel’om ulahcit’ porovnanie medzi roznymi

ponukami tym spotrebitel’om, ktori si Zelaju takéto porovnanie.



(26)

Je dolezité zabezpedit’, aby bola nehnutel’nost’ uréena na byvanie vhodne ocenend
pred uzavretim zmluvy o Gvere a najma, ak ocenenie mé vplyv na zostéavajuce
zdvizky spotrebitel’a v pripade nesplacania iveru. Clenské $tdty by preto mali
zabezpecit’ zavedenie spolahlivych pravidiel oceriovania. Aby sa pravidla
ocerovania povazovali za spol’ahlivé, mali by sa v nich zohl’adnit’ medzinarodne
uzndvané pravidla oceiiovania, najmidi tie, ktoré vypracoval Medzindrodny vybor pre
pravidla oceriovania (International Valuation Standards Committee), Europska
skupina zdruZeni odhadcov (European Group of Valuers' Associations) alebo
Kralovsky institut uradnych znalcov (Royal Institution of Chartered Surveyors).
Uvedené medzindrodne uzndvané pravidla oceriovania obsahuju zdsady vysokej
arovne, ktoré od veritel’ov okrem iného vyZaduji prijatie a dodriiavanie vhodnych
internych postupov riadenia rizika a riadenia zabezpecenia, medzi ktoré patria
riadne postupy oceiiovania, prijatie pravidiel a metod oceriovania, ktoré vedu k
realistickému a opodstatnenému oceriovaniu majetku s ciel’om zabezpecit’, aby sa
vSetky spravy o oceneni vypracovavali s vyuZitim vhodnych odbornych zruénosti a
odbornej starostlivosti a aby odhadcovia spliiali uréité kvalifikaéné po¥iadavky, ako
aj vedenie naleZitej komplexnej a hodnovernej dokumentdacie o oceneni na ucely
zabezpeclenia. V tejto suvislosti je Ziaduce, aby sa zabezpecilo vhodné monitorovanie
trhov s nehnutel’nost’ami uréenymi na byvanie a aby boli mechanizmy stanovené v
prislusnych ustanoveniach v sulade so smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady
2013/36/EU z 26. juna 2013 o pristupe k cinnosti tiverovych institiicii a

0 prudencidalnom dohlade nad vverovymi inStiticiami a investicnymi
spolo¢nostami'. Ustanovenia tejto smernice tykajiice sa pravidiel oceiiovania
majetku mozno dodrZiavat’ napriklad prostrednictvom pravnych predpisov alebo

samoregulaciou.

U.v. EU L 176, 27.6.2013, s. 338.
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Vzhl’adom na vyznamné dosledky realizdcie zaloZného prava pre veritel’ov,
spotrebitel’ov a pripadne pre financénu stabilitu je vhodné nabddat’ veritel’ov k tomu,
aby vznikajlce Gverové riziko aktivne riesili v pociatoénom S$tidiu, ako aj uplatiiovat’
potrebné opatrenia s ciel’om zabezpecit’, aby boli veritelia primerane trpezlivi a aby
vynakladali primerané usilie o vyrieSenie situdcie inymi prostriedkami pred zacatim
konania vo veci realizacie zdloiného prava. Pokial’ je to moiné, mali by sa hl’adat’
rieSenia, ktoré zohladiuju skutocénu situdciu a primerané potreby, ¢o sa tyka
vydavkov na Zivobytie spotrebitel’a. Ak po skonceni konania vo veci realizdacie
zaloZného prava ostane nesplateny dlh, clenské Staty by mali zabezpedit’ ochranu
minimdlnych Zivotnych podmienok a prijat’ opatrenia na ul’ahcenie splacania a
sucasne predchadzanie dlhodobému nadmernému zadlZeniu. Aspori v pripadoch,
ked’ cena ziskand za nehnutel’nost’ ma vplyv na sumu, ktoru spotrebitel’ dlhuje,
Clenské Staty by mali nabadat’ veritel’ov k tomu, aby podnikli vhodné kroky s ciel’om
ziskat’ o najlepSiu cenu za zaloZenui nehnutel’nost’ za danych podmienok na trhu.
Clenské taty by nemali strandm zmluvy o tivere brdnit’ v tom, aby sa vyslovne
dohodli na tom, Ze prevod zabezpecenia na veritel’a bude postacovat’ na splatenie

Uveru.
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Sprostredkovatelia sa ¢asto zapdjaji do viacerych ¢innosti nez len do sprostredkovania
uverov, najmi do sprostredkovania poistenia alebo poskytovania investi¢énych sluzieb.
V tejto smernici by sa preto mal takisto zarucit’ urcity stupen stiladu so smernicou
Europskeho parlamentu a Rady 2002/92/ES z 9. decembra 2002 o sprostredkovani
poistenia® a so smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady 2004/39/ES z 21. aprila 2004
o trhoch s finanénymi nastrojmi?. Konkrétne, tiverové institiicie, ktorym bolo udelené
povolenie v siilade so smernicou 2013/36/EU a iné finanéné institicie, ktoré podla
vautroStatneho prava podliehaju rovnocennému reZimu udelenia opravnenia na
¢innost’, by nemali poZadovat’ osobitné udelenie oprdavnenia na ¢innost’ na ucely
posobenia ako sprostredkovatel’ uverov, aby sa tak zjednodusil proces usadenia sa
sprostredkovatel'a iverov a cezhraniéné posobenie. Uplnd a bezpodmieneénd
zodpovednost’ uloZena veritel’om a sprostredkovatel’om uverov za Cinnosti viazanych
sprostredkovatel’ ov uiverov alebo vymenovanych zdstupcov by sa mala rozSirit’ len na
cinnosti v ramci pésobnosti tejto smernice s vynimkou pripadu, ked’ sa ¢lenské Stdaty

rozhodnu roZSirit’ tuto zodpovednost’ na iné oblasti.

.ES LY, 15.1.2003, s. 3.

U.v
U.v. EU L 145, 30.4.2004, s. 1.
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S cielom zvysit’ schopnost’ spotrebitel’ov uskutocriovat’ kvalifikované rozhodnutia,
ktoré sa tykaju zodpovedného prijimania uverov a riadenia dlhu, by Clenské Staty
mali podporit’ opatrenia na podporu vzdeldavania spotrebitel’ov v oblasti
zodpovedného prijimania Uverov a riadenia dlhu, najma v savislosti s hypotekarnymi
uverovymi zmluvami. Osobitne doleZité je usmeriiovat’ spotrebitel’ov, ktori si
hypotekdrny tiver beru po prvykrat. V tejto suvislosti by Komisia mala identifikovat’
priklady najlepSich postupov, aby sa podporil d’alsi rozvoj opatreni na zvySenie

informovanosti spotrebitel’ov vo financnej oblasti.

VzhlPadom na vyznamné rizika spojené s uvermi poskytovanymi v cudzej mene je
potrebné prijat’ opatrenia, ktorymi sa zabezpeci, Ze si spotrebitelia budiu vedomi
rizika, ktoré podstupuju, a e spotrebitel’ bude mat’ moZnost’ obmedzit’ svoju
expoziciu voci riziku vymenného kurzu pocas doby trvania uveru. Riziko by sa mohlo
obmedzit’ bud’ tym, Ze sa spotrebitel’ovi umozni zmenit’ menu uveru, alebo inymi
opatreniami ako sU napriklad maximdlne limity alebo, pokial’ postacuji na

obmedzenie rizika vymenného kurzu, upozornenia.



(31) Uplatnitel'ny pravny ramec by mal poskytnut’ spotrebitel'om istotu, ze veritelia,
sprostredkovatelia Uverov a vymenovani zdstupcovia zohl’adnia zdujmy spotrebitel’a
na zaklade informadcii, ktoré su veritel’ovi, sprostredkovatel’ ovi uverov a
vymenovanému zastupcovi dostupné v danom okamihu, a na zaklade odévodnenych
predpokladov rizik tykajucich sa situdcie spotrebitel’a pocas doby trvania
navrhovanej zmluvy o Uvere. Okrem iného by to mohlo znamenat’, Ze veritelia by
nemali ponukat’ na trhu uver tak, e marketing vyznamne oslabi alebo by mohol
vyznamne oslabit’ schopnost’ spotrebitel’a starostlivo zvaZit’, ¢i si vezme uver, alebo
Ze by veritel’ nemal pouZit’ poskytnutie uiveru ako hlavna marketingova metédu pri
ponuikani tovaru, sluZieb alebo nehnutel’nosti spotrebitel’om. KIi¢ovym aspektom
zaistenia tejto dovery spotrebitel'ov je poziadavka na zabezpecenie vysokého stupia
Cestnosti, poctivosti a profesionality v ramci sektora a vhodné riadenie konfliktov
zaujmov vrdtane tych, ktoré vyplyvaju 7 odmeriovania, ako aj poZiadavka na

poskytovanie poradenstva v najlepSom zdaujme spotrebitel’a.
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Je vhodné zabezpedit’, aby v zaujme dosiahnutia vysokej urovne odbornosti prislusni
zamestnanci veritel’ov, sprostredkovatel’ov uverov a vymenovanych zdastupcov mali
primeranu uroveri znalosti a odbornej sposobilosti. V tejto smernici by sa preto malo
vyzadovat’ preukazanie prisluSnych znalosti a odbornej spdsobilosti na urovni
spolo¢nosti, a to na zaklade minimdlnych poZiadaviek na znalosti a odborni
sposobilost’ stanovenych v tejto smernici. Clenské $taty by viak mali mat’ moznost’
zaviest’ alebo ponechat’ takéto poziadavky vztahujice sa na jednotlivé fyzické osoby.
Clenské staty by mali moct’ umoinit’ veritel'om, sprostredkovatel’om tiverov a
vymenovanym zastupcom rozliSovat’ medzi urovitami minimdlnych poZiadaviek na
znalosti podla zapojenia do vykondvania urcitych sluZieb alebo postupov. V tejto
suvislosti pojem zamestnanci zahifia externe vyuZivanych pracovnikov, ktori pracuju
pre veritel’a a u veritel’a, sprostredkovatel’a uverov alebo vymenovanych zdstupcov,
ako aj ich zamestnancov. Na ucely tejto smernice by mali medzi zamestnancov priamo
zapojenych do &innosti podla tejto smernice patrit’ pracovnici front-office i
pracovnici back-office vratane vedenia, ktori plnia doleZiti uilohu v ramci postupov
tykajucich sa zmlav o Gvere. Osoby vykonavajuce podporné funkcie, ktoré nesavisia s
postupmi tykajucimi sa zmluy o uvere (napriklad zamestnanci v oblasti Pudskych
zdrojov, v oblasti informacnych a komunikacénych technologii), by sa nemali

povaZovat’ za zamestnancoy podla tejto smernice.
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Ak veritel’ alebo sprostredkovatel’ uverov poskytuje svoje sluzby na uzemi iného
¢lenského Statu na zaklade slobody poskytovat’ sluzby, domovsky clensky Stat by mal
by? zodpovedny za ustanovenie minimdlnych poZiadaviek na znalosti a odbornu
sposobilost’ uplatnitel’nych na zamestnancov. Hostitel’sky clensky Stat, ktory to
povaziuje za potrebné, by vSak mal mat’ moznost’ v urcitych vymedzenych oblastiach
ustanovit’ vlastné poZiadavky na odbornu spésobilost’ uplatnitel’nui na veritel’ov a
sprostredkovatel’ov uiverov, ktori poskytuju sluZby na vizemi tohto élenského Statu na

zaklade slobody poskytovat’ sluzby.

VzhlPadom na to, aké doleZité je zabezpecit’ uplatitovanie a dodrZiavanie poZiadaviek
na znalosti a odbornu spésobilost’ v praxi, ¢lenské Staty by od prislusnych orgdanov
mali poZadovat’, aby vykonavali dohl’ad nad veritel’'mi, sprostredkovatel’mi uiverov a
vymenovanymi zdastupcami, a mali by im umoZnit’ ziskavat’ také dokazy, ktoré su

potrebné na spolahlivé posudzovanie dodrZiavania pravidiel.
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Sposob, akym veritelia, sprostredkovatelia Gverov a vymenovani zastupcovia
odmeriuju svojich zamestnancov, predstavuje jeden z kl’ucovych aspektov
zabezpecenia dovery spotrebitel’ov vo financény sektor. V tejto smernici sa ustanovuju
pravidla odmeriovania zamestnancov, a to s ciel’om obmedzit’ zavadzajuce praktiky pri
predaji a zabezpecit’, Ze sposob, akym su zamestnanci odmeiiovani, nebrdani
dodrZiavaniu povinnosti brat’ do uivahy zdaujmy spotrebitel’a. Veritelia,
sprostredkovatelia niverov a vymenovani zdstupcovia by najmd nemali navrhovat’
svoje zasady odmeriovania tak, aby motivovali svojich zamestnancov uzavierat’
stanoveny pocet zmlitv o uvere alebo druh zmliy o uvere alebo poniikat’ konkrétne
doplnkové sluZby spotrebitel’om bez vyslovného zvaZenia ich zaujmov a potrieb. V tejto
suvislosti mozZu Clenské Staty povaZovat’ za potrebné rozhodnut’, Ze niektoré postupy,
napriklad viazani sprostredkovatelia vyberajuci poplatky, sa v rozpore so zaujmami
spotrebitela. Clenské §tity by tief mali mat’ moznost’ stanovit’, 3¢ odmena, ktorti
dostavaju zamestnanci, nezavisi od Urokovej sadzby alebo druhu zmluvy o Gvere

uzatvorenej so spotrebitel’om.
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Touto smernicou sa ustanovuju harmonizované pravidla, pokial’ ide o oblasti znalosti
a odbornej sposobilosti, ktoré by mali mat’ zamestnanci veritel’ ov, sprostredkovatel’ov
averov a vymenovanych zastupcov v savislosti s vypracovanim, ponukanim,
poskytovanim a sprostredkovanim zmluvy o Gvere. Touto smernicou sa neustanovuju
konkrétne opatrenia priamo savisiace s uznavanim odbornych kvalifikacii, ktoré
Jjednotlivec ziskal v jednom cElenskom Stdte, s ciel’om splnit’ poZiadavky na znalosti a
odbornu sposobilost’ v inom c¢lenskom Stdte. Smernica Eurdpskeho parlamentu a
Rady 2005/36/ES zo 7. septembra 2005 o uznavani odbornych kvalifikacii® by sa preto
mala nad’alej uplatiiovat’, pokial’ ide o podmienky uzndvania a kompenzacné
opatrenia, ktoré hostitel’sky ¢lensky Stat moze vyZadovat’ od jednotlivca, ktorého

kvalifikicia nebola vydané v ramci jeho jurisdikcie.

Veritelia a sprostredkovatelia Giverov €asto pouzivaju reklamu, pricom v nej ¢asto
uvadzaji osobitné podmienky, aby naldkali spotrebitel'ov na urcity produkt.
Spotrebitelia by preto mali byt chraneni pred nekalymi alebo klamlivymi reklamnymi
praktikami a mali by mat’ moznost’ porovnavat’ reklamy. Aby boli schopni porovnat’
rozne ponuky, sl potrebné osobitné ustanovenia o reklame na zmluvy o Uverel a
zoznam poloziek, ktoré maju byt’ zahrnuté v reklame a marketingovych materialoch pre
spotrebitel'ov, pokial’ sui v takejto reklame uvedené urokové sadzby alebo akékol'vek
Ciselné udaje tykajice sa nakladov spojenych s uiverom. I Clenské §taty by mali mat’
nad’alej moZnost’ zaviest’ alebo ponechat’ vo svojich vnutrostatnych pravnych
predpisoch poziadavky na zverejiiovanie informacii v suvislosti s reklamou, v ktorej sa
neuvadza urokova sadzba alebo ktord neobsahuje Ziadne Ciselné udaje tykajuce sa
nakladov spojenych s uverom. V kaZdej takejto poZiadavke by sa mali zohladnit’
Specifika zmluy o uvere tykajucich sa nehnutel’nosti uréenych na byvanie. V kaZdom
pripade by sa malo v stlade so smernicou Europskeho parlamentu a Rady
2005/29/ES z 11. mdja 2005 o nekalych obchodnych praktikdach podnikatel’ov voci
spotrebitel’om na vniitornom trhu? zabezpedit', aby reklama na zmluvy o Gvere

nevytvarala o produkte klamlivy dojem.

Q. V. E(J L 255, 30.9.2005, s. 22.
U.v. EU L 149, 11.6.2005, s. 22.



(38)

(39)

Reklama ma tendenciu ststredit’ sa len na jeden alebo viacero produktov, zatial’ co
spotrebitelia by mali mat’ moZznost’ prijimat’ svoje rozhodnutia na zdklade Gplnej znalosti
celej Skaly ponukanych Gverovych produktov. V tejto stvislosti pri oboznamovani
spotrebitel'a vo vzt'ahu k Sirokej Skale dostupnych produktov I a sluzieb a ich klI'a¢ovym
prvkom hraju dolezitu tlohu vSeobecné informacie. Spotrebitelia by preto mali mat’
vzdy pristup k vSeobecnym informécidm o I dostupnych averovych produktoch. Ak tato
poZiadavka nie je uplatnitel’na na sprostredkovatel’ov uverov, ktori nie su viazanymi
sprostredkovatel’mi uverov, nemala by tym byt’ dotknuta ich povinnost’ poskytovat’

spotrebitel’om individualizované predzmluvné informacie.

Na zabezpecenie rovnakych podmienok a na to, aby rozhodnutie spotrebitel’a vyplyvalo
skor z podrobnych informacii o ponukanych uverovych produktoch nez z toho, ktorym
distribu¢nym kanalom sa k nemu tieto averové produkty dostanti, mali by spotrebitelia
obdrzat’ informdcie o tivere bez ohl'adu na to, ¢i komunikuju priamo s veritelom alebo

sprostredkovatel'om tverov.



(40)

Spotrebitelia by mali d’alej dostat’ individualizované informadcie v dostatocnom
predstihu pred uzavretim zmluvy o Uvere, ¢im sa im umoZni porovnat’ a posudit’
vlastnosti Gverovych produktov. Podl’a odporuc¢ania Komisie 2001/193/ES z 1. marca
2001 o predzmluvnych informéaciach, ktoré maja spotrebitel'om poskytovat’ veritelia,
ktori ponukaji Gvery na byvaniel, sa Komisia zaviazala monitorovat’ dodrfiavanie
dobrovol'ného kodexu spravania tykajiceho sa predzmluvnych informécii o uveroch na
byvanie, ktory obsahuje formular ESIS, ktorym sa spotrebitel’'ovi poskytuju
individualizované informécie o ponukanej zmluve o Gvere. | Dokazy, ktoré Komisia

I ziskala, zdoraznili potrebu revidovat’ obsah a prezentaciu formulara ESIS, aby sa
zabezpecilo, Ze je jasny, zrozumitelny a obsahuje vSetky informacie povazované za
relevantné pre spotrebitel'ov. V obsahu a Strukture formuléra ESIS by sa mali zohl'adnit’
potrebné zlepsenia identifikované pocas testovania medzi spotrebiteI'mi vo vSetkych
¢lenskych statoch. Struktura formulara ESIS by sa mala zrevidovat’, I najma poradie
informacnych poloziek, znenie by malo byt’ uzivatel'sky pristupnejsie, oddiely, ako je
,hominalna urokova sadzba“ a ,,ro¢na percentualna miera nakladov*, by sa mali zIlu¢it’ a
mali by sa pridat’ nové oddiely, ako napriklad ,,flexibilné prvky“. Ako sucast’
Jormulara ESIS by sa mala spotrebitel’ovi poskytnut’ nazornd amortizacna tabul’ka,
ak ide o Uver s odloZenym tirokom, ak je splicanie istiny odloZené pocas pociatoéného
obdobia alebo ak sa pocas trvania zmluvy o uvere uplatiiuje fixna urokova sadzba.
Clenské taty by mali mat’ moZinost’ ustanovit’, %e takdto ndzornd amortizacnd

tabul’ka vo formuldri ESIS nie je povinna v pripade inych zmlav o Gvere.

U. v. ES L 69, 10.3.2001, s. 25.



(41)  Spotrebitel’sky prieskum zdéoraznil vyznam pouZivania jednoduchého a
zrozumitel’ného jazyka pri zverejiiovani informdcii poskytovanych spotrebitel’om. Z
tohto dévodu pojmy pouZité vo formuldari ESIS nemusia byt’ nevyhnutne rovnaké ako

pravne pojmy vymedzené v tejto smernici, ale maju rovnaky vyznam.



(42)

PoZiadavkami na informadcie vo vzt’ahu k zmluvam o uvere, nachadzajuce sa vo
formuldri ESIS, by nemali byt dotknuté pofiadavky na informdcie na iirovni Unie
alebo na vnUtrostdatnej irovni vo vzt'ahu k inym produktom a sluibam, ktoré moZu
byt ponukané spolu so zmluvou o uvere, ako su podmienky pre ziskanie zmluvy o
uvere tykajucej sa nehnutel’nosti, alebo ponukané na ziskanie takejto zmluvy pri
niZSej urokovej sadzbe tiveru, ako je napriklad poistenie proti poZiaru alebo Zivotné
poistenie, alebo investiéné produkty. Clenské $tdty by mali mat’ monost’ ponechat’
alebo prijat’ vnutroStdatne pravne predpisy v pripade, Ze neexistuju Ziadne
harmonizované ustanovenia, napriklad poZiadavky na informdcie o vyske urokovych
sadzieb na hranici uZery v predzmluvnom S$tadiu alebo informdcie, ktoré by mohli byt’
uzitocné na ucely financného vzdelavania alebo mimosudneho vyrovnania. Vsetky
dodatocéné informdcie by sa vSak mali poskytovat’ v samostatnom dokumente, ktory
méze byt prilohou formulira ESIS. Clenské $tity by mali mat’ moznost’ pouzit’ vo
Jormulari ESIS vo svojom uradnom jazyku odlisné vyrazy bez toho, aby sa zmenil jeho
obsah a poradie, v ktorom sa informécie poskytuju, ak je to potrebné v zaujme

pouZitia jazyka, ktorému by spotrebitelia mohli PahSie rozumiet’.



(43)

S ciel’om zabezpedit’, aby formular ESIS poskytol spotrebitel’ ovi vietky relevantné
informdcie na to, aby urobil kvalifikované rozhodnutie, by mal veritel’ pri vyplitani
formulara ESIS dodrfiavat’ pokyny stanovené v tejto smernici. Clenské $tdty by mali
mat’ mo%nost’ vypracovat’ alebo d’alej spresnit’ pokyny na vypliianie formulira ESIS
na zdklade pokynov stanovenych v tejto smernici. Clenské $tdty by mali mat’ moinost’
napriklad d’alej spresnit’ informdcie, ktoré sa maju poskytnut’, s ciel’om opisat’ ,,druh
urokovej sadzby uveru“, aby sa zohladnili Specifika vnutrostatnych produktov a trhu.
Takéto d’alSie spresnenia by vSak nemali byt’ v rozpore s pokynmi uvedenymi v tejto
smernici, ani by ich vysledkom nemala byt’ Ziadna zmena znenia vzorového formulira
ESIS, ktory by mal veritel’ reprodukovat’ ako taky. Clenské staty by mali mat’ tie¥
mozZnost’ spresnit’ d’alSie upozornenia tykajiuce sa zmluv o uvere, prisposobené ich
vautroStatnemu trhu a praxi, ak takéto upozornenia uz nie su osobitne zahrnuté vo
formuldri ESIS. Clenské §tity by mali mat’ mo#nost’ ustanovit’, ¥e za predpokladu, %e
sa veritel’ rozhodne poskytnut’ uver, bude viazany informdciami poskytnutymi vo

formulari ESIS.



(44)

Spotrebitel’ by mal dostat’ informdcie prostrednictvom formulara ESIS bez
zbytoéného odkladu po tom, ¢o poskytol nevyhnutné informdcie o svojich potrebdch,
financnej situdcii a preferencidch, a v dostatocnom casovom predstihu predtym, ako
Jje spotrebitel’ viazany akoukol’vek zmluvou o uivere alebo ponukou, aby mohol
porovnat’ vlastnosti uverovych produktov a premysliet’ si ich a aby si v pripade, Ze je
to potrebné, nechal poradit’ tret’ou stranou. Najmdi v pripade, Ze sa spotrebitel’ovi
predloZi zaviznd ponuka, mal by ju sprevadzat’ formular ESIS, ak uZ nebol
spotrebitel’ovi poskytnuty predtym, a vlastnosti ponuky nie su konzistentné s
informdciami, ktoré boli spotrebitel’ovi uz predtym poskytnuté. Clenské Stdty by v§ak
mali mat’ moZnost’ ustanovit’ povinné poskytnutie formulara ESIS pred poskytnutim
akejkol’vek zaviznej ponuky &i spolocne so zaviznou ponukou, pokial’ sa formular
ESIS, obsahujuci rovnaké informdcie, neposkytol uZ predtym. Hoci by mal byt’
Jormular ESIS individualizovany a mal by zohladnit’ preferencie vyjadrené
spotrebitel’om, poskytnutie takychto individualizovanych informéacii by nemalo
znamenat’ povinnost’ poskytnut’ poradenstvo. Zmluvy o uvere by sa mali uzavriet’ len
vtedy, ked’ mal spotrebitel’ dostatok casu porovnat’ ponuky, posudit’ ich dosledky,
nechat’ si v pripade potreby poradit’ tret’ou stranou a prijat’ kvalifikované

rozhodnutie o tom, ¢i prijat’ ponuku.



(45)

(46)

Ak spotrebitel’ uzavrel zabezpecenu zmluvu o uvere na kupu nehnutel’nosti alebo
pozemku a doba trvania zdabezpeky je dlhSia ako doba trvania zmluvy o uvere a ak sa
spotrebitel’ moZe rozhodnut’ znovu Cerpat’ splatenu istinu za predpokladu, Ze sa
podpise nova zmluva o uvere, mal by sa spotrebitel’ovi pred podpisanim novej zmluvy
o uvere poskytnut’ novy formular ESIS uvddzajuci novu rocénu percentudlnu mieru

nakladov a vychédzajuci z osobitnych vlastnosti novej zmluvy o Uvere.

Minimadlne v pripadoch, ked’ neexistuje pravo na odstupenie od zmluvy, veritel’ alebo
pripadne sprostredkovatel’ uverov ¢i vymenovany zastupca by mali v Case predloZenia
zdviiznej ponuky pre veritel’a poskytnut’ spotrebitel’ovi képiu ndavrhu zmluvy o Qvere.
V ostatnych pripadoch by sa spotrebitel’ovi mala v case predloZenia zaviiznej ponuky

ponuknut’ aspon képia navrhu zmluvy o uvere.



(47)

S cielom zabezpecit’ ¢o najvacsiu transparentnost’ a zabranit’ zneuzitiu vyplyvajucemu z
mozného konfliktu zdujmov, ked’ spotrebitelia vyuzivaju sluzby sprostredkovatel'ov
uverov, mali by mat’ sprostredkovatelia uverov, predtym ako poskytnu svoje sluzby,
urcité povinnosti tykajuce sa zverejiiovania informadcii. Takéto zverejnenie by malo
zahfnat’ informacie o ich totoZnosti a prepojeni s veriteI'mi, napriklad ¢i bert do tivahy
produkty Sirokej $kaly veritel'ov alebo len obmedzeného poctu veritel'ov. Informécie o
akejkol’vek provizii alebo inych stimuloch, ktoré ma veritel’ alebo tretia strana
zaplatit’ sprostredkovatel’ovi viverov v suvislosti so zmluvou o Gvere, by sa mali
spotrebitel’om oznamit’ pred vykonanim akychkol’vek ¢innosti v ramci
sprostredkovania uiverov a spotrebitelia by mali byt’ v tomto Stadiu informovani bud’ o
vySke tychto platieb, pokial’ je zndama, alebo o tom, Ze dand suma sa uvedie vo
Jormulari ESIS v neskorSom Stadiu pred uzavretim zmluvy, a o svojom prave na
informacie o vySke tychto platieb v danom Stadiu. Spotrebitelia by mali byt’
informovani o vietkych poplatkoch, ktoré by mali zaplatit’ sprostredkovatel’om viverov
v suvislosti s ich sluZbami. Bez toho, aby bolo dotknuté pravo v oblasti hospodarskej
sut’aze, by mali mat’ élenské Staty moZnost’ zaviest’ alebo ponechat’ ustanovenia
zakazujuce platenie poplatkov zo strany spotrebitel’ov niektorym alebo vSetkym

kategOriam sprostredkovatel’ov iiverov.



(48)

(49)

Spotrebitel’ moze potrebovat aj d’alSiu pomoc, aby sa mohol rozhodnut’, ktora zmluva o
uvere zo Skaly pontkanych produktov najlepsie vyhovuje jeho potrebam a zodpoveda
jeho finanénej situacii. Veritelia a pripadne sprostredkovatelia Gverov by mali takuto
pomoc poskytnuat, pokial’ ide o uverové produkty, ktoré spotrebitel'om ponutkaju, a to
tak, Ze sa spotrebitel'ovi individualizovanym spdsobom vysvetlia prislusné informacie,
najmd pokial’ ide o z&kladné vlastnosti navrhovanych produktov, || aby mohol
pochopit’, aky vplyv by mohli mat’ na jeho ekonomicku situaciu. Veritelia a pripadne
sprostredkovatelia Gverov by mali spdsob | podania || takéhoto vysvetlenia prisposobit
okolnostiam, za ktorych sa Gver ponuka, a potrebe spotrebitel’a ziskat pomoc, beruc
pritom do Gvahy znalosti a skdsenosti spotrebitel’a s ivermi a povahu jednotlivych
uverovych produktov. Takéto vysvetlenia by sami osebe nemali predstavovat’ osobné

odporucanie.

S cielom podporit’ vytvorenie a fungovanie vnitorného trhu a zabezpecit’ vysoky stupenl
ochrany spotrebitelov v Unii je potrebné jednotne zabezpe¢it’ porovnatelnost’ informacii

o ro¢nej percentualnej miere nakladov v ramci Unie.



(50) Celkové naklady spotrebitel’a spojené s tverom by mali zahfiat’ v§etky naklady, ktoré
musi spotrebitel’ zaplatit’ v suvislosti so zmluvou o Gvere a ktoré su veritel’ovi zndame.
Mali by preto zahrfiat’ urok, provizie, dane, poplatky pre sprostredkovatel'ov tiverov,
naklady na ocenenie majetku urcéeného ako zabezpecenie a akékol’vek iné poplatky, s
vynimkou notarskych poplatkov, ktoré su potrebné na ziskanie veru, napriklad
Zivotné poistenie, alebo na jeho ziskanie za podmienok, za ktorych sa ponuka,
napriklad poistenie proti poZiaru. Ustanoveniami tejto smernice o vedl’ajSich
produktoch a sluZbdch (napriklad pokial’ ide o ndklady na otvorenie a vedenie
bankového uctu) by nemala byt’ dotknuta smernica 2005/29/ES a smernica Rady
93/13/EHS 7 5. aprila 1993 o nekalych podmienkach v spotrebitel’skych zmluvach®.
Celkové naklady spotrebitel’a spojené s uverom by nemali zahvriat’ naklady, ktoré
spotrebitel’ uhradza v suvislosti s kupou nehnutel’nosti alebo pozemku, napriklad
suvisiace dane a notdrske poplatky alebo ndklady na zapis do katastra nehnutel’nosti.
Skutocné znalosti, ktoré ma veritel’ o nakladoch, by sa mali objektivne posudit’, beriic
do uvahy poZiadavky ndlefitej starostlivosti. V tejto suvislosti by sa malo o veritel’ovi
predpokladat’, Ze ma znalosti o nakladoch spojenych s doplnkovymi sluzbami, ktoré
spotrebitel’ovi poniika on sam alebo v mene tretej strany, s vynimkou pripadu, ked’

cena tychto sluZieb zavisi od konkrétnych charakteristik alebo situdcie spotrebitel’a.

! U.v. ES L 95, 21.4.1993, s. 29.
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Ak sa pouZiju odhadované informdcie, spotrebitel’ by mal byt’ o tejto skutocénosti
oboznameny a rovnako by mal byt obozndameny o tom, Ze sa predpoklada, Ze
informacie zodpovedaju zvaiovanému druhu zmluvy alebo postupom. Ciel’'om
dodatocénych predpokladov pre vypocet rocnej percentudlnej miery nakladov je
zabezpecit’ jednotnost’ vypocltu rocnej percentudlnej miery nakladov a
porovnatel’nost’. Dodatocné odhady su nevyhnutné v pripade Specifickych druhov
zmluv o uvere, ked’ napriklad vysSka uiveru, doba jeho trvania alebo ndklady spojené s
uverom su neisté alebo sa menia v zavislosti od toho, ako sa zmluva uplatiiuje. Veritel’
by mal pouZit’ dodatocné predpoklady stanovené v prilohe 1, ak na vypocet rocnej
percentudlnej miery ndkladov nie su dostatoCné samotné ustanovenia. Vzhl’adom na
to, Ze vypocet rocnej percentudlnej miery nakladov bude zavisiet’ od podmienok
konkrétnej zmluvy o uvere, by sa vSak mali pouZit’ len tie predpoklady, ktoré su

potrebné a relevantné pre dany Gver.



(52) V zdujme d’alSieho zabezpecenia vysokej tirovne porovnatel’nosti rocnej percentudlnej
miery nakladov medzi ponukami roznych veritel’ov by sa intervaly medzi datumami
pouZitymi pri vypocte nemali uvdadzat’ v ditoch, ak ich moZno uviest’ v rokoch,
mesiacoch alebo tyZdiioch vyjadrenych celym Cislom. Z toho implicitne vyplyva, Ze ak
su vo vzorci rocnej percentudlnej miery ndakladov pouZité urcité intervaly, tieto
intervaly by sa mali pouZit’ na stanovenie vySky urokov a inych nakladov pouZitych vo
vzorci. Z tohto dovodu by mali veritelia na ziskanie Ciselnych udajov pre platbu
nakladov pouZivat’ metodu merania intervalov opisanu v prilohe 1. Tento postup sa
vSak uplatiiuje len na ucely vypocétu rocénej percentudlnej miery nakladov a nema
vplyv na sumy, ktoré veritel’ skutocne uctuje na zdaklade zmluvy o uvere. V pripade, Ze
su tieto Cisla odlisné, moZe byt’ potrebné vysvetlit’ ich spotrebitel’ ovi, aby sa zabrdnilo
jeho zavadzaniu. Znamend to, Ze v pripade neexistencie neurokovych nékladov a za
predpokladu rovnakej metody vypoctu bude rocna percentudlna miera nakladov

rovnaka ako skutoéna urokova sadzba tiveru.



(53)

Ked'Ze ro¢na percentualna miera nakladov sa moze v Stadiu reklamy uviest’ len ako
priklad, takyto priklad by mal byt reprezentativny. Mal by preto zodpovedat’ napriklad
priemernej dobe trvania a celkovej vyske poskytnutého uveru pri prisluSnom druhu
zvazovanej zmluvy o uvere. Pri urcéovani reprezentativneho prikladu by sa mala
zohladnit’ prevaha vyskytu uréitych druhov zmlQv o Gvere na konkrétnom trhu. Pre
kaZdého veritela moze byt vhodnejsSie, aby reprezentativny priklad vychaddzal 7 vysky
uveru, ktory je vzhl’adom na jeho produktovu Skalu a ocakdavanu klientsku zakladiiu
reprezentativny, ked’Ze tieto prvky sa mozu pri jednotlivych veritel’och znacne
odliSovat’. Pokial’ ide o ro¢nu percentudlnu mieru nakladov, ktord sa uvadza vo
Sformulari ESIS, mali by sa vidy, ked’ je to mozné, zohladnit’ preferencie spotrebitel’a
a informdcie, ktoré poskytol, a veritel’ alebo sprostredkovatel’ tiverov by mali jasne
uviest’, ¢i su poskytnuté informacie len ndzorné alebo odrdZaju preferencie a
informdcie poskytnuté spotrebitelom. V kaZdom pripade by vSak reprezentativne
priklady nemali byt’ v rozpore s poZiadavkami smernice 2005/29/ES. Je doleZité, aby
sa V pripade, Ze je to relevantné, vo formulari ESIS spotrebitel’ovi jasne vysvetlilo, Ze
rocnd percentudlna miera nakladov vychadza 7 predpokladov a moZe sa zmenit’, aby
tuto skutocénost’ mohli spotrebitelia zohladnit’ pri porovndvani produktov. Je doleZité,
aby rocnd percentudlna miera nakladov zohl’adiiovala vSetky Cerpania na zdklade

zmluvy o uvere, ¢i uZ sa vyplatili priamo spotrebitel’ovi alebo v jeho mene tretej strane.



(54)

S ciel’om zabezpedit’ konzistentnost’ vypoctu rocnej percentudlnej miery nakladov v
pripade roznych typov uveru, predpoklady pouZité pri vypoctoch suvisiacich s
podobnymi formami zmluv o uvere by mali byt’ vieobecne jednotné. Vzhl’adom na to
by sa mali zapracovat’ predpoklady podl’a smernice Komisie 2011/90/EU zo 14.
novembra 2011, ktorou sa meni a dopliia éast’ II prilohy I k smernici Eurépskeho
parlamentu a Rady 2008/48/ES stanovujuca dodatocné predpoklady na vypocet rocnej
percentualnej miery nakladovy, ktorou sa upravuji predpoklady pre vypocet roénej
percentudlnej miery ndakladov. Aj ked’ sa na zmluvy o Uvere, ktoré su teraz k
dispozicii, nebudu nevyhnutne vzt’ahovat’ vietky predpoklady, produktova inovacia je
v tomto sektore aktivna a je tak potrebné mat’ tieto predpoklady zavedené. Okrem
toho, na ucely vypoctu rocnej percentudlnej miery nakladov by malo urcenie
najbeinejSieho mechanizmu Cerpania vychadzat’ 7 odovodnenych ocakavani v
suvislosti s mechanizmom Cerpania, ktory spotrebitelia pouZivaji najcastejSie pri
druhu produktu, ktory ponuika dany konkrétny veritel’. V pripade existujucich

produktov by ocakdvanie malo vychddzat’ 7 predchddzajiicich 12 mesiacov.
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(55) Je nevyhnutné, aby sa pred uzavretim zmluvy o uivere posudila a overila schopnost’ a
vola spotrebitel’a splatit’ uver. Pri tomto posudeni uverovej bonity by sa mali brat’ do
uvahy vsetky potrebné a relevantné faktory, ktoré by mohli ovplyvnit’ schopnost’
spotrebitel’a splacat’ Uver pocas doby jeho trvania. PredovSetkym schopnost’
spotrebitel’a obsluhovat’ a plne splatit’ uver by mala zahiiat’ najmd zvaZenie
budiicich platieb alebo zvySenie platieb potrebnych v dosledku negativnej amortizécie
alebo odloZenych splatok istiny alebo uroku, a mala by sa posudit’ v kontexte d’alSich
pravidelnych vydavkov, dlhov a financnych zavizkov, ako aj prijmu, uspor a aktiv.
Mala by sa vytvorit’ primerand rezerva pre pripad vyskytu buducich udalosti pocas
doby trvania navrhovanej zmluvy o uvere, ako napriklad zniZenie prijmu v pripade, Ze
pocas trvania uveru dojde k zacatiu poberania starobného dochodku, alebo pripadné
zvySenie urokovej sadzby uveru alebo negativna zmena vymenného kurzu. Zatial’ ¢o
hodnota nehnutel’nosti je doleZitym prvkom pri urcovani vySky uveru, ktora sa moze
spotrebitel’ovi poskytnut’ v ramci zabezpecenej zmluvy o uivere, posudenie tiverovej
bonity by sa malo sustredit’ na schopnost’ spotrebitel’a splnit’ si svoje povinnosti
podla zmluvy o uvere. Preto moznost’, Ze by mohla hodnota nehnutel’nosti
presiahnut’ vySku uveru alebo by sa mohla v buducnosti zvysit’, by vo vSeobecnosti
nemala byt’ dostatocnou podmienkou na poskytnutie predmetného uveru. Napriek
tomu, ak je ucelom zmluvy o uvere vystavba alebo rekonstrukcia existujicej
nehnutel’nosti, veritel’ by mal mat’ moznost’ tiito moznost’ zohPadnit'. Clenské staty
by mali mat’ moznost’ vydat’ dedato¢né usmernenia k tymto alebo d’alSim Kritériam a
metdédam posudzovania Uverovej bonity spotrebitel’a, napriklad stanovenim limitov na
pomer vysky tveru k hodnote nehnutel'nosti alebo pomer vysky tveru k vyske prijmu,
pricom by sa mali nabadat’ k tomu, aby implementovali zdsady Rady pre financnu
stabilitu tykajiice sa riadnych postupov schval’ovania hypotekdrnych Gverov na

byvanie (Sound Residential Mortgage Underwriting Practices).



(56)

(57)

Osobitné ustanovenia mozZu byt potrebné pre rozne prvky, ktoré sa mozu zobrat’ do
tivahy pri posudzovani tiverovej bonity pri urcitych druhoch zmliv o tivere. Napriklad
v pripade zmluy o uvere tykajucich sa nehnutel’nosti, v ktorych sa explicitne
ustanovuje, Ze tuto nehnutel’nost’ nebude spotrebitel’ alebo rodinny prislusnik
spotrebitel’a uZivat’ ako dom, byt alebo iné miesto bydliska (zmluvy o kupe na ucely
prendjmu), ¢lenské Staty by mali mat’ moZnost’ spresnit’, Ze budiice prijmy 7 najmu sa
zohPadiuju pri posudzovani schopnosti spotrebitel’a splatit’ uver. V tych ¢lenskych
Statoch, v ktorych nie je takéto spresnenie vo vnutroStatnych pravnych predpisoch
ustanovené, sa mozu veritelia rozhodnut’ o zahrnuti prudencidlneho posudenia
buducich prijmov z ndajmu. Posudenie uiverovej bonity by nemalo znamenat’ presun

zodpovednosti na veritel’a za akékol’vek ndasledné nedodrZanie povinnosti podla

zmluvy o uvere zo strany spotrebitela.

Rozhodnutie veritel’a o tom, ¢i poskytnut’ tiver, by malo zodpovedat’ vysledku
posudenia uverovej bonity. Napriklad schopnost’ veritel’a presunut’ ¢ast’ uverového
rizika na tretiu stranu by ho nemala viest’ k tomu, aby nezohl’adnil zdavery posudenia
Gverovej bonity a ponukol zmluvu o tivere spotrebitel’ovi, ktory pravdepodobne
nebude méct’ tento iver splatit’. Clenské Stity by mali mat’ moinost’ transponovat’
tuto zasadu tak, Ze od prislusnych orgdanov budu vyZadovat’, aby ako sucast’ éinnosti
dohl’adu prijali relevantné opatrenia a monitorovali dodrZiavanie postupov
posudzovania uiverovej bonity zo strany veritel’ov. Na zaklade pozitivneho posudenia

Uverovej bonity by v§ak veritel'ovi nemala vzniknat’ povinnost’ poskytnut’ uver.



(58)

V sulade s odporucaniami Rady pre finanénu stabilitu by posudenie Gverovej bonity
malo vychadzat’ 7 informadcii o financnej a ekonomickej situdcii spotrebitel’a vrdatane
jeho prijmu a vydavkov. Tieto informdcie mozno ziskat’ 7 roznych zdrojov vratane
spotrebitel’a a veritel’ by mal pred poskytnutim uveru takéto informdcie ndleZite
overit’. V tejto suvislosti by spotrebitelia mali s cielom ul'ahCit’ postidenie Giverovej
bonity poskytnut’ informdcie, ked’ze ich neposkytnutie bude mat’ pravdepodobne za
nasledok zamietnutie uveru, o ktory sa usiluju, pokial’ nemozno dané informdcie
ziskat’ inym sposobom. Bez toho, aby bolo dotknuté sukromné zmluvné pravo, ¢lenské
Staty by mali zabezpedit’, aby veritelia nemohli vypovedat’ zmluvu o uvere 7 dovodu, Ze
si po podpise zmluvy o uivere uvedomili, Ze sa nesprdavne posudila uiverova bonita v
dosledku neuplnych informdcii v ¢ase posudzovania tiverovej bonity. Tym by vSak
nemala byt’ dotknuta moznost’ clenskych Statov umoznit’ veritel’om, aby vypovedali
zmluvu o uvere, ak sa moZe zistit’, Ze spotrebitel’ v Case posudzovania uiverovej bonity
amyselne poskytol nesprdavne alebo nepravdivé informdcie alebo informdcie sfalSoval,
alebo umyselne neposkytol informécie, ktoré by viedli k negativnemu postdeniu
tiverovej bonity, alebo ak existujii iné relevantné dévody podla priva Unie. Zatial’ éo
by nebolo primerané uplatnis’ voéi spotrebitel’om sankcie za to, %e nedokdazu
poskytnut ur€ité informacie alebo odhady alebo Ze sa rozhodli nepokracovat’ v procese
Ziadania o poskytnutie uveru, ¢lenské Staty by mali mat’ moZnost’ ustanovit’ sankcie
vtedy, ked’ spotrebitelia vedome poskytuji netplné alebo nepresné informacie s ciel’om
ziskat’ Kladné posudenie Uverovej bonity, najmé v pripade, ked’ by Gplné a presné
informécie mali za nésledok negativne postdenie Gverovej bonity a spotrebitel’ v

doésledku toho nie je schopny splnit’ podmienky zmluvy.



(59)

Pri posudzovani uverovej bonity je uzitoénym prvkom nahliadnutie do iverove;j
databazy. Niektoré Clenské Staty vyzaduji od veritel'ov, aby postdili iverovt bonitu
spotrebitel'ov na zdklade nahliadnutia do prislusnej databazy. Veritelia by mali mat’
moznost’ nahliadat’ do uverovej databazy po celti dobu trvania tveru, ale len s cielom
identifikovat’ a posudit’ pravdepodobnost’ nesplacania iveru. Na takéto nahliadnutie do
uverovej databazy by sa mali vzt’ahovat’ primerané zdaruky s ciel’om zabezpecit’, aby
sa vyuzilo na véasnu identifikdciu a rieSenie uiverového rizika v zdujme spotrebitel’a a
nie na ziskanie informdcii na ucely obchodnych rokovani. V sulade so smernicou
Europskeho parlamentu a Rady 95/46/ES z 24. oktdbra 1995 o ochrane fyzickych os6b
pri spracovani osobnych (idajov a vol'nom pohybe tychto tdajov! by mali veritelia
informovat’ spotrebitel'ov 0 nahliadnuti do Gverovej databazy pred samotnym
nahliadnutim a spotrebitelia by mali mat’ pravo na pristup k informéaciam, ktoré sa o
nich v takejto Gverovej databaze uvadzaju, aby mohli v pripade potreby osobné udaje,
ktoré sa ich tykaju a boli o nich v databaze spracované, opravit’, vymazat’ alebo

zablokovat’, ak st nepresné alebo boli spracované nezakonne.
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Aby sa zabranilo naruSeniu hospodarskej sutaze medzi verite'mi, malo by sa
zabezpecit', aby vSetci veritelia vratane Gverovych institacii alebo netiverovych
institacii, ktoré poskytujii zmluvy o tvere tykajuce sa nehnutel'nosti ur¢enych na
byvanie, mali pristup ku vSetkym verejnym a stkromnym uverovym databazam
tykajicim sa spotrebitelov, a to za nediskrimina¢nych podmienok. Medzi tieto
podmienky by teda nemala patrit’ poziadavka, aby veritelia boli zriadeni vo forme
uverovej institacie. Podmienky pristupu, ako st naklady na pristup do databazy alebo
poziadavka, aby sa informécie do databazy poskytovali na zaklade reciprocity, by sa
mali nad’alej uplatiiovat’. Clenské $taty by mali moct’ v ramci svojej jurisdikcie uréit’, &

sprostredkovatelia iverov mézu mat’ pristup do tychto databaz.

Ak sa rozhodnutie o zamietnuti ziadosti o Uver zaklada na Udajoch ziskanych
nahliadnutim do databazy alebo na nedostatku udajov v tejto databaze, veritel’ by mal
informovat’ o tejto skuto¢nosti spotrebitel'a a mal by poskytnut’ ndzov databazy, do
ktorej nahliadol, ako aj o akychkol'vek d’alsich prvkoch poZzadovanych podl’a smernice
95/46/ES, aby tak spotrebitel’ mohol uplatnit’ svoje pravo na pristup a v pripade, Ze je to
oddvodnené, opravit', vymazat’ alebo zablokovat’ 0sobné udaje, ktoré sa ho tykaju a boli
v tejto databaze spracované. Ak je rozhodnutie o zamietnuti Ziadosti o Gver vysledkom
negativneho posudenia Uverovej bonity, veritel’ by mal spotrebitel’a 0 zamietnuti
informovat’ bez zbytoéného odkladu. Clenské staty by mali mat’ moinost’ rozhodnit’,
C¢i od veritel’ov budu poZadovat’ poskytnutie d’alSieho vysvetlenia dovodov
zamietnutia. Od veritel'a by sa vSak nemalo vyzadovat’ poskytovanie takychto
informéacii, ak by to zakazovali iné pravne predpisy Unie, napriklad ustanovenia o prani
Spinavych penazi alebo financovani terorizmu. Takéto informécie by sa nemali
poskytovat’ vtedy, ak by to bolo v rozpore s ciel'mi verejného poriadku alebo verejne;
bezpecnosti, ako napriklad predchadzanim trestnym ¢inom, ich vySetrovanim,

odhalovanim alebo stihanim.



(62)

(63)

Tato sa smernica zaobera pouzivanim osobnych tdajov v rdmci posudzovania Gverove;j
bonity spotrebitel'a. Na ucely zabezpecenia ochrany osobnych Udajov by sa na
spracovanie Udajov vykonavané v rdmci tohto postdenia mala vzt'ahovat’ smernica
95/46/ES. ||

Poskytovanie poradenstva vo forme individudlneho odporucania je Specifickou
cinnost'ou, ktora moZe, ale nemusi byt’ spojend s ostatnymi aspektmi poskytovania
alebo sprostredkovania Gverov. Aby preto spotrebitelia pochopili podstatu sluzieb,
ktoré sa im poskytujd, mali by byt upovedomeni o tom, & sa poradenské sluZby
poskytuju alebo mozZu poskytnut’ a kedy sa neposkytuju, ako aj o tom, ¢o poradenské
sluzby tvori. VzhlPadom na doéleZitost’, aku spotrebitelia prikladajiu pouZivaniu pojmov
wporadenstvo“ a ,poradcovia“, je vhodné, aby mali ¢lenské Staty moznost’ zakdazat’
pouzivanie tychto pojmov alebo podobnych pojmov v pripade poskytovania
poradenskych sluZieb spotrebitel’om. Je vhodné zabezpecit’, aby Clenské Staty stanovili
opatrenia na ochranu v pripade, Ze je poradenstvo charakterizované ako nezavislé, a
to s ciel’om zabezpecit’, aby boli Skdla zvaZovanych produktov a reZimy odmeriovania

primerané oCakdvaniam spotrebitel’ ov, ktoré spotrebitel’ od takéhoto poradenstva ma.



(64)

(65)

Poskytovatelia poradenskych sluzieb by mali dodrziavat’ uréité normy s cielom
zabezpecit', aby sa spotrebitel'ovi predkladali I produkty vhodné z hl'adiska jeho potrieb
a okolnosti. Poradenské sluzby by mali byt’ zaloZené na objektivnej a dostato¢ne
rozsiahlej analyze produktov v ponuke v pripade, Ze poradenské sluzby poskytuji
veritelia a viazani sprostredkovatelia Gverov, alebo produktov dostupnych na trhu v
pripade, Ze ich poskytuju sprostredkovatelia uiverov, ktori nie su viazanymi
sprostredkovatel’mi uverov. Poskytovatelia poradenskych sluZieb by mali mat’
MoZnost’ Specializovat’ sa na urcité Specifické produkty, ako je napriklad
preklenovacie financovanie, pokial’ v ramci tejto uzkej Specializdacie zvaZuju urcitu
Skalu produktov a spotrebitel’ovi objasnia svoju Specializdciu na tieto Specifické
produkty. Veritelia a sprostredkovatelia uiverov by v kaZdom pripade mali
spotrebitel’ ovi oznamit’, i poskytuju poradenstvo len v ramci vlastnej Skaly
produktov, alebo ho poskytuju pre Siroku Skalu produktov na trhu, aby zabezpecili, Ze

spotrebitel’ rozumie podstate odporucania.

Poradenské sluZby by mali vychddzat’ 7 riadneho pochopenia financnej situacie
spotrebitel’a, jeho preferencii a cielov, I a to na zaklade potrebnychaktualnych
informécii a odévodnenych predpokladov o rizikach pre okolnosti spotrebitel’'a pocas
doby trvania zmluvy o Gvere. Clenské $taty by mali mat’ moZnost objasnit’, ako sa ma
posudzovat’ vhodnost’ daného produktu v savislosti s poskytovanim poradenskych

sluZieb.



(66)

Schopnost’ spotrebitel’a splatit’ aver pred uplynutim platnosti zmluvy o tivere moze
zohravat’ doleziti ulohu pri podpore hospodarskej sutaze v ramci vnttorného trhu a
vol'ného pohybu ob&anov Unie, ako aj pri podpore poskytnutia flexibility pocas doby
trvania zmluvy o uvere potrebnej na podporu financnej stability v sulade s
odporucaniami Rady pre financnu stabilitu. Existuji vSak zna¢né rozdiely medzi
vnutrostatnymi zasadami a podmienkami, za ktorych st spotrebitelia schopni splatit’
svoj uver, a podmienkami, za ktorych sa takéto predc¢asné splatenie moze uskutocnit’. Aj
ked’ sa uznava rozmanitost’ mechanizmov financovania hypotekarnych tverov a skaly
dostupnych produktov, je potrebné zabezpegit’ uréité normy na trovni Unie, pokial’ ide o
predcasné splatenie Gveru, s cielom zabezpecit’ pre spotrebitel'ov moznost’ splnit’ svoje
povinnosti pred uplynutim lehoty dohodnutej v zmluve o Gvere a déveru, aby mali
moznost’ porovnat’ ponuky s cielom l'ahSie vyberat’ najlepsie produkty na uspokojenie
svojich potrieb. Clenské $taty by preto mali zabezpegit', & uf prostrednictvom pravnych
predpisov alebo inymi prostriedkami, ako st napriklad zmluvné ustanovenia, aby
spotrebitelia mali pravo na predéasné splatenie uveru. Clenské $taty by v¥ak mali mat
moznost’ vymedzit' podmienky pre uplatnenie tohto prava. Tieto podmienky mozu
zahfnat’ ¢asové obmedzenie uplatnenia prava, rozdielne zaobchadzanie v zavislosti od
typu urokovej sadzby uveru alebo obmedzenia vzh'adom na okolnosti, za ktorych sa
moze toto pravo uplatnit’. AK predéasné splatenie Uveru spadé do obdobia, v ktorom je
urokové sadzba Uveru fixna, uplatnenie tohto prava méze byt podmieneneé existenciou
legitimneho z&ujmu na strane spotrebitel’a, vymedzeného ¢lenskym Statom. Takymto
legitimnym zaujmom moze byt’ napriklad rozvod alebo strata zamestnania. V
podmienkach, ktoré urcia élenské Stity, sa moZe stanovit’, Ze veritel’ ma narok na
spravodlivu a objektivne odévodnenU ndhradu moznych nakladov priamo spojenych s
predcéasnym splatenim dveru. V pripade, Ze ¢lenské Staty stanovia, Ze veritel’ md ndarok
na ndhradu, malo by ist’ o spravodlivé a objektivne odovodnené odskodnenie za
pripadné néklady priamo spojené s predcéasnym splatenim vtiveru, a to v sillade s
vrutroStatnymi predpismi upravujucimi nahrady. VySka nahrady by nemala prekrocit’

vy$Sku financnej straty veritela.
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Je dolezité zabezpecit’ dostatocnu transparentnost’, ktorou sa zaisti, Ze spotrebitel’'om
bude zrejma povaha zaviizkov prijatych na ucely zachovania financnej stability, ako aj
moZnosti flexibility pocCas doby trvania zmluvy o uvere. Spotrebitel’om by sa mali
poskytnut’ informdcie tykajiice sa urokovej sadzby viveru pocas trvania zmIuvného
vzt’ahu, ako aj v predzmluvnom Stidiu. Clenské $tity by mali mat’ monost’ ponechat’
alebo zaviest’ obmedzenie alebo zdakaz jednostrannych zmien urokovej sadzby tiveru zo
strany veritel’a. Clenské $tity by mali mat’ moinost’ ustanovit’, e v pripade zmeny
Urokovej sadzby tiveru je spotrebitel’ opravneny dostat’ aktualizovani amortizaéniu

tabul’ku.

Hoci sprostredkovatelia Gverov zohravaju v Unii Gstrednl tlohu pri distribdcii
uverovych zmluv tykajucich sa nehnutel'nosti uré¢enych na byvanie, medzi
vnutro$tatnymi predpismi o podnikani sprostredkovatel'ov Giverov a dohl'ade nad nimi
zostavaju znacné rozdiely, ktoré vytvaraju prekézky pre zacatie a vykon ¢innosti
sprostredkovatel'ov uverov na vnutornom trhu. To, Ze sprostredkovatelia iverov nemézu
vol'ne pdsobit’ v ramci celej Unie, brani riadnemu fungovaniu vnatorného trhu v oblasti
zmlav o Uvere tykajucich sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie. Aj ked’ sa uznava
rozmanitost’ druhov subjektov, ktoré sa podiel'aji na sprostredkovani iverov, urcité
normy na drovni Unie st nevyhnutné na zabezpedenie vysokej tirovne profesionality a

sluzieb.



(69)

Predtym, ako sa umozni sprostredkovatel’om tiverov vykondvat’ ich ¢innosti, mali by
podliehat’ postupu udelenia oprdavnenia na ¢innost’ prislusnym organom ich
domovského clenského Statu, a mali by podliehat’ priebeznému dohl’adu s cielom
zabezpedit’, aby spliiali prisne odborné poziadavky prinajmensom na odbornu
sposobilost’, dobra povest’l a poistenie profesijnej zodpovednosti. Takéto poziadavky by
sa mali uplatiiovat’ aspoii na Grovni intiticie. Clenské §taty viak mozu objasnit, &i sa
tieto poziadavky na udelenie opravnenia na ¢innost’ uplatituji na jednotlivych
zamestnancov sprostredkovatel’a uverov. Domovsky clensky Stat moZe ustanovit’
dodatoéné poZiadavky, napriklad aby akciondri sprostredkovatel’a viverov boli
bezithonni alebo aby viazany sprostredkovatel’ iverov mohol byt’ viazany len vo
vzt’ahu k jednému veritel’ovi, pokial’ su tieto poZiadavky primerané a v sulade s
ostatnymi pravnymi predpismi Unie. Relevantné informdcie o sprostredkovatel’och
averov, ktorym bolo udelené oprdvnenie na éinnost’, by sa mali zapisat’ do verejného
registra. Viazanym sprostredkovatel’om uiverov, ktori pracuju vylucne pre jedného
veritel’a v ramci jeho plnej a bezpodmienecnej zodpovednosti, by mal prislusSny orgdn
umoznit’ udelenie opravnenia na ¢innost’ pod zdstitou veritel’a, v mene ktorého
konajii. Clenské $taty by mali mat’ prdvo ponechat’ alebo ulo%it’ obmedzenia tykajiice
sa pravnej formy urcitych sprostredkovatel’ov uverov a stanovit’, ¢i moZu konat’
viluéne ako privnické osoby alebo fyzické osoby. Clenské Stity by mali mat’ monost’
rozhodnut’, i sa vetci sprostredkovatelia uverov zapisuju do jedného registra alebo Ci
su potrebné rozne registre v zavislosti od toho, Ci je sprostredkovatel’ uverov viazany
alebo kona ako nezavisly sprostredkovatel’ iverov. Okrem toho by clenské Staty mali
mat’ moznost’ ponechat’ alebo uloZit’ obmedzenia moznosti uctovat’ spotrebitel’om
akékol’vek poplatky sprostredkovatel’mi tiverov viazanymi na jedného alebo viacerych

veritel’ov.
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(71)

V niektorych clenskych statoch sa sprostredkovatelia uwverov mozu rozhodnut’ vyuZit’
na vykondvanie innosti vo svojom mene sluzby vymenovanych zdstupcov. Clenské
Staty by mali mat’ moZnost’ uplatnit’ pre vvmenovanych zdstupcov osobitny rezim
ustanoveny touto smernicou. Clenské §tdty by vSak mali mat’ mo#nost’ nezaviest’
takyto reZim alebo umoZnit’ inym subjektom vykondavat’ ulohu, ktora je porovnatel’na
s ulohou vymenovanych zdastupcov, za predpokladu, Ze tieto subjekty podliehaju
rovnakému reZimu ako sprostredkovatelia tiverov. Pravidla tykajiice sa vvmenovanych
zdstupcov stanovené v tejto smernici nezavizuju clenské Staty k tomu, aby umoZnili
vymenovanym zastupcom posobit’ v ich jurisdikcii bez toho, aby sa takito vymenovani

zdstupcovia povazovali na zdklade tejto smernice za sprostredkovatel’ov uverov.

S ciel’om zabezpecit’ ucinny dohl’ad nad sprostredkovatel’mi viverov zo strany
prislusnych orgdnov, sprostredkovatel’ uiverov, ktory je pravnickou osobou, by mal
mat’ oprdavnenie na innost’ v ¢lenskom Stdte, v ktorom ma sidlo. Sprostredkovatel’
averov, ktory nie je prdavnickou osobou, by mal mat’ oprdavnenie na éinnost’ v
Clenskom State, v ktorom ma ustredie. Okrem toho by Clenské Staty mali vyZadovat’,
aby sa ustredie sprostredkovatel’a uiverov vidy nachadzalo v jeho domovskom

¢lenskom Stdte a aby tam skutocne vykondval Cinnost’.
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Poziadavky na udelenie opravnenia na ¢innost’ by mali sprostredkovatel'om tiverov
umoznit’ pdsobit’ v inych ¢lenskych Statoch v stilade so zdsadami slobody usadit’ sa a
slobody poskytovat’ sluzby za predpokladu, ze bol medzi prislusnymi organmi dodrzany
zodpovedajuci postup oznamovania. Aj v pripadoch, ked’ sa ¢lenské Staty rozhodna
udelit’ opravnenie na ¢innost’ vsetkym jednotlivym zamestnancom sprostredkovatel’a
uverov, oznamenie o zamere poskytovat’ sluzby by sa malo vztahovat’ skor na
sprostredkovatel’a iverov nez na jednotlivych zamestnancov. Aj ked’ sa touto
smernicou ustanovuje ramec pre vSetkych sprostredkovatel’ov uverov, ktorym bolo
udelené oprdvnenie, na vykondvanie ¢innosti v celej Unii vrdtane sprostredkovatel’ov
uverov viazanych len na jedného veritel’a, neustanovuje sa iiou takyto ramec pre
vymenovanych zastupcov. V takych pripadoch by vymenovani zastupcovia, ktori chcu
vykondvat’ innost’ v inom lenskom $tite, museli spliiat’ poZiadavky na udelenie

oprdvnenia na ¢innost’ sprostredkovatel’ov tiverov stanovené Vv tejto smernici.

V niektorych c¢lenskych Statoch mozZu sprostredkovatelia vuverov vykondvat’ svoju
¢innost’ suvisiacu so zmluvami o uvere, ktoré ponukaju neuverové i uverové
institucie. Sprostredkovatelia uiverov s opravnenim na innost’ by v zdsade mali mat’
moznost’ vykondvat’ Einnost’ na celom tizemi Unie. Toto udelenie oprdvnenia na
cinnost’ prislusnymi organmi domovskych clenskych Statov by vSak
sprostredkovatel’om tiverov nemalo umoZiiovat’ poskytovat’ sluzby suvisiace so
zmluvami o Gvere, ktoré ponukaju nelverové institicie, spotrebitel’ovi v ¢lenskom

State, v ktorom nie je takymto neuverovym instituciam umoznené vykondvat’ ¢innost’.



(74)

Clenské staty by mali mat’ mo#nost’ ustanovit’, ¥e na osoby, ktoré v rdmci svojej
profesijnej ¢innosti vykondvaju Cinnosti sprostredkovania uverov iba prileZitostne,
napriklad pravnici alebo notdri, sa nevit’ahuje postup udelenia oprdavnenia na
cinnost’ stanoveny v tejto smernici, a to za predpokladu, Ze tdato profesijnd innost’ je
regulovana a prislusné pravidla nezakazuju prileZitostné poskytovanie cinnosti
sprostredkovania Uverov. Takéto oslobodenie od postupu udelenia opravnenia na
cinnost’ ustanoveného v tejto smernici by vSak malo znamenat’, Ze takéto osoby
nemoézu poZivat’ vyhody vyplyvajiice 7 reZimu jednotného pasu ustanoveného v tejto
smernici. Osoby, ktoré v ramci svojej profesijnej éinnosti len prileZitostne predstavia
spotrebitel’a veritel’ovi alebo sprostredkovatel’ ovi uiverov alebo na nich spotrebitel’a
odkazu, napriklad tak, Ze spotrebitel’ovi uvedu, Ze existuje konkrétny veritel’ alebo
sprostredkovatel’ uverov alebo druh produktu tohto konkrétneho veritel’a alebo
sprostredkovatel’a uiverov, bez d’alSej reklamy alebo zapojenia sa do prezentdcie,
ponuky, pripravnych prdc alebo uzavretia zmluvy o uvere, by sa na ucely tejto
smernice nemali povazovat’ za sprostredkovatel’ ov tiverov. Rovnako tak dlZnici, ktori
len prevedu zmluvu o uvere na spotrebitel’a procesom postupenia zavizku bez toho,
aby vykonavali akukolvek inu éinnost’ sprostredkovania uverov, by sa na ucely tejto

smernice nemali povaZovat’ za sprostredkovatel’ov uiverov.
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S cielom zabezpecit’ rovnaké podmienky pre veritelov a podporit’ finan¢nt stabilitu a az
do d’alSej harmonizécie by mali ¢lenské Staty zabezpecit’ zavedenie vhodnych opatreni
na oprdavnenie na ¢innost’ pre netiverové institucie poskytujice zmluvy o Uvere
tykajuace sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie a dohl'ad nad tymito neuverovymi
institGciami. V silade so zdsadou proporcionality by nemali byt’ v tejto smernici
ustanovené podrobné podmienky na oprdavnenie na éinnost’ pre veritel’ov, ktori
poskytuju takéto zmluvy o Uvere a ktori nie st Gverovymi institiciami v zmysle
nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 z 26. juna 2013 o
prudencialnych poziadavkach na Giverové institicie a investiéné spolo¢nostit, alebo
dohl'ad nad tymito veritel'mi. Poget takychto institucii posobiacich v Unii je v su¢asnosti
obmedzeny rovnako ako ich podiel na trhu a pocet ¢lenskych Statov, v ktorych posobia,
a to najma od zaciatku finan¢nej krizy. Z rovnakého dévodu by sa v tejto smernici

nemalo ustanovit’ zavedenie ,,jednotného pasu‘ pre tieto institacie.

Clenské §taty by mali stanovit’ pravidla tykajuce sa sankcii pre pripad porusenia
vnutro$tatnych ustanoveni prijatych podla tejto smernice a zabezpecit’ ich uplatiiovanie.
Aj ked vyber sankcii ostava v pravomoci ¢lenskych $tatov, ustanovené sankcie by mali

byt G¢inné, primerané a odradzujuce.

U.v. EU L 176, 27.6.2013, s. 1.
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Spotrebitelia by mali mat’ pristup k postupom mimosudneho vybavovania staznosti a
napravy v pripade urovnavania sporov medzi verite'mi a spotrebite'mi, ako aj medzi
sprostredkovatel'mi uverov a spotrebitel'mi, ktoré vyplyvaja z prav a povinnosti
stanovenych v tejto smernici. Clenské $tdity by mali zabezpedit’, aby ticast’ veritel'ov a
sprostredkovatel’ov uiverov v takychto alternativnych postupoch rieSenia Sporov
nebola dobrovol’na. S cielom zabezpecit’ bezproblémové fungovanie alternativnych
postupov rieSenia sporov v pripadoch cezhranicnej ¢innosti by Clenské Staty mali od
organov zodpovednych za mimosudne rieSenie st’aznosti a napravu poZadovat’, aby
spolupracovali, a nabdadat’ ich k tomu. V tejto suvislosti by sa organy ¢lenskych Statov
¢inné v oblasti mimosudneho vybavovania st’aZnosti a napravy mali nabadat’ k tomu,
aby boli ucastnikmi siete FIN-NET, siete vnutroStatnych mimosudnych mechanizmov
na rieSenie financnych sporov, ktoré su zodpovedné za rieSenie sporov medzi

spotrebitel’mi a poskytovatel’mi financnych sluZieb.

S cielom zabezpedit’ konzistentnii harmonizdciu a zohl'adnit’ vyvoj na trhoch so
zmluvami o Uvere, vyvoj Gverovych produktov alebo vyvoj hospodarskych podmienok,
a s cielom d’alej spresnit’ urcité poZiadavky v tejto smernici by sa mala na Komisiu
delegovat’ pravomoc prijimat’ akty v sulade s ¢lankom 290 ZFEU, pokial’ ide 0 zmenu
Standardného znenia alebo pokynov na vyplnenie formulara ESIS a zmenu pozndmok
alebo aktualizdaciu predpokladov pouZitych pri vypocte roCnej percentudlnej miery
nakladov. Je osobitne dolezité, aby Komisia pocas pripravnych prdc uskutocnila
prislusné konzultdcie, a to aj na urovni expertov. Pri priprave a vypracuvani
delegovanych aktov by Komisia mala zabezpecit’, aby sa prislusné dokumenty
sucasne, vo vhodnom case a vhodnym sposobom postupili Eurépskemu parlamentu a

Rade.
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S cielom ul'ah¢it’ sprostredkovatel'om Uverov moznost’ poskytovat’ svoje sluzby na
cezhrani¢nom zé&klade by na tcely spolupréce, vymeny informécii a rieSenia sporov
medzi prislu$nymi orgdnmi mali byt’ prislusnymi orgdnmi zodpovednymi za udelenie
oprdvnenia na ¢innost’ sprostredkovatel'ov Uverov tie organy, ktoré posobia pod
zastitou eurdpskeho organu dohl'adu (Eurdpskeho organu pre bankovnictvo) (d’alej len
»EBA*), ako su ustanovené v nariadeni Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &.
1093/2010 z 24. novembra 2010, ktorym sa zriad’uje eurdpsky organ dohl'adu (Europsky
organ pre bankovnictvo)?!, alebo iné vnUtrostdtne orgdny za predpokladu, %e
spolupracuju s organmi konajucimi pod zdstitou EBA s ciel’om vykondvat’ svoje

povinnosti na zaklade tejto smernice.

Clenské $taty by mali uréit’ prislusné orgdny oprdvnené na zabezpecovanie
presadzovania tejto smernice a zaistia, aby sa im udelili pravomoci v oblasti
vySetrovania a presadzovania, ako aj primerané zdroje potrebné na plnenie ich uloh.
Prislus$né organy by mohli vo vit’ahu k urcitym aspektom tejto smernice konat’ na
zdklade podania na sudy prislusné na prijimanie sudnych rozhodnuti, vratane
podania odvolania v pripade potreby. To by clenskym Statom mohlo umoZnit’, najmd v
pripade, Ze ustanovenia tejto smernice boli transponované do obcianskeho prava,
ponechat’ presadzovanie tjchto ustanoveni na uvedené orgdny a sidy. Clenské $tdty
by mali mat’ moznost’ urcit’ rozne prislusné orgdny s ciel’om presadzovat’ Siroku
Skalu povinnosti stanovenych v tejto smernici. Napriklad v pripade niektorych
ustanoveni by élenské Staty mohli urcit’ prislusné organy zodpovedné za
presadzovanie ochrany spotrebitel’a, zatial’ ¢o v pripade inych by mohli rozhodnut’ o
urceni organov prudencidalneho dohladu. MozZnost’ urcit’ rozne prislusné organy by
nemala ovplyvnit’ povinnosti spocivajuce v priebeznom dohl’ade a spoluprdci medzi

prislusnymi organmi, ako sa t0 stanovuje v tejto smernici.

U.v. EU L 331, 15.12.2010, s. 12.
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Bude potrebné preskumat’ efektivne fungovanie tejto smernice, rovnako ako pokrok pri
vytvérani vnatorneho trhu s vysokou aroviiou ochrany spotrebitel’a v pripade zmluv o
Uvere tykajucich sa nehnutel'nosti uréenych na byvanie. Preskimanie by malo zahfiat’
okrem iného posudenie dodriiavania tejto smernice a jej vplyvu, posudenie toho, ¢i je
rozsah posobnosti smernice nad’alej vhodny, analyzu poskytovania zmluy o tivere
netiverovymi instituciami, postdenie potreby d’al$ich opatreni vratane jednotného pasu
pre nelverove institacie a preskimanie potreby zaviest’ d’alSie prava a povinnosti

vzt'ahujlce sa na Stadium po uzavreti zmluvy o Gvere. I

Opatrenia len zo strany ¢lenskych statov pravdepodobne vyustia do roznych suborov
pravidiel, ktoré mézu oslabit’ fungovanie vnutorného trhu alebo mu vytvorit’ nové
prekazky. Ked'ze ciel tejto smernice, a to vytvorenie efektivneho a
konkurencieschopného vnatorného trhu so zmluvami o Uvere tykajucimi sa
nehnutel'nosti urenych na byvanie a sti¢asné zabezpecenie vysokej urovne ochrany
spotrebitel’a, nie je mozné uspokojivo dosiahnut’ na trovni ¢lenskych statov, ale z
dévodu efektivnosti opatreni ho mozno lepsie dosiahnut’ na trovni Unie, méze Unia
prijat’ opatrenia v sulade so zasadou subsidiarity podl'a ¢lanku 5 Zmluvy o Europskej
anii. V sulade so zasadou proporcionality podl'a uvedeného ¢lanku tato smernica

neprekracuje ramec nevyhnutny na dosiahnutie tohto ciel’a.

Clenské $tity mésu rozhodnut’ transponovat’ niektoré aspekty, na ktoré sa vzt ahuje
tdto smernica, do vnutrostatneho prava v oblasti prudencidalneho dohl’adu, napriklad
pokial’ ide o posudenie uiverovej bonity spotrebitel’a, zatial’ o iné sa transponuju do
obclianskeho alebo trestného prava, napriklad pokial’ ide o povinnosti tykajlce sa

zodpovednosti dliZnikov.



(84) V' silade so spoloénym politickym vyhlasenim lenskych Statov a Komisie z
28. septembra 2011 o vysvetlujicich dokumentoch® sa &lenské Staty zaviazali, Ze v
odovodnenych pripadoch k svojim oznameniam o transpozicnych opatreniach pripoja
jeden alebo viacero dokumentov vysvetl’ujucich vit’ah medzi prvkami smernice a
zodpovedajiicimi ¢ast’ami vnutrostdtnych transpoziénych ndstrojov. V suvislosti s
touto smernicou sa zakonodarca domnieva, Ze zasielanie takychto dokumentov je

oddvodnené.

(85) Eurdpsky dozorny Gradnik pre ochranu Gdajov vydal 25. jula 2011 stanovisko? na
zaklade ¢lanku 28 ods. 2 nariadenia Eurdopskeho parlamentu a Rady (ES) ¢ 45/2001
z 18. decembra 2000 0 ochrane jednotlivcov so zretel’om na spracovanie osobnych

tdajov institiciami a organmi Spolocenstva a 0 vol’nom pohybe takychto tidajov®,

PRIJALI TUTO SMERNICU:

' U.v. EU C 369, 17.12.2011, s. 14.
? U.v. EU C 377,23.12.2011, s. 5.
3 U.v.ESL8,12.1.2001,s. 1.



Kapitola 1
Predmet Upravy, rozsah pésobnosti, vymedzenie pojmov a prislusné

organy

Clanok 1

Predmet Upravy

Touto smernicou sa ustanovuje spolo¢ny rdmec pre uréité aspekty zakonov, inych pravnych
predpisov a spravnych opatreni ¢lenskych $tatov, ktoré sa tykaju zmlav vz£’ahujicich sa na
avery pre spotrebitel’ov, ktoré su zabezpecené zdaloZnym pravom k nehnutel’nosti alebo inym
spbsobom, a ktoré sa tykaju nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie, vratane povinnosti
posudzovat’ uverovi bonitu pred poskytnutim uveru, a to ako zdklad pre tvorbu efektivnych
pravidiel schval’ovania uverov v suvislosti s nehnutel’nost’ami uréenymi na byvanie v
clenskych Statoch, a pre urcité prudencidlne poziadavky a poziadavky tykajice sa dohl'adu
vratane zriadenia sprostredkovatel'ov tverov, vymenovanych zastupcov a netverovych

institucii a pre dohl’ad nad nimi.



Clinok 2

Rozsah harmonizéacie

Tdto smernica nebrani clenskym Statom, aby ponechali alebo zaviedli prisnejSie
ustanovenia s ciel’om chranit’ spotrebitel’ov za predpokladu, Ze su takéto

ustanovenia v sulade s ich povinnost’ami vyplyvajucimi 7 prdava Unie.

Bez ohladu na odsek 1 ¢lenské Staty nemoZu vo svojom vnutroStatnom prdave
ponechat’ alebo do neho zaviest’ ustanovenia, ktoré sa odchyluju od ustanoveni v
Clanku 14 ods. 2 a prilohe 11 casti A, pokial’ ide o Standardizované predzmluvné
informacie v Eurdpskom Standardizovanom informacénom formulari (d’alej len

HSformular ESIS?), a v élanku 17 ods. 1 aZ 5, 7 a 8 a prilohe I, pokial’ ide o spolo¢né

a konzistentné pravidld Unie pre vypocet roénej percentudlnej miery ndkladov.



Clanok 3

Rozsah pbsobnosti

Téato smernica sa vztahuje na | :

a)

b)

zmluvy o uvere, ktoré su zabezpecené bud’ zaloznym pravom k nehnutel’nosti,
alebo inym porovnateI'nym zabezpecenim, ktoré sa v ¢lenskom $tate bezne
pouziva v pripade nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie, alebo su zabezpecené

inym pravom tykajucim sa nehnutel’nosti ur¢enych na byvanie; a

zmluvy o uvere, ktorych tcelom je nadobudnutie alebo zachovanie vlastnickeho

prava k pozemku alebo k existujucej ¢i projektovane;j I budove.



2.

Tato smernica sa nevzt'ahuje na:

a)  zmluvy o Gvere tykajtce sa prenechania nehnutel'nosti za odplatu spojeného s jej

dozivotnym uzivanim, v pripade ktorych veritel’:

)} vyplaca uver formou jednorazovej Ciastky, pravidelnymi platbami alebo
inymi formami Uverovych platieb ako protihodnotou za sumu odvodenu
od budiceho predaja nehnutel’nosti uréenej na byvanie alebo prava

tykajuiceho sa nehnutelnosti uréenej na byvanie; a



b)

d)

i)  nebude poZadovat’ splatenie viveru, kym sa nevyskytne jedna alebo
viacero konkrétnych Zivotnych udalosti spotrebitel’a vymedzenych
Clenskymi Statmi, pokial’ spotrebitel’ neporusi svoje zmluvné povinnosti,

¢o veritel’ovi umoZni vypovedat’ zmluvu 0 Uvere;

zmluvy o Gvere, v pripade ktorych uver poskytuje zamestnavatel’ svojim
zamestnancom ako vedl'ajsiu ¢innost’, ak sa takato zmluva o uvere poskytuje bez
urokov alebo s ro¢nou percentudlnou mierou nakladov nizSou ako je miera, ktora

prevlada na trhu, a nepontka sa Sirokej verejnosti;

zmluvy o Uvere, v pripade ktorych sa Uver poskytuje bez Uroku a bez
akychkol’vek inych poplatkov s vynimkou tych, ktoré pokryvaju naklady

priamo suvisiace so zabezpecenim vveru;

zmluvy o uvere vo forme povoleného precerpania, pri ktorych sa uver musi

splatit’ do jedného mesiaca;



zmluvy o uvere, ktoré su vysledkom vyrieSenia sporu dosiahnutého na sude

alebo pred inym zdkonnym organom;

zmluvy o uvere s odloZenou platbou zostatku existujiiceho dlhu bez poplatkov,

na ktoré sa nevztahuje odsek 1 pism. a).

Clenské Stity sa méiu rozhodnut’, ie nebudvi uplatiiovat’:
D

a)

¢lanky 11 a 14 a prilohu 11 na zmluvy o Gvere pre spotrebitel’ov zabezpecené
zaloZnym pravom k nehnutel’nosti alebo inym porovnatel’nym zabezpecenim
bezne pouZivanym v ¢lenskom Stdte pri nehnutel’nostiach urcéenych na byvanie
alebo zabezpecené inym pravom tykajucim sa nehnutel’nosti uréenych na
byvanie, ktorych ucelom nie je nadobudnutie alebo zachovanie prava k
nehnutel’nostiam uréenym na byvanie, a to za predpokladu, Ze ¢lenské Staty

uplatiiuju na takéto zmluvy o uvere clanky 4 a 5 a prilohy II a 11l smernice

2008/48/ES;



b)

tato smernicu na zmluvy o Gvere, ktoré sa tykajii nehnutel’nosti, ak sa v
zmluve o uvere stanovuje, e spotrebitel’ ani rodinny prislusnik spotrebitel’a
nemozu v Ziadnom okamihu nehnutel’nost’ uzivat’ ako dom, byt alebo iné
miesto bydliska a nehnutel’nost’ sa ma uZivat’ ako dom, byt alebo iné miesto

bydliska na zaklade najomnej zmluvy;

tuto smernicu na zmluvy o Gvere tykajuce sa Uverov poskytnutych obmedzenej
skupine verejnosti na zaklade zakonnych ustanoveni na ucely verejného
zaujmu bezuroéne alebo pri nizSich urokovych sadzbdch uiveru, ako su tie,
ktoré prevlddajit na trhu, alebo za inych podmienok, ktoré su pre spotrebitel’a
priaznivejsie nez tie, ktoré prevladaju na trhu, a pri urokovych sadzbdach uveru,

ktoré nie su vys$Sie ako tie, ktoré prevladaju na trhu;



d)  tdato smernicu na preklenovacie Uvery;

e)  tuto smernicu na zmluvy o uvere, pri ktorych je veritel'om organizdcia v ramci

rozsahu posobnosti Clanku 2 ods. 5 smernice 2008/48/ES.

Clenské tdty, ktoré vyusijii moinost’ uvedenii v odseku 3 pism. b), zabezpecia na
vnutroStdtnej urovni uplatiiovanie vhodného ramca pre tento typ poskytovania

Uverov.

Clenské staty, ktoré vyutijii moinost’ uvedenti v odseku 3 pism. c) alebo e),
zabezpecia uplatiiovanie vhodného alternativneho reZimu, aby spotrebitelia dostali
véasné informdcie o hlavnych prvkoch, rizikdich a nakladoch takychto zmlav o Gvere
v predzmluvnom $tadiu a aby bola reklama na takéto zmluvy o uvere primerand,

zrozumitel’na a nebola klamliva.



Clinok 4

Vymedzenie pojmov

Na ucely tejto smernice sa uplatituju tieto vymedzenia pojmov:

1. »Spotrebitel™ je spotrebitel’, ako sa vymedzuje v ¢lanku 3 pism. a) smernice
2008/48/ES;
2. »veritel™ je fyzickd alebo pravnické osoba, ktora v rdmci svojej obchodne;,

podnikatel’'skej alebo profesijnej ¢innosti poskytuje alebo dava prisl'ub, Ze poskytne

uver spadajuci do rozsahu posobnosti ¢lanku 3;

3. »Zzmluva o uvere* je zmluva, ktorou veritel’ I poskytuje alebo dava prisl'ub, ze
poskytne spotrebitel’'ovi aver spadajuci do rozsahu pdsobnosti ¢lanku 3 vo forme

odloZenej platby, pdzicky ¢i inej podobnej finan¢nej vypomoci;



,,doplnkova sluzba“ je I sluzba, ktora sa ponuka spotrebitel'ovi I v savislosti so

zmluvou o Gvere;

,sprostredkovatel’ uverov* je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord nekona ako veritel’
alebo notdar, ktord nielen predstavuje, priamo i nepriamo, spotrebitel’a veritel ovi
alebo sprostredkovatel’ ovi uverov a ktord v ramci svojej obchodnej, podnikatel’'ske;j
alebo profesijnej ¢innosti za odmenu, ktora moze mat’ formu penaznej alebo

akejkol'vek inej dohodnutej finan¢nej protihodnoty:
a)  predstavuje alebo ponuka spotrebitelom zmluvy o Uvere;

b)  pomaha spotrebitelom tym, ze v stvislosti so zmluvami o Uvere vykonava
pripravné alebo iné predzmluvné administrativne ¢innosti, ktoré sit iné ako tie

uvedené v pismene a); alebo

C) Vv mene veritel'a uzatvara so spotrebitel'mi zmluvy o Gvere I ;



,,skupina“ je skupina veritel'ov, ktori majit byt’ na ti¢ely zostavenia konsolidovanej
ucétovnej zavierky konsolidovani, ako je vymedzené v smernici Europskeho
parlamentu a Rady 2013/34/EU z 26. jina 2013 o roénych uétovnych zavierkach,
konsolidovanych uétovnych zavierkach a suvisiacich spravach uréitych druhov

podnikov?;

,,viazany sprostredkovatel’ uverov* je kazdy sprostredkovatel’ uverov, ktory kona v

mene a na pInu a bezpodmieneénii zodpovednost™:
a) len jedného veritela,
b) len jednej skupiny, alebo

C)  viacerych veritel’ov alebo skupin nepredstavujucich vicsSinu trhu;

U.v. EU L 182, 29.6.2013, s. 19.



10.

11.

wyymenovany zastupca“ je fyzicka alebo pravnickd osoba, ktorda vykondva Cinnosti
uvedené v bode 5 a ktora kond v mene a na plnu a bezpodmienecnu zodpovednost’

iba jedného sprostredkovatel’a viverov;

,uverova institicia® je uverova institacia, ako je vymedzena v ¢lanku 4 ods. 1 bode 1

nariadenia (EU) ¢. 575/2013;
,heuverova institucia“ je veritel’, ktory nie je uverovou instituciou;

,,Zamestnanec* jel :



b)

kazda fyzicka osoba pracujuca pre veritel'a alebo sprostredkovatel'a Gverov,
ktora je priamo zapojena do ¢innosti, na ktoré sa vzt'ahuje tato smernica, alebo
ktora je v kontakte so spotrebitel’mi pri vykondvani ¢innosti, na ktoré sa

vzt’ahuje tato smernica;

kaZda fyzicka osoba pracujuca pre vvmenovaného zdstupcu, ktord je v kontakte

so spotrebitel’mi pri vykondvani ¢innosti, na ktoré sa vzt’ahuje tato smernica;

kaZda fyzicka osoba, ktorda priamo riadi fyzické osoby uvedené v pismendch a)

a b) alebo nad nimi vykondva dohl’ad;



12.

13.

14.

wcelkova vySka uveru* je celkova vyska uveru, ako je vyvmedzend v ¢lanku 3 pism. 1)

smernice 2008/48/ES;

»celkové naklady spotrebitel’a spojené s iverom* st celkové naklady spotrebitela
spojené s tiverom, ako su vymedzené v ¢lanku 3 pism. g) smernice 2008/48/ES
vrdatane nakladov na ocenenie nehnutel’nosti, pokial’ je takéto ocenenie potrebné na
ziskanie uveru, avSak s vpnimkou poplatkov za zdpis prevodu vlastnictva
nehnutel’nosti do katastra nehnutel’nosti. Vylucené su poplatky, ktoré ma

spotrebitel’ zaplatit’ za nedodrZiavanie zavizkov stanovenych v zmluve o uvere;

»celkova Ciastka, ktora musi spotrebitel’ zaplatit™ je celkova suma splatna zo strany

spotrebitel’a, ako je vymedzena v ¢lanku 3 pism. h) smernice 2008/48/ES;



15.

16.

17.

18.

,rocnd percentualna miera nakladov* st celkové néklady spotrebitel’a spojené s
uverom vyjadrené ako ro¢ny percentudlny podiel z celkovej vySky tveru, pripadne
vratane nakladov uvedenych v ¢lanku 17 ods. 2, a rovad sa na ro¢nom zdklade
sucasnej hodnote vsetkych buducich alebo sucasnych zavizkov (Cerpanie, spldatky a

poplatky) dohodnutych medzi veritel’om a spotrebitel’om;

,,arokova sadzba uveru“ je urokova sadzba tiveru, ako je vymedzena v ¢lanku 3 pism.

j) smernice 2008/48/ES;

,posudenie uverovej bonity* je vyhodnotenie vyhliadky, Ze dlZny zavizok vyplyvajuci

zo zmluvy o Gvere bude splateny;

,trvaly nosi¢* je trvaly nosi¢, ako je vymedzeny v ¢lanku 3 pism. m) smernice
2008/48/ES;



19.

20.

,domovsky ¢lensky stat je:

a)  ak je veritel'om alebo sprostredkovatel'om tGverov fyzicka osoba, ¢lensky stat, v

ktorom sa nachadza jej Ustredie;

b)  ak je veritelom alebo sprostredkovatel'om uverov pravnicka osoba, ¢lensky $tat,
v ktorom sa nachadza jej sidlo, alebo ak podl'a jej vnutrostatneho prava nema

ziadne sidlo, ¢lensky §tat, v ktorom sa nachadza jej tstredie;

,hostitel'sky ¢lensky $tat“ je iny ¢lensky $tat neZ domovsky ¢lensky $tdt, v Ktorom ma

veritel’ alebo sprostredkovatel’ iverov pobocku alebo v ktorom poskytuje sluzby;



21.

22.

23.

wporadenské sluzby“ su poskytovanie osobnych odporucani spotrebitel’ ovi v
suvislosti s jednou alebo viacerymi transakciami tykajucimi sa zmlav o Gvere a
predstavuju innost’ oddelenui od poskytovania uveru a od ¢innosti sprostredkovania

Gverov uvedenych v bode 5;
wprislusny orgdan“ je organ, ktory ¢lensky Stat urcil v sulade s ¢lankom 5 ako
prislusny;

wpreklenovaci uver“ je zmluva o tivere bez pevne stanovenej doby trvania alebo
splatna do 12 mesiacov, ktorui spotrebitel’ pouZiva ako docasné rieSenie financovania

pocas prechodu na iné financné dojednanie tykajuce sa nehnutel’nosti;



24.

25.

26.

wpodmieneny zavizok alebo zdaruka“ je zmluva o uvere, ktora plni funkciu zabezpeky
pre inu samostatnu, ale doplnkovu transakciu, a v pripade ktorej sa istina
zabezpecend nehnutel’nost’ou Cerpd len vtedy, ak nastane udalost’ ¢i udalosti

uvedené v zmluve;

wimluva o uvere so zdiel’anim majetku“ je zmluva o uvere, v pripade ktorej splatnda
istina vyplyva zo zmluvne stanoveného percentualneho podielu na hodnote

nehnutel’nosti v ¢ase splatky alebo splatok istiny;

wyiazanie produktov® je ponukanie alebo uzatvorenie zmluvy o uvere v baliku spolu
s inymi odliSnymi finanénymi produktmi alebo sluZbami, pri¢om zmluva o uvere nie

Jje spotrebitelovi k dispozicii samostatne;



217.

28.

wSpajanie produktov do balikov* je ponukanie alebo uzatvorenie zmluvy o uivere v
baliku spolu s inymi odliSnymi finanénymi produktmi alebo sluZbami, pricom
zmluva o uvere je spotrebitelovi k dispozicii aj samostatne, av§ak nie nevyhnutne za

rovnakych podmienok, ako ked’ sa ponitka v baliku s doplnkovymi sluZbami;
wuver v cudzej mene* je zmluva o uvere, v ktorej je uver:

a) denominovany v inej mene neZ v mene, v ktorej spotrebitel’ poberd prijem

alebo je driitel’om aktiv, 7 ktorych sa ma uver splatit’; alebo

b)  denominovany v inej mene nez v mene ¢élenského Statu, v ktorom ma

spotrebitel’ pobyt.



Clanok 5 ||

Prislusné organy

Clenské §taty uréia prislu§né vaatro$tdtne organy opravnené zabezpecovat
uplatiiovanie a presadzovanie tejto smernice a zabezpecia, aby sa im udelili
pravomoci v oblasti vySetrovania a presadzovania, ako aj primerané zdroje potrebné

na efektivne a ucéinné plnenie ich uloh.

Organy uvedené v prvom pododseku su verejné organy alebo subjekty uznané
vnitroStditnym pravom alebo verejnymi organmi vyslovne opravnenymi na tieto
ucely na zaklade vnutrostatneho prava. NemoZu to byt veritelia, sprostredkovatelia

Gverov ani vymenovani zastupcovia.

Clenské $tity zabezpedia, aby prislusné orgdny, vietky osoby, ktoré pre ne pracujii
alebo pracovali, ako aj auditori a experti, ktorym tieto prislusné orgdany davali
pokyny, boli viazani povinnost’ou zachovivat’ slufobné tajomstvo. Ziadne doverné
informdcie, ktoré mozu ziskat’ pocas vykondvania svojich uloh, sa nesmu prezradit’
Ziadnej inej osobe alebo organu, s vynimkou pripadu, ked’ sa uvadzaju v sihrnnej
alebo agregovanej forme, a pripadov, na ktoré sa vit’ahuje trestné pravo alebo tdto
smernica. To vSak prislus§nym orgdanom nebrdni, aby si doverné informdcie

vymieiiali alebo ich zasielali v silade s vniitroStdtnym pravom a pravom Unie.



Clenské $taty zabezpetia, aby organy uréené ako prislu§né na zabezpedenie
uplatiiovania a presadzovania clankov 9, 29, 32, 33, 34 a 35 tejto smernice boli bud’

jednym z tychto organov alebo oboje:

a)  prislusnymi organmi vymedzenymi v ¢lanku 4 bode 2 nariadenia (EU) ¢&.

1093/2010;

b)  orgdanmi, ktoré nie su prisluSnymi organmi uvedenymi v pismene a) za
predpokladu, Ze vo vrutroStatnych zakonoch, inych pravnych prdpisoch alebo
spravnych opatreniach sa od tychto orgdnov vyZaduje, aby spolupracovali s
prisluSnymi organmi uvedenymi v pismene a) vidy, ked’ je to potrebné na
vykondvanie ich uloh podl’a tejto smernice, a to aj na ucely spoluprdace s
Eurépskym orgdanom dohl’adu (Eur6pskym orgdnom pre bankovnictvo) (d’alej

len ,,EBA*) poZadovanej v tejto smernici.



Clenské $taty informuji Komisiu a EBA 0 uréeni prislusnych organov a vetkych
naslednych zmenach, pricom uvedu akékol'vek rozdelenie prislusnych tloh medzi
roznymi prislusnymi organmi. Prvykrat k tomuto informovaniu déjde ¢o najskor,

avSak najneskor ...".

Prislusné orgdany vykondvaju svoje pravomoci v sulade s vnutroStatnym pravom

bud’:

a)  priamo na zdklade viastnej kompetencie alebo pod dohl’adom justi¢nych

orgénov; alebo

*

Dva roky od datumu nadobudnutia ucinnosti tejto smernice.



b)

podaniami na sudoch, ktoré su prislusné prijimat’ potrebné rozhodnutie,
vratane podania odvolania v pripade potreby, ak podanie na prijatie

potrebného rozhodnutia nie je uspesné, s vynimkou ¢lankov 9, 29, 32, 33, 34 a
35.

Ak je naich Gzemi viac ako jeden prislusny organ, ¢lenské $taty zabezpecia, aby sa ich
prislusné ulohy jasne vymedzili a aby tieto organy uzko spolupracovali, aby mohli

ucinne plnit’ svoje prislusné ulohy.



Komisia uverejituje zoznam prislusnych organov aspori raz za rok v Uradnom

vestniku Europskej uinie a priebeZne ho aktualizuje na svojej webovej stranke.

Kapitola 2

Financne vzdelavanie

Clinok 6

Financné vzdelavanie spotrebitel’ ov

Clenské tdty presadzujii opatrenia na podporu vzdeldvania spotrebitel’ov, pokial’ ide
0 zodpovedné prijimanie Uverov a riadenie dlhu, najma v savislosti s zmluvami o
hypotekdarnom uvere. Pre orientdciu spotrebitel’ov, najmd tych, ktori si beru
hypotekdrny uver po prvykrat, su potrebné jasné a vSeobecné informadcie o postupe
poskytovanai uverov. TieZ su potrebné informadcie o tom, aké rady mozu

spotrebitel’om poskytnut’ spotrebitel’ské organizdcie a vnutroStdatne orgdny.



Komisia zverejni vysledok posudenia finanéného vzdelavania, ktoré maju
spotrebitelia v lenskych Statoch k dispozicii, a identifikuje priklady najlepSich
postupov, ktoré by sa mohli d’alej rozvijat’ s ciel’om zvySit’ informovanost’

spotrebitel’ov vo financnej oblasti.

Kapitola 3
Podmienky uplatnitel'né na veritel'ov, sprostredkovatel'ov tiverov a

vymenovanych zastupcov

Clanok 7

Vykonévanie podnikatel'skych povinnosti pri poskytovani iverov spotrebitel'om

Clenské §taty vyZadujﬁl , aby pri navrhovani Gverovych produktov, poskytovani
Uveru, sprostredkovani Uveru alebo poskytovani poradenskych sluZieb tykajicich sa
uverov, pripadne doplnkovych sluzieb spotrebitel'om, alebo pri plneni zmluvy o Gvere,
veritel’, sprostredkovatel’ iverov alebo vymenovany zastupca konali ¢estne,
spravodlivo, transparentne a profesionalne a aby pri tom zohl’adriovali priva a
zaujmy spotrebitel’ov. Pokial’ ide o poskytovanie uiveru, sprostredkovanie Uveru
alebo poskytovanie poradenskych sluZieb o uvere a pripadne doplnkovych sluZieb,
¢innosti vychadzaju 7 informdcii o situdcii spotrebitel’a a akejkol’vek osobitnej
poziadavke, o ktorej spotrebitel’ informuje, a 0 odovodnenych predpokladoch
tykajucich sa rizik pre situdciu spotrebitel’a pocas doby trvania zmluvy o uvere.
Pokial’ ide o takéto poskytovanie poradenskych sluZieb, ¢innost’ vychddza tie? z

informdcii poZadovanych podla ¢lanku 22 ods. 3 pism. a).



Clenské $taty zabezpecia ze spdsob, akym veritelia odmetiuju svojich zamestnancov a
| sprostredkovatel'ov tiverov, a sposob, akym sprostredkovatelia Uverov odmenuja
svojich zamestnancov a vymenovanych zastupcov, nebrani splneniu povinnosti

stanovenej v odseku 1.

Clenské taty zabezpedia, aby pri stanovovani a uplatiiovani zdsad odmeriovania
zamestnancov zodpovednych za posudzovanie uverovej bonity dodrZali veritelia
nasledovné zdasady, a to spésobom a v rozsahu, ktory je primerany ich vel’kosti,

vautornej organizdcii a povahe, rozsahu a zloZitosti ich éinnosti:

a) zdsada odmeiiovania je v sulade s riadnym a efektivnym riadenim rizik a
podporuje ho, pricom sa iiou nepodnecuje k podstupovaniu rizika

prekracujuceho uroverii rizika tolerovanu veritel’om;



b)  zdsada odmeriovania je v silade s obchodnou stratégiou, ciel’mi, hodnotami a
dlhodobymi zaujmami veritel’a, a zah¥ia opatrenia na predchdadzanie
konfliktom zaujmov, a to najmidi tak, Ze ustanovia, Ze odmena nezavisi od poctu

alebo podielu prijatych Ziadosti.

4. Clenské tdty zabezpedia, %e ak veritelia, sprostredkovatelia Gverov alebo vymenovani
zastupcovia poskytuju poradenské sluzby, Struktiirou odmeriovania prislusnych
zamestnancov nie je dotknutd ich schopnost’ konat’ v najlepSom zaujme spotrebitel’a
a najmd nezavisi od predajnych ciel’ov. Na dosiahnutie tohto ciel’a mozu clenské

Staty dodatocne zakazat’ provizie, ktoré veritel’ plati sprostredkovatel’ovi uverov.

5. Clenské $tity mésu zakdzat’ platby od spotrebitel’a veritelovi alebo
sprostredkovatel’ovi Uverov pred uzavretim zmluvy o uivere, alebo mozu na takéto

platby uloZit’ obmedzenia.

Clinok 8

Povinnost’ poskytnut’ spotrebitel’om bezplatné informadcie

Clenské stdty zabezpecia, %e ak sa spotrebitel'om poskytujii informdcie v stilade s
poZiadavkami stanovenymi v tejto smernici, takéto informdcie sa spotrebitel’ovi poskytuju

bezplatne.



Clanok 9

PoZiadavky na znalosti a odbornu sposobilost’ zamestnancoy
Clenské staty zabezpedia, aby | veritelia, sprostredkovatelia Uverov a vymenovani
zastupcovia od svojich zamestnancov vyZadovali, aby mali primerant Groven znalosti
a odbornej spbsobilosti a aby si ich pravidelne aktualizovali, pokial’ ide o
vypracuvanie, ponukanie alebo poskytovanie zmluv o Uvere, vykondvanie ¢innosti
sprostredkovania Uverov uvedenych v ¢lanku 4 bode 5, alebo poskytovanie
poradenskych sluZieb. \/ pripade, Ze uzavretie zmluvy o Uvere zahina doplnkové
sluzby, vyZaduju sa primerané znalosti a odborna spdsobilost’ suvisiace s tymito

doplnkovymi sluzbami.

S vynimkou okolnosti uvedenych v odseku 3 domovské ¢élenske $tdty ustanovia
minimadlne poZiadavky na znalosti a odbornu sposobilost’ zamestnancov veritel’ ov,
sprostredkovatel’ov tiverov a vpymenovanych zdastupcov v sulade so zasadami

stanovenymi v prilohe I11.



Ak veritel’ alebo sprostredkovatel’ iiverov poskytuje svoje sluZby na uzemi jedného

alebo viacerych inych ¢lenskych Statov:

1) prostrednictvom pobocky, hostitel’sky Clensky $tdt je zodpovedny za
ustanovenie minimdalnych poZiadaviek na znalosti a odbornu sposobilost’

vzt’ahujucich sa na zamestnancov pobocky;

i)  na zdaklade slobody poskytovat’ sluZby, je domovsky clensky $tat zodpovedny za
ustanovenie minimdlnych poZiadaviek na znalosti a odbornu sposobilost’
vzt’ahujucich sa na zamestnancov v sulade s prilohou |11, avSak hostitel’ské
Clenské Staty moZu ustanovit’ minimadlne poZiadavky na znalosti a odbornu
sposobilost’ v pripade tych poZiadaviek, ktoré sa uvadzaju v prilohe 111 bode 1
pism. b), ¢), e) a f).

Clenské §tity zabezpecia, aby dohlad nad dodriiavanim po¥iadaviek podl'a odseku 1
vykondvali prislusné organy a aby mali tieto prisluSné orgdany pravomoc od
veritel’ov, sprostredkovatel’ov uiverov a vymenovanych zdstupcov poZadovat’
predloZenie takych dokazov, ktoré prislusny organ povaZuje nevyhnutné na ucely

umoznenia takéhoto dohladu.

V zaujme ucinného dohl’adu nad veritel’mi a sprostredkovatel’mi uiverov, ktori
poskytuju svoje sluzby na uzemi inych clenskych Statov na zaklade slobody
poskytovat’ sluzby, prislusné organy hostitel’ského a domovského clenského Statu
tizko spolupracuju na ucely ucinného dohl’adu nad dodrZiavanim minimalnych
poZiadaviek hostitel’ského Clenského Statu na znalosti a odbornu sposobilost’ a ich
ucinného presadzovania. Na tieto ucely si moZu navzdajom delegovat’ ulohy a

povinnosti.



Kapitola 4

Informacie a postupyl pred uzavretim zmluvy o Uvere

Clanok 10

Vseobecné ustanovenia tykajuce sa reklamy a marketingu

Bez toho, aby tym bola dotknutd smernica 2005/29/ES vyzaduju ¢lenské staty, aby akakol'vek
reklamna a marketingova komunikécia tykajlica sa zmlav o Gvere | bola ¢estna, jasna a nebola
klamlivél . Zakazane su najma formulacie, ktoré moézu vytvarat’ falosné o¢akavania

spotrebitel’ov, pokial’ ide o dostupnost’ alebo néklady spojené s Gverom.



Clanok 11

Standardné informacie, ktoré ma obsahovat’ reklama

Clenské 3tity zabezpetia, aby kazda reklama na zmluvy o Gvere | , v ktorej sa uvadza
urokova sadzba alebo akékol'vek iné Ciselné idaje suvisiace s nakladmi spotrebitel'a

spojenymi s uverom, obsahovala Standardné informacie v sulade s tymto ¢lankom.

Clenské Staty mésu ustanovit’, fe prvy pododsek sa neuplatiiuje v pripade, ked’
vnutrostdatne prdavo poZaduje uvedenie rocnej percentudlnej miery ndakladov v
reklame na zmluvy o uvere, v ktorej sa neuvadza urokova sadzba alebo akékolvek
iné Ciselné udaje suvisiace s akymikol’vek nakladmi spotrebitel’a spojenymi s

averom v zmysle prvého pododseku.



Standardné informacie zrozumitel'ne, stru¢ne a zretel'ne uvadzaji I :

a)  totoznost’ veritel'a alebo pripadne sprostredkovatel’a iverov ¢ vymenovaného

zastupcu;

b)  pripadne informaciu o tom, ze || zmluva o Gvere bude zabezpecena | zaloznym
pravom k nehnutel'nosti alebo inym porovnatel'nym zabezpecenim, ktoré sa v
¢lenskom S§tate bezne pouziva na nehnutelnost’ uréenu na byvanie, alebo inym

pravom tykajiicim sa nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie;

c)  urokovu sadzbu tveru, pri¢om sa uvedie, ¢i ide o0 fixnd alebo variabilni sadzbu
alebo kombinaciu oboch, a to spolu s podrobnost’ami o akychkol'vek poplatkoch

zahrnutych v celkovych nékladoch spotrebitela spojenych s uverom,;

d) celkova vysku Gveru;



9)

h)

)

ro¢nu percentualnu mieru nakladov, ktora sa v reklame uvedie aspori tak

gretel’nym sposobom, ako akékol’vek urokové sadzby;
pripadne dobu trvania zmluvy o Gvere;

pripadne vysku splatok,

pripadne celkovu ¢iastku, ktort musi spotrebitel’ zaplatit’;
pripadne pocet splatok;

pripadne varovanie v suvislosti so skuto¢nost'ou, e mozné fluktudcie
vymenného kurzu by mohli mat’ vplyv na Ciastku, ktorit musi spotrebitel’

zaplatit’.



Informacie uvedené v odseku 2 s vynimkou tych, ktoré st uvedené v jeho pismenach
a), b) alebo j), sa podrobne vymedzia prostrednictvom reprezentativneho prikladu, s
ktorym sa plne zosiladia. Clenské Stdaty prijmii kritérid na uréenie reprezentativneho

prikladu.

AK je uzavretie zmluvy o doplnkovej sluzbe, I najma poistenia, podmienkou na
ziskanie Gveru alebo na jeho ziskanie za podmienok, za ktorych sa ponuka, a ak
naklady suvisiace s touto sluzbou nemozno uréit’ vopred, uvedie sa jednoznacne,
strucne a zretel'ne povinnost’ uzavriet’ takuto zmluvu spolu s ro¢nou percentudlnou

mierou nakladov.

Informécie uvedené v odsekoch 2 a 4 musia byt’ Pahko Citatel’né alebo pripadne

jasne pocutel’né, v zavislosti od média pouZitého na reklamné ucely.



Clenské Stity mézu poiadovat’ uvedenie stru¢ného a primeraného upozornenia na
konkrétne rizika, ktore st spojené so zmluvami o Uvere. Bezodkladne oznamia tieto

poZiadavky Komisii.
Tymto ¢lankom nie je dotknutd smernica 2005/29/ES.

Clinok 12

Viazanie produktov a spajanie produktov do balikov

Clenské $tdty umoznia spdjanie produktov do balikov, av§ak viazanie produktov

zakazZu.

Bez ohl’adu na odsek 1 méoZu Clenské Staty stanovit’, Ze veritelia mozu od
spotrebitel’a alebo jeho rodinného prislusnika alebo osoby jemu blizkej poZadovat’,

aby:



b)

si otvorili alebo ponechali platobny alebo sporiaci ucet, ak jedinym ucelom
takého uctu je zhromaZdenie kapitilu na spldacanie uveru, obsluhu uveru,
zdruZenie zdrojov na ziskanie uveru, alebo poskytnutie dodatocnej zabezpeky

veritel’ovi pre pripad nesplacania uveru;

si kupili alebo ponechali investi¢ny produkt alebo produkt sukromného
dochodkového zabezpecenia, ak takyto produkt, ktory v prvom rade
zabezpecuje investorovi prijem v pripade odchodu do dochodku, tieZ poskytuje
dodatoénu zabezpeku veritel’ovi pre pripad nesplacania uveru alebo
zhromaZd’uje kapital na splatenie uveru, obsluhu uveru alebo na zdruZenie

zdrojov na ziskanie Gveru;

uzavriet’ samostatnu zmluvu o uvere v spojeni so zmluvou o tivere so

zdiel’anim majetku s cielom zZiskat’ uver.



Bez ohladu na odsek 1 mozZu clenské Staty povolit’ viazanie produktov v pripade, Ze
veritel’ moZe svojmu prisluSnému orgdanu preukazat’, Ze 7 viazaného produktu alebo
kategorii produktov, ktoré sa navzajom ponukaju za rovnakych podmienok a ktoré
nie su k dispozicii samostatne, maju spotrebitelia jednoznacny prospech, a to s
naleZitym zretel’om na dostupnost’ a ceny prislusnych produktov ponukanych na

trhu. Tento odsek sa uplatiiuje len na produkty, ktoré sa uvedu na trh po ...".

Clenské §tity mézu veritel'om povolit’, aby od spotrebitel’a pofadovali, aby mal pre
zmluvu o uvere uzavreté ndlezité poistenie. V takychto pripadoch célenské Staty
zabezpecia, aby veritel’ akceptoval poistenie od odlisného poskytovatel’a, ako je nim
uprednostiiovany poskytovatel’, pokial’ toto poistenie zarucuje uroveri zdaruk

rovnocennu poisteniu, ktoré navrhol veritel’.

*

Ddtum nadobudnutia uiinnosti tejto smernice



Clanok 13

VSeobecné informacie

Clenské §taty zabezpedia, aby veritelia alebo pripadne viazani sprostredkovatelia
uverov alebo ich vymenovani zastupcovia trvale zverejniovali na papieri alebo na
inom trvalom nosici alebo v elektronickej podobe jednoznacéné a zrozumitel’né
vieobecné informécie o zmluvéch o Gvere. Clenské Stity mésu okrem toho ustanovit',

Ze vS§eobecné informdcie zverejiiuju neviazani sprostredkovatelia Gverov.
Taketo v§eobecné informacie obsahuju prinajmensom tieto informacie:
a) totoznost’ a geograficku adresu subjektu, ktory informacie poskytuje;

b)  ucely, na ktoré sa moze Gver pouzit’;



9)

formy zabezpeky pripadne vrdatane moZnosti, aby sa nachdadzala v inom

Clenskom State;
moznu dobu trvania zmllv o Uvere;

I typyl dostupnej urokovej sadzby vveru, pricom sa uvedie, i je fixna,
variabilnad alebo zmieSand, so strucnym opisom vlastnosti fixnej a variabilnej

Sadzbyl uveru vratane suvisiacich dosledkov pre spotrebitel’a;

v pripade, Ze su dostupné uivery v cudzej mene, uvedenie cudzej meny alebo
mien vratane vysvetlenia désledkov pre spotrebitel’a, ked’ je tver denominovany

V cudzej mene;

reprezentativny priklad celkovej vysky tiveru, celkovych nakladov spotrebitel’a
spojenych s Gverom, celkovej Ciastky, ktorti musi spotrebitel’ zaplatit’, a ro¢nej

percentualnej miery nakladov;



h)

)

K)

uvedenie moznych buducich ndkladov nezahrnutych do celkovych nakladov
spotrebitel’a spojenych s uverom, ktoré sa maju zaplatit’ v suvislosti so

zmluvou o Uvere;

Skdla r6znych moznosti uhrady uveru veritel'ovi vratane poctu, frekvencie a

vysky pravidelnych splatok;

pripadné jasné a vystizné vyhldsenie, Ze plnenie podmienok zmluvy o tivere

nezarucuje splatenie celkovej vysky uveru podla zmluvy o uvere;
| opis podmienok priamo savisiacich s pred¢asnym splatenim;

¢i je ocenenie majetku potrebné, a pripadne, kto je zodpovedny za zabezpecenie

ocenenia, a i spotrebitel’ovi vznikaju akékol’vek suvisiace naklady;



m)  uvedenie doplnkovych sluZieb, ktoré je spotrebitel’ povinny prijat’, aby ziskal
aver alebo ho ziskal za podmienok, za ktorych sa ponuka, a pripadne
spresnenie, Ze doplnkové sluiby moZno zakupit’ od poskytovatela, ktory nie je

veritel’om; a

n)  vSeobecné upozornenie na moziné dosledky neplnenia zaviizkov spojenych so

zmluvou o Uvere.

Clenské $tity mésu ulozit’ veritePom povinnost’ uviest’ iné druhy upozorneni, ktoré

su v ¢lenskom Stdte relevantné. Bezodkladne oznamia tieto poZiadavky Komisii.



Clinok 14

Predzmluvné informécie

Clenské 3taty zabezpetia, aby veritel’ a pripadne sprostredkovatel’ iverov alebo
vymenovany zastupca poskytol spotrebitel'ovi individualizované informacie potrebné
na porovnanie Uverov dostupnych na trhu, posudenie ich désledkov a prijatie

kvalifikovaného rozhodnutia o tom, ¢i uzavriet’ zmluvu o tvere:

a)  bez zbytocného odkladu po tom, ¢o spotrebitel’ poskytol nevyhnutné informdcie
o svojich potrebach, financnej situdcii a preferencidch v sulade s ¢lankom 20,

a

b) v dostatoénom ¢asovom predstihu predtym, ako je spotrebitel’ viazany

akoukol’vek zmluvou o uivere alebo ponukou.

Individualizované informacie uvedené v odseku 1, ¢i uz na papieri alebo na inom

trvalom nosici, sa poskytuji prostrednictvom formulédra ESIS, ako sa uvadza v prilohe



Clenské $taty zabezpeéia, aby v pripade, Ze sa spotrebitel'ovi predloZi ponuka zavizna
pre veritel'a, tato ponuka sa predloZi na papieri alebo na inom trvalom nosiéi a

sprevédza ju formular ESIS, ak:
a)  spotrebitel’ovi sa v minulosti nepredloZil Ziadny formular ESIS alebo

b)  viastnosti ponuky sa lisia od informdcii uvedenych v uz predloZenom formulari

ESIS.

Clenské §tity mésu ustanovit’ povinné predlofenie formuldira ESIS pred predloienim
ponuky zaviznej pre veritel’a. Ak tak Clensky Stat ustanovi, bude poZadovat’, aby sa
opiitovné predloZenie formulara ESIS poZadovalo len vtedy, ak je dodrZany odsek 3

pism. b).

Clenské staty, ktoré do ..." zaviedli informacny formuldr spliiajici pofiadavky na
informadcie rovnocenné tym, ktoré su stanovené v prilohe 11, ho moZu nad’alej

pouZivat’ na ucely tohto &lanku az do ...”".

**x

Ddtum nadobudnutia ucinnosti tejto smernice.
Pdt’ rokov po nadobudnuti uicinnosti tejto smernice.



Clenské tdaty stanovia lehotu v trvani najmenej sedem dni, pocas ktorej bude mat’
spotrebitel’ dostato¢ny Cas na porovnanie I ponuk, postdenie ich dosledkov a prijatie

kvalifikovaného rozhodnutial .

Clenské tdty stanovia, %e lehota uvedend v prvom pododseku je bud’ lehotou na
premyslenie pred uzatvorenim zmluvy o Gvere, alebo lehotou na uplatnenie prava na

odstUpenie od zmluvy o Uvere po jej uzatvoreni, alebo ich kombin&ciou.
Ak ¢lensky Stat stanovi lehotu na premyslenie pred uzatvorenim zmluvy o uvere:

a) ponuka je pocas lehoty na premyslenie pre veritel’a zdviznd; a



b)  spotrebitel’ moze ponuku prijat’ kedykol’vek pocas lehoty na premyslenie.

Clenské $tity méu stanovit’, 3e spotrebitelia nemoéu prijat’ ponuku pocas lehoty,

ktora nepresiahne prvych 10 dni lehoty na premyslenie.

Ak sa urokova sadzba Gveru alebo iné naklady suvisiace s ponukou stanovia na
zaklade predaja podkladovych dlhopisov alebo inych nastrojov dihodobého
financovania, Clenské Staty moZu ustanovit’, Ze urokova sadzba uveru alebo iné
naklady sa moZu odlisovat’ od toho, ¢o sa uvadza v ponuke, v zavislosti od hodnoty

podkladového dlhopisu alebo iného néastroja dlhodobého financovania.

Ak ma spotrebitel’ pravo na odstupenie v sulade s druhym pododsekom tohto odseku,

¢lanok 6 smernice 2002/65/ES sa neuplatiiuje.



Veritel’ a pripadne sprostredkovatel’ uverov alebo vymenovany zastupca, ktory
predloZil formular ESIS spotrebitel’ovi, splnil poziadavky tykajace sa poskytnutia
informacii spotrebitel'ovi pred uzavretim zmluvy na dial’ku, ako sa ustanovuje v
¢lanku 3 bode 1 smernice 2002/65/ES, pri¢om poZiadavky podl’a ¢lanku 5 ods. 1
uvedenej smernice sa povaZuju za splnené z ich strany len vtedy, ak formular ESIS

predlozili aspoii pred uzavretim zmluvy.

Clenské $tity nemozu upravit’ vzor formuldra ESIS okrem pripadov uvedenych v
prilohe 1. Vsetky dodato¢né informacie, ktoré veritel’, alebo pripadne
sprostredkovatel’ iverov ¢ vymenovany zdstupca, moze poskytnut’ spotrebitel’'ovi,
alebo ktorych poskytnutie spotrebitel’ovi sa vyZaduje podl’a vnutrostdatneho prdva, sa

poskytuju v samostatnom dokumente, ktory moze byt’ prilohou formulara ESIS.

Komisia je splnomocnend v sulade s ¢lankom 40 prijimat’ delegované akty tykajice
sa zmeny Standardného znenia v casti A prilohy II alebo pokynov v ¢asti B uvedenej
prilohy s ciel'om reagovat’ na potrebu poskytnutia informacii alebo upozorneni
tykajucich sa novych produktov, ktoré sa pred ...* neponukali na trhu. Takymito

delegovanymi aktmi sa v§ak nesmie zmenit’ Struktiira alebo format formuléara ESIS.

Datum nadobudnutia #éinnosti tejto smernice.



10.

11.

V pripade telefonickej komunikacie, ako sa uvadza v ¢lanku 3 ods. 3 smernice
2002/65/ES, opis hlavnych znakov finan¢nej sluzby, ktoré sa maju poskytnit’ podla
¢lanku 3 ods. 3 pism. b) druhej zarazky uvedenej smernice, musi obsahovat’

prinajmensom polozky uvedené v oddieloch 2 aZ 5 Casti A prilohy II k tejto smernici.

Clenské $taty zabezpetia, aby aspoii v pripade, ked’ neexistuje prdvo na odstipenie,
veritel’ alebo pripadne sprostredkovatel’ tverov ¢ vymenovany zastupca poskytol
spotrebitel'ovi kdpiu ndvrhu zmluvy o uvere v case predloZenia ponuky zdviiznej pre
veritela. V pripade, Ze existuje pravo na odstupenie, ¢lenské Staty zabezpecia, aby
veritel’, alebo pripadne sprostredkovatel’ uwverov alebo vymenovany zdstupca ponukol
spotrebitel’ovi poskytnutie képie navrhu zmluvy o iivere v Case predloZenia ponuky

zdaviznej pre veritela.



1.

Clanok 15

Poziadavky na informacie tykajuce sa sprostredkovatel'ov uverov a vymenovanych zastupcov

Clenské $tity zabezpedia, aby sprostredkovatel’ uverov alebo vymenovany zastupca v
dostato¢nom casovom predstihu pred vykonanim akychkol'vek ¢innosti
sprostredkovania tverov uvedenych v ¢lanku 4 bode 5 poskytol spotrebitel'ovi na

papieri alebo inom trvalom nosi¢i minimalne nasledujice informécie:
a) totoznost’ a geograficku adresu sprostredkovatel’a Giverov;

b)  register, do ktorého bol zapisany, pripadne registracné ¢islo a spésob overenia

tejto registracie;



d)

Ci je sprostredkovatel’ uverov viazany vo vit'’ahu k jednému alebo viacerym
veritel’om alebo ¢i pracuje vylucne pre jedného alebo viacerych veritel’ov. Ak
je sprostredkovatel’ uverov viazany vo vit'ahu k jednému alebo viacerym
veritel’om alebo pracuje vylucne pre jedného alebo viacerych veritel’ov,
poskytne mena veritel'ov, pre ktorych pracuje. Sprostredkovatel’ iiverov méze

uviest’, 3e je nezavisly, ak spliia podmienky stanovené v siilade s élankom 22

ods. 4;
¢i sprostredkovatel’ uverov ponuka poradenské sluzby;

pripadny poplatok, ktory ma spotrebitel’ zaplatit’ sprostredkovatel'ovi uverov za

jeho sluzby, alebo ak to nie je mozné, sposob vypoctu poplatku;

postupy, ktoré umoziuja spotrebitelom alebo inym zainteresovanym stranam
interne podavat’ staznosti na sprostredkovatel'ov Gverov, a pripadne prostriedky,
ktorymi mozno uplatnit’ postupy mimosudneho vybavovania staznosti a

napravy;



g) pripadne existenciu a, pokial’ je znama, vysku provizii alebo inych stimulov,
ktoré maju veritel’ alebo tretie strany zaplatit’ sprostredkovatel'ovi tverov za
jeho sluzby v suvislosti so zmluvou o uvere. Ak ich vySka nie je znama v case
oznamenia, sprostredkovatel’ iiverov informuje spotrebitel’a, Ze skutoénd vyska

sa uvedie v neskorSom Stadiu vo formulari ESIS.

Sprostredkovatelia Gverov, ktori nie su viazani, avSak dostdvajit od jedného alebo
viacerych veritel’ov proviziu, poskytni na ziadost’ spotrebitel’a informécie o

rozdieloch v urovniach provizie, ktort maju zaplatit’ rozni veritelia poskytujici zmluvy
0 Uvere ponukané spotrebitel'ovi. Spotrebitel'ovi sa poskytne informacia o jeho prave

pozadovat’ takéto informacie.

V pripadoch, ked’ sprostredkovatel’ uverov uctuje spotrebitel’ovi poplatok a
dodatocne prijme proviziu od veritel’a alebo tretej strany, sprostredkovatel’ uverov
vysvetli spotrebitel’ovi, &i sa provizia zapocita alebo nezapocita voci poplatku, &i ug

Ciastocne alebo v plnom rozsahu.



Clenské tdty zabezpedia, aby pripadny poplatok, ktory md zaplatit’ spotrebitel’
sprostredkovatel’ovi uiverov za jeho sluZby, sprostredkovatel’ iiverov ozndmil

veritel’ovi na ucely vypoctu rocnej percentudlnej miery ndakladov.

Clenské tdty od sprostredkovatelov iiverov vyfadujii, aby zabezpecili, fe okrem
oznamovania, ktoré sa vyZaduje v tomto ¢lanku, ich vymenovany zdstupca oznamuje
spotrebitel’ovi postavenie, v ktorom kond, a sprostredkovatel’a uverov, ktorého

zastupuje, pri kontaktovani spotrebitel’a alebo predtym, ako so spotrebitel’om jedna.

Clanok 16

Primerané vysvetlenia

Clenské $taty zabezpedia, aby veritelia a pripadne sprostredkovatelia Gverov alebo
vymenovani zastupcovia poskytli spotrebitel'ovi primerané vysvetlenia tykajice sa
navrhovanych zmlav o Uvere a akychkol'vek doplnkovych sluzieb tak, aby spotrebitel
mohol posudit’, ¢i su navrhované zmluvy o Gvere a doplnkové sluzby prispdsobené

jeho potrebam a finanénej situécii. |



Vysvetlenia zahffiaji najma tieto pripadné informacie:
a)  predzmluvné informacie, ktoré sa maju poskytnat’ v sulade s:
1)  ¢lankom 14 v pripade veritelov,

i)  ¢lankami 14 a 15 v pripade sprostredkovatel’ov Uverov alebo

vymenovanych zastupcov;
b)  z&kladné vlastnosti navrhovanych produktov;

C)  konkrétne ucinky, ktoré mézu mat’ navrhované produkty pre spotrebitel’a

vrataneddsledkov nesplacania Gveru spotrebitel’om; a

d) & v pripade, ked’ sa doplnkové sluiby nachadzaju v baliku so zmluvou o Uvere,
mozno kaZdu zloZku balika vypovedat’ samostatne a dosledky takéhoto konania

pre spotrebitela.



2.

Clenské §tity mézu upravit’ spésob a rozsah poskytovania vysvetleni uvedenych v
odseku 1, ako aj to, kto ich poskytuje, a to podl’a konkrétnych okolnosti, za ktorych
sa zmluva o Uvere ponuka, osoby, ktorej sa ponuka, a povahy ponukaného Gveru.
Kapitola 5
Roc¢na percentualna miera nakladov

Clanok 17

Vypocet rocnej percentualnej miery nadkladov

Ro¢na percentualna miera ndkladov I sa vypocita na zaklade matematického vzorca

uvedeného v prilohe I.



Naklady na otvorenie a ponechanie osobitného uctu, na pouzivanie platobnych
prostriedkov nal transakcie a Cerpanie z tohto uctu I a ostatné naklady tykajuce sa
platobnych transakcii sa zahrnt do celkovych nakladov spotrebitel’a spojenych s
averom vidy, ked’ je otvorenie alebo ponechanie tétu povinné na ziskanie tiveru

alebo jeho ziskanie za podmienok, za ktorych sa ponuka.

Pri vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov sa vychadza z predpokladu, ze
zmluva o Uvere zostane platnd na dohodnutt dobu a Ze veritel a spotrebitel’ si buda

plnit’ svoje povinnosti za podmienok a v lehotach ustanovenych v zmluve o uvere.

V pripade zmlav o uvere s dolozkami, ktoré umoziuju zmeny trokovej sadzby Uveru,
a pripadne poplatkov zahrnutych v ro¢nej percentualnej miere nakladov, ktoré sa vSak
nedaju kvantifikovat’ v ¢ase vypoctu, sa pri vypocte rocnej percentualnej miery
nakladov vychddza z predpokladu, ze Grokové sadzba tiveru a ostatné poplatky

zostavaju fixné vo vzt’ahu K Urovni stanovenej pri uzavreti zmluvy.



V pripade zmlav o Uvere, pre ktoré sa dohodla fixna arokova sadzba Uveru vo
vzt’ahu k pociatocnému obdobiu najmenej piatich rokov, na konci ktorého sa
uskutocnia jednania o uirokovej sadzbe Uveru, aby sa dohodla nova fixné rokova
sadzba na d’alSie rozhodujuce obdobie, vypocet dodatocnej nazornej rocénej
percentudlnej sadzby nakladov uvedenej vo formulari ESIS sa vit’ahuje len na
pociatocné obdobie fixnej urokovej sadzby uiveru a vychadza z predpokladu, Ze na

konci obdobia fixnej Grokovej sadzby Uveru sa zostatok istiny splati.

V pripade, Ze zmluva o uvere umoZiiuje zmeny urokovej sadzby uveru, clenské Staty
zabezpecia, aby bol spotrebitel’ informovany o moznom vplyve zmien na vySku
splatok a na roéniu percentudlnu mieru nakladov aspori prostrednictvom formuldra
ESIS. To sa uskutocni poskytnutim dodatocnej rocnej percentudlnej miere nakladov
spotrebitel’ovi, ktora zohl'adiiuje mozné rizika spojené s vyznamnym zvySenim
Urokovej sadzby uveru. Ak urokovéa sadzba Uveru nie je obmedzend, tato informaciu
sprevddza upozornenie zdoraziiujiice moznost’ zmeny celkovych nakladov
spotrebitel’a spojenych s uverom, ktoré vyjadruje ro¢nd percentudlna miera
ndkladov. Toto ustanovenie sa neuplatiiuje na zmluvy o tivere, pri ktorych je
urokova sadzba uveru fixna pocas pociatocného obdobia najmenej piatich rokov, na
konci ktorého sa uskutocnia jednania o uirokovej sadzbe viveru, aby sa dohodla novd
fixné arokovéa sadzba Gveru na d’alSie rozhodujiice obdobie, pre ktoré sa vo

formuléri ESIS stanovuje dodatoénd ndazornd roénd percentudlna miera ndakladov.



Pripadne sa pri vypocte roCnej percentudlnej miery ndakladov pouZiju dodatocéné

predpoklady uvedené v prilohe 1.

Komisia je splnomocnend v sulade s ¢lankom 40 prijimat’ delegované akty s ciel’om
Zmenit’l poznamky alebo aktualizovat’ predpoklady pouzité pri vypocte rocne;j
percentudlnej miery nakladov, ako sa uvadza v prilohe I, najmé ak poznamky alebo
predpoklady uvedené v tomto ¢lanku a v prilohe | nestacia na vypocet ro¢nej
percentualnej miery nékladov jednotnym spésobom alebo uz viac

nezodpovedajul obchodnej situécii na trhu.



Kapitola 6

Posudenie uverovej bonity

Clanok 18

Povinnost’ posudit’ tiverovl bonitu spotrebitel'a

Clenské §taty zabezpedia, aby veritel’ pred uzavretim zmluvy o Gvere vykonal
dbkladné posudenie Gverovej bonity spotrebitel’a. Pri tomto posiideni sa naleZite
zohladiiuju faktory relevantné 7 hladiska overenia perspektivy spotrebitel’a dodrZat’

svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o Uvere.

Clenské §taty zabezpedia, aby sa stanovili, zdokumentovali a zachovavali postupy a

informacie, na ktorych sa toto posudenie zaklada.

Posudenie uverovej bonity sa nesmie prili§ zakladat’ na tom, Ze hodnota nehnutel'nosti
urcenej na byvanie presahuje vysku uveru alebo na predpoklade, ze sa hodnota
nehnutel'nosti uréenej na byvanie zvysi, s vynimkou pripadu, ked’ a¢elom zmluvy o

uvere je vystavba alebo rekonstrukcia nehnutel'nosti uréenej na byvanie.



Clenské tdty zabezpedia, Se veritel’ po uzavreti zmluvy o iivere so spotrebitel’om tiito
zmluvu nezrusi ani ju nezmeni v neprospech spotrebitel’a s odovodnenim, Ze sa
posudenie Uverovej bonity vykonalo nespravne. Tento odsek sa neuplatiiuje, ak sa
preukaze, Ze spotrebitel’ vedome zatajil alebo sfalSoval informdcie v zmysle ¢lanku

20.

Clenské §taty zabezpedia, aby:

a)  veritel’ poskytol uver spotrebitel’ovi len vtedy, ked’ vysledok posudenia tiverovej
bonity naznacuje, Ze je pravdepodobné, Ze povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o

uvere budu splnené sposobom, ktory sa podla danej zmluvy vyZaduje;



b)  vsulade s ¢lankom 10 smernice 95/46/ES veritel’ vopred informoval spotrebitel’a

0 tom, ze nahliadne do databazy;

C) v pripade, Ze sa ziadost’ 0 Giver zamietne I , veritel’ spotrebitel'a bezodkladne
informoval o zamietnuti a pripadne o tom, Ze sa toto rozhodnutie zakladd na
automatizovanom spracovani tdajov. Ak sa zamietnutie zaklada na vysledku
nahliadnutia do databazy, veritel’ spotrebitel’a informuje o vysledku takéhoto
nahliadnutia a poskytne podrobné informacie o databaze, do ktorej sa
nahliadlo.

Clenské 3taty zabezpecia, aby || po uzatvoreni zmluvy o Gvere bola pred schvalenim
akéhokol'vek vyrazného zvySenia celkovej vysky uveru opédtovne posudena tiverova
bonita spotrebitel'a na zdaklade aktualizovanych informdcii, okrem pripadu, ked’ sa
takyto dodatocny uver predpokladal a zohladnil uz pri povodnom posudeni uverovej

bonity.



Tymto clankom nie je dotknuta smernica 95/46/ES.

Clinok 19

Oceiiovanie majetku

Clenské tdty zabezpecia, aby sa na ich iizemi vypracovali spolahlivé pravidld
Oceriovania nehnutel’nosti uréenej na byvanie na ucely hypotekdarneho
financovania. Clenské $tity od veritel’ov poZadujii, aby zabezpecili uplatiiovanie
tychto pravidiel pri oceriovani majetku, alebo aby podnikli vhodné kroky s ciel’om
zabezpecit’ uplatnenie tychto pravidiel v situdcidch, ked’ oceriovanie vykondva tretia
strana. Ak za reguldaciu nezavislych odhadcov, ktori vykondavaju oceiiovanie majetku,

zodpovedaju vnutroStdatne orgdny, zabezpecuju, aby tito odhadcovia dodrZiavali

zavedené vnutroStdatne pravidla.



Clenské tdaty zabezpedia, aby interni a externi odhadcovia, ktori vykondvajii
oceriovanie majetku, mali prislu§nu odbornu sposobilost’ a boli dostatocne nezavisli
od postupu schval’ovania uveru, aby mohli poskytovat’ nestranné a objektivne
ocenenie, ktoré sa zdokumentuje na trvalom nosiéi a ktorého zdaznam uchoviva

veritel’.

Clanok 20

Zverejiiovanie a overovanie informacii o spotrebitel'ovi

Posudenie tiverovej bonity uvedené v ¢lanku 18 sa vykonava na zaklade informacii o
prijme a vydavkoch spotrebitel’a o d’alSich financénych a ekonomickych
okolnostiach, ktoré su nevyhnutné, dostatocné a primerané. Tieto informdcie veritel’
ziskava 7 relevantnych internych alebo externych zdrojov vrdatane spotrebitel’a a
zahrnuté su aj informdcie, ktoré sa v priebehu procesu Ziadosti o Uver poskytnu
sprostredkovatel’ ovi uverov alebo vymenovanému zdastupcovi. Informdcie sa
primeranym sp6sobom overuju, a to v pripade potreby aj prostrednictvom nezévisle

overitel’nej dokumentacie.



Clenské tdty zabezpecia, aby sprostredkovatelia tiverov alebo vymenovani
zdastupcovia prisluSnému veritel’ovi vhodnym sposobom predloZili potrebné
informadcie, ktoré ziskali od spotrebitela, s cie’om umoznit’ vykonanie posudenia

Gverovej bonity.

Clenské tdty zabezpecia, aby veritelia uz vo faze pred uzavretim zmluvy jasne a
zrozumitel’ne stanovili potrebné informacie a nezavisle overitelné dokazy || , ktoré ma
spotrebitel’ poskytnut,, a aby stanovili casovy ramec, v ktorom je spotrebitel’ povinny
tieto informadcie poskytnut’. Takdto Ziadost’ o informdcie je primerand tomu a
obmedzuje sa na to, ¢o je nevyhnutné na vykonanie ndleZitého posudenia uverovej
bonity. Clenské tdty veritel'om v pripade potreby umo3nia pofadovat’ spresnenie
informdcii poskytnutych v reakcii na takuto Ziadost’, aby bolo moiné vykonat’

posudenie Uverovej bonity.

Clenské tdty veritel’ovi neumoznia vypovedat’ zmluvu o tivere na zdklade toho, %e

informdcie, ktoré spotrebitel’ poskytol pred uzavretim zmluvy o uvere, neboli uplné.



Druhym pododsekom sa élenskym Statom nebrani, aby veritel’ovi umoZnili
vypovedat’ zmluvu o uvere, ak sa preukadze, Ze spotrebitel’ informdcie vedome zatajil

alebo sfal§oval.

Clenské tdaty zavedii opatrenia, ktorymi sa zabezpedi, aby si spotrebitelia boli vedomi
toho, Ze v reakcii na Ziadost’ uvedenit v prvom pododseku odseku 3 je nevyhnutné
poskytnut’ spravne informdcie a Ze takéto informdcie maju byt’ o najuplnejsie, aby
bolo mozné vykonat’ naleZité posudenie uverovej bonity. Veritel’, sprostredkovatel’
uverov alebo vymenovany zdstupca upozornia spotrebitela, Ze v pripade, ked’ veritel’
nie je schopny vykonat’ posiidenie iiverovej bonity, pretoZe sa spotrebitel’ rozhodol
neposkytnit’ informacie alebo overenie potrebné na posudenie Gverovej bonity,
nemdoZe byt’ Uver poskytnuty. Toto upozornenie sa moze poskytovat

v Standardizovanej forme.

Tymto ¢lankom nie je dotknutd smernica 95/46/ES, predovsetkym jej ¢lanok 6.



Kapitola 7

Pristup k databazam

Clanok 21

Pristup k databazam

Kazdy ¢lensky $tat zabezpeci vietkym veritel'om zo vSetkych élenskych Statov pristup
k databdzam pouzivanym v danom clenskom S$tate na posudzovanie uverovej bonity
spotrebitel'ov a vyphradne na ucely monitorovania dodrziavania averovych zavizkov
spotrebitel'ov pocas trvania zmluvy o Gvere. Podmienky takéhoto pristupu nesmu byt’

diskriminacné.

Odsek 1 sa uplatiiuje na databazy, ktoré prevadzkuju sukromné Gverove kancelarie

alebo agentdry Gverovych referencii, ako aj na verejné registre.

Tymto ¢lankom nie je dotknutd smernica 95/46/ES.



Kapitola 8

Poradenské sluZby

Clanok 22

Normy pre poradenské sluzby

Clenské $taty zabezpetia, aby veritel’, sprostredkovatel’ Giverov alebo vymenovany
zastupca vyslovne informovali spotrebitel’a v kontexte danej transakcie, ¢i sa

poskytuju alebo ¢i moZno poskytnut’ spotrebitel’ovi poradenské sluzby.

Clenské $tity zabezpedia, aby pred poskytnutim poradenskych slufieb alebo pripadne
pred uzavretim zmluvy o poskytnuti poradenskych sluZieb poskytol veritel’,
sprostredkovatel’ iverov alebo vymenovany zdstupca spotrebitel’ovi na papieri alebo

na inom trvalom nosidi tieto informdcie:



a)  {isa odporucanie bude zakladat’ iba na posudeni ich vlastnej Skaly produktov
v stlade s odsekom 3 pism. b) alebo na Sirokej $kdle produktov ponitkanych na
celom trhu v stlade s odsekom 3 pism. c), aby spotrebitel’ mohol porozumiet’

zakladu, 7 ktorého odporucanie vychadza;

b)  podla potreby vysku poplatku, ktory spotrebitel’ musi zaplatit’ za poradenské
sluzby alebo, ak v Case zverejnenia nie je mozné stanovit’ sumu, metodu, ktorda

sa na jeho vypocet pouZije.

Informacie uvedené v pismenach a) a b) prvého pododseku moZino poskytnut’

spotrebitel’ovi vo forme dodato¢nych predzmluvnych informacii.

Ked’ sa spotrebitel'om poskytujii poradenské sluzby, ¢lenské Stdaty okrem poziadaviek

stanovenych v ¢lankoch 7 a 9 zabezpecia, aby:



b)

veritelia, sprostredkovatelia Gverov alebo vymenovani zastupcovia ziskali
potrebné informacie o osobnej a financnej situécii spotrebitel’a, jeho
preferenciach a ciel'och tak, aby mohli odporucit’ vhodné zmluvy o uvere. Takéto
posUdenie sa zaklada na informéciach, ktoré su aktualne v danom okamihu, a
zohladriuju sa v iom oddvodnené predpoklady tykajlce sa rizik pre situaciu

spotrebitel’a pocas trvania navrhovanej zmluvy o Gvere I ;

veritelia, viazani sprostredkovatelia Gverov alebo vymenovani zastupcovia
viazanych sprostredkovatel’ov tiverov zvdZili vo svojej Skdle produktov
dostatocne vel’ky pocet zmluy o uvere a odporucili zmluvu o uvere alebo
niekolko zmluv o uvere zo svojej Skaly produktov, ktoré su vhodné 7 hladiska

potrieb spotrebitel’a, jeho finanénej situdcie a osobnej situacie;



d)

sprostredkovatelia Gverov, ktori nie su viazani sprostredkovatelia Gverov, alebo
vymenovani zdstupcovia sprostredkovatel’ov uiverov, ktori nie su viazani, zvaZili
dostatocne vel’ky pocet zmluy o uvere dostupnych na trhu a odporudili zmluvu
0 Uvere alebo niekol’ko zmliv o uvere dostupnych na trhu, ktoré sit vhodné 7

hladiska potrieb spotrebitel’a, jeho financnej situdcie a osobnej situdcie;

veritelia, sprostredkovatelia Uverov alebo vymenovani zastupcovia konali v

najlepSom zdaujme spotrebitel’a tym, Ze sa:
i)  obozndmia s potrebami a situdciou spotrebitel’a a

i) odporucia vhodné zmluvy o tivere v sullade s pismenami a), b) a ¢); a



e) veritelia, sprostredkovatelia Uverov alebo vymenovani zastupcovia poskytli
spotrebitel’ovi svoje odporucania zaznamenane na papieri alebo inom trvalom

nosici.

Clenské stity méiu zakdzat’ pouZivanie pojmu ,,poradenstvo* a ,poradca“ alebo
podobnych pojmov, ak poradenské sluZby poskytuju spotrebitel’om veritelia, viazani
sprostredkovatelia Gverov alebo vymenovani zastupcovia viazanych

sprostredkovatel’ ov uverov.



Ak ¢lenské Staty nezakaZu pouZivanie pojmu ,,poradenstvo“ a ,,poradca“, uloZia na
pouZivanie pojmu ,nezavislé poradenstvo“ alebo ,,nezavisly poradca* zo strany
veritel’ov, sprostredkovatel’ov tiverov alebo vymenovanych zdastupcov, ktori poskytuja

poradenské sluzby, nasledujuce podmienky:

a) veritelia, sprostredkovatelia Uverov alebo vymenovani zastupcovia zvdzia

dostatoCne vel’ky pocet zmluy o uvere dostupnych na trhu; a

b)  veritelia, sprostredkovatelia Gverov alebo vymenovani zdstupcovia nesmu byt’

odmeneni za tieto poradenské sluZby jednym alebo viacerymi veritel’mi.

Pismeno b) druhého pododseku sa uplatiiuje, len ak je pocet posudzovanych

veritel’ov niZsi, ako je pocet predstavujuci véicsinu trhu.



Clenské staty méosu ulofit’ prisnejsie poiadavky vo vzt’ahu k poutivaniu pojmov
whezavislé poradenstvo* alebo ,,nezavisly poradca“ zo strany veritel’ov,
sprostredkovatel’ ov uverov alebo vymenovanych zdstupcov vrdtane zdakazu prijimat’

odmenu od veritela.

Clenské staty mésu veritel’om, sprostredkovatel’om tiverov a vymenovanym
zdstupcom stanovit’ povinnost’ upozornit’ spotrebitel’a na to, Ze 70 zmluvy o uvere

moZe pre spotrebitel’a vzhladom na jeho financnu situdciu vyplyvat’ urcité riziko.

Clenské taty zabezpedia, aby poradenské sluzby poskytovali len veritelia,

sprostredkovatelia Gverov alebo vymenovani zastupcovia.



Clenské Stity sa méiu rozhodnut’, e neuplatnia prvy pododsek na osoby:

a)

b)

vykondvajuce Cinnosti sprostredkovania tiverov uvedené v ¢lanku 4 bode 5
alebo poskytujuce poradenské sluzby, ak sa tieto éinnosti vykondvaju alebo
sluZby poskytuju prileZitostne v ramci profesijnej éinnosti a tdto éinnost’ je
regulovand pravnymi alebo regulacnymi predpismi alebo etickym kodexom
spravujucim danu profesiu, ktoré nevylucuju vpkondvanie tychto ¢innosti

alebo poskytovanie tychto sluZieb;

poskytujuce poradenské sluZby v kontexte spravovania existujuiceho dlhu, ktoré
su spravcami konkurznej podstaty, ak je tdato ¢innost’ regulovand pravnymi
alebo regulacénymi predpismi, alebo verejné & dobrovol’né dlhové poradenské

sluzby, ktoré funguji na nekomerénom zdklade; alebo

poskytujuce poradenské sluzby, ktoré nie su veritel’mi, sprostredkovatel’mi
Gverov ani vymenovanymi zastupcami, ak bolo tymto osobam udelené
opravnenie na ¢innost’ 7o strany prislusnych organov, ktoré nad nimi zdaroveri
vykondvaju dohlad, a to v sulade s poZiadavkami na sprostredkovatel’ ov

uveroy podla tejto smernice.



Osoby, ktoré vyuZivaju oslobodenie uvedené v druhom pododseku, nemozu vyuZivat’

privo poskytovat’ sluzby na celom iizemi Unie uvedené v ¢ldnku 32 ods. 1.

Tymto ¢lankom nie je dotknuty ¢lanok 16 a schopnost’ ¢lenskych Statov zabezpecit’,
aby sa spotrebitel’om spristupnili sluzby s ciel’om pomoct’ im porozumiet’ ich

finanéné potreby a to, aké produkty pravdepodobne zodpovedaju ich potrebam.

Kapitola 9

Uvery v cudzej mene a Gvery s variabilnou Grokovou sadzbou



Clinok 23

Uvery v cudzej mene

Clenské $tity zabezpedia, aby pre situdcie, ked’ sa zmluva o tivere tjka tiveru v
cudzej mene, mali v ¢ase uzavretia zmluvy o uvere zavedeny vhodny regulacny

ramec, aby sa zabezpecilo minimdlne, Ze:

a)  spotrebitel’ ma prdvo za uvedenych podmienok zmenit’ menu zmluvy o uvere

na alternativhu menu; alebo

b)  su zavedené d’alSie mechanizmy na obmedzenie rizika vymenného kurzu,

ktorému je spotrebitel’ vystaveny v suvislosti so zmluvou o uvere.



Alternativha mena uvedena v odseku 1 pism. a) je:

a)  bud’ mena, v ktorej spotrebitel’ predovsetkym poberd prijem alebo je driitel’om
aktiv, z ktorych sa md uver splatit’, ako sa uviedlo v ¢ase vykonania
najaktudlnejsSieho posudenia iiverovej bonity vo vzt'ahu k zmluve o Qvere;

alebo

b)  mena clenského Stitu, v ktorom mal spotrebitel’ bydlisko v ¢ase uzavretia

zmluvy o uvere alebo v ktorom ma bydlisko v sucasnosti.

Clenské Staty mézu uréit’, & md spotrebitel’ k dispozicii obidve 7 mo#nosti uvedenych
v pismenach a) a b) prvého pododseku alebo len jednu 7 nich, alebo mézu veritel’om
umoznit’, aby urcili, i su pre spotrebitel’a dostupné obe moznosti uvedené

v pismenach a) a b) prvého pododseku, alebo len jedna z nich.



Ak ma spotrebitel’ pravo zmenit’ menu zmluvy o uvere na alternativnu menu v
sulade s odsekom 1 pism. a), ¢lenské Staty zabezpecia, aby vymenny kurz, na zdiklade
ktorého sa zmena vykon4, je trhovym vymennym kurzom platnym v deii podania

Ziadosti 0 zmenu meny, ak sa neuvddza inak v zmluve o uvere.

Clenské Stdty zabezpecia, aby v pripade, ked’ md spotrebitel’ iiver v cudzej mene,
veritel’ spotrebitel’a na papieri alebo inom trvalom nosici pravidelne upozorioval
Minimdlne vtedy, ked’ sa celkova Ciastka, ktorti musi spotrebitel’ zaplatit’ a ktora
ostdva nesplatend, alebo vyska pravidelnych splatok odliSuje o viac ako 20 % od
toho, kol’ko by predstavovali v pripade, ak by sa uplatnil vymenny kurz medzi menou
zmluvy o Gvere a menou ¢élenského Statu platny v case uzavretia zmluvy o uvere.
Upozornenie informuje spotrebitel’a o zvySeni celkovej Ciastky, ktori musi
spotrebitel’ zaplatit’, pripadne sa v fiom stanovuje prdavo uskutocCnit’ zmenu na
alternativnu menu a podmienky takejto zmeny a vysvetl’uje sa v iiom akykol’vek
mechanizmus uplatnitel’ny na obmedzenie rizik vpvmenného kurzu, ktorym je

spotrebitel’ vystaveny.

Clenské staty mézu d’alej regulovat’ tivery v cudzej mene, a to pod podmienkou, %e sa

takato reguldcia neuplatituje so spiitnym ucinkom.



6. Mechanizmy uplatnitel’né podl’a tohto élanku sa spotrebitel’ ovi oznamia
prostrednictvom formulara ESIS a v zmluve o Uvere. Ak zmluva o Uvere neobsahuje
Ziadne ustanovenie zamerané na obmedzenie rizika vymenného kurzu, ktorému je
spotrebitel’ vystaveny, na uroveri fluktudcie vymenného kurzu pod 20 %, vo

formulari ESIS sa uvedie nazorny priklad vplyvu fluktuacie vymenného kurzu na
arovni 20 %.

Clinok 24

Uvery s variabilnou trokovou sadzbou

Ak sa zmluva o Uvere tyka Uveru s variabilnou Urokovou sadzbou, élenské Stdty zabezpedia,
aby:

a) vSetky indexy alebo referencné sadzby pouZité na vypocet urokovej sadzby uiveru boli
pre strany zmluvy o uvere a pre prislusné orgdany jasné, dostupné, objektivne

a overitel’né; a



b) historické zaznamy o indexoch pre vypocet urokovych sadzieb tiveru uchovavali bud’

poskytovatelia tychto indexov alebo veritelia.

Kapitola 10

Riadne plnenie zmlav o Gvere a vykonavanie savisiacich prav

Clanok 25

Predcasné splatenie uveru

1. Clenské $taty zabezpeia, aby mal spotrebitel’ I pravo splnit’ #plne alebo Ciastocne
svoje povinnosti vyplyvajlce zo zmluvy o Gvere pred uplynutim platnosti tejto
zmluvy. V takych pripadoch ma spotrebitel’ pravo na znizenie celkovych nakladov
spotrebitel'a spojenych s Giverom, I pricom takéto I znizenie tvoria uroky a naklady

na zostavajucu dobu trvania zmluvy.



Clenské $taty mozu ustanovit,, Ze uplatnenie prava uvedeného v odseku 1 podlieha
ur¢itym podmienkam. Takéto podmienky mozu zahfnat’ ¢asové obmedzenie uplatnenia
prava, rozdielne zaobchadzanie v zavislosti od typu urokovej sadzby Uveru alebo od
okamihu, ked’ si spotrebitel’ uplatni svoje pravo, alebo obmedzenia, pokial’ ide o

okolnosti, za ktorych sa moze pravo uplatnit’.

Clenské 3taty mozu || ustanovit, Ze veritel’ ma narok na spravodliva a objektivnu
nahradu, ak je takato nahrada odévodnend, moznych nakladov priamo spojenych s
pred¢asnym splatenim Gveru, avS§ak neméze spotrebitel’ovi uloZit’ pokutu. Nahrada v
tejto sivislosti neprekracuje finanéni stratu veritel’a. Clenské $tdty mozu za tychto
podmienok ustanovit’, e nahrada nesmie prekrocit’ urcitu uroveri alebo Ze sa

umoZiuje len za urcité obdobie.

Ak chce spotrebitel’ splnit’ svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o tivere pred
uplynutim platnosti zmluvy, veritel’ mu po prijati Ziadosti bezodkladne poskytne na
papieri alebo na inom trvalom nosici informdcie potrebné na posudenie tejto
moZnosti. V tychto informdcidach sa minimalne kvantifikuju dosledky, ktoré pre
spotrebitel’a vyplyvaju zo splnenia jeho povinnosti pred uplynutim platnosti zmluvy o
uvere, a jasne sa uvadzaju vsetky pouZité predpoklady. Vsetky pouZité predpoklady

musia byt’ primerané a odovodnené.



Ak predcasné splatenie uveru spada do obdobia, v ktorom je tirokova sadzba tveru

fixnd, mozu Elenské Staty ustanovit’, Ze uplatnenie prava uvedeného v odseku 1 je

podmienené existenciou legitimneho zaujmu na strane spotrebitela.

Clinok 26
Flexibilné a spol’ahlivé trhy

Clenské Stity majii zavedené vhodné mechanizmy s ciel’om zabezpedit’, aby ndrok na
zdbezpeku bol vyniititel’ny zo strany alebo v mene veritel’ov. Clenské tdty
zabezpedia, aby veritelia viedli primerané zdznamy o typoch nehnutel’nosti prijatej
ako zabezpeka, ako aj o suvisiacich pouZitych zasaddch schval’ovania

hypotekarneho Gveru.

Clenské §tity prijmii potrebné opatrenia na zabezpeclenie vhodného Statistického
monitorovania trhu s nehnutel’nost’ami uréenymi na byvanie, a to aj na ucely
dohl’adu nad trhom, podl’a potreby prostrednictvom podpory vyvoja a vyuZitia
osobitnych cenovych indexov, ktoré méZu byt’ bud’ verejné alebo sikromné, alebo

verejné aj sukromné zdroveri.



Clinok 27

Informécie o zmenach Urokovej sadzby Uveru

Clenské $tity zabezpedia, aby veritel’ informoval spotrebitel’a o kaidej zmene
arokovej sadzby Uveru na papieri alebo na inom trvalom nosié¢i, a to skor, ako tdto
zmena nadobudne ucinnost’. Informdcie uvedu aspoii vySku splatok, ktoré sa maju
vykonat’ po nadobudnuti ucinnosti novej urokovej sadzby uveru, a prislusné

informdcie v pripadoch, ked’ sa zmeni pocet alebo frekvencia splatok.

Clenské staty viak mézu zmluvnym strandm umosnit’, aby sa v zmluve o tivere
dohodli, Ze informdcie uvedené v odseku 1 sa budu spotrebitel’ovi poskytovat’
pravidelne, ak zmena urokovej sadzby tiveru suvisi so zmenou referencnej sadzby, Ze
novd referencna sadzba sa vhodnym spésobom zverejni a Ze informdcie o novej
referencnej sadzbe budu k dispozicii v priestoroch veritel’a a oznamia sa osobne

spotrebitel’ovi spolu so sumou novych pravidelnych splatok.



Veritelia moZu nad’alej pravidelne informovat’ spotrebitel’ov, ak zmena Urokovej
sadzby uveru nesuvisi so zmenou referencnej sadzby, v pripade, Ze sa to umoZziiovalo

podPa vnutro$titneho priva do ...".

Ak sa zmeny urokovej sadzby uveru uréuju prostrednictvom aukcie na kapitalovych
trhoch, a preto nie je mozné, aby veritel’ informoval spotrebitel’a o akejkol’vek
zmene predtym, nez tdato zmena nadobudne ucinnost’, veritel’ v dostatoc¢nom
casovom predstihu pred aukciou informuje spotrebitel’a na papieri alebo na inom
trvalom nosici o nadchddzajiicom postupe a uvedie moZny vplyv na Urokovu sadzbu

Uveru.

Clinok 28

Omeskanie so splacanim dlhu a realizdcia zdalozného prdava

Clenské §tity prijmii opatrenia s ciel'om podporit’ veritel’ov, aby boli primerane

ustretovi predtym, nez zacnu konat’ vo veci realizdcie zdloZného prava.

Ddtum nadobudnutia ucinnosti tejto smernice.



Clenské staty mézu vyiadovat', aby v pripade, ked’ veritel’ méze stanovit’ a uloit’
spotrebitel’ovi v suvislosti s nesplacanim uveru poplatky, tieto poplatky neboli vyssie,
ako je nevyhnutné na nahradu nakladov, ktoré veritel ovi vznikli v dosledku

takéhoto nesplacania Gveru.

Clenské staty méozu veritelom umoinit’, aby spotrebitel’ovi v pripade nesplicania
uveru ukladali dodatocné poplatky. V takomto pripade Elenské Staty urcia hornu

hranicu takychto poplatkov.

Clenské staty zmluvnym strandm zmluvy o tivere nebrania v tom, aby sa vyslovne
dohodli na tom, Ze navrdtenie zabezpeky veritel’ovi alebo prevod zdabezpeky na

veritela alebo zisk z predaja zabezpeky bude dostatoény na splatenie uveru.



5. Ak cena ziskand za nehnutel’nost’ ovplyviiuje diZnu sumu spotrebitel’a, Clenské Staty
zavedu postupy alebo opatrenia na to, aby sa umoZnilo, Ze sa za zaloZenu

nehnutel’nost’ ziska najlepSia cena.

Ak po ukonceni postupu realizdacie zdalozného prava zostdava dlh nesplateny, élenské
Staty zabezpecia, aby boli zavedené opatrenia na ul’ahcenie splatenia s ciel’om
chranit’ spotrebitela.
Kapitola 11
PoZiadavky na zriadenie sprostredkovatel’ov uwverov a vymenovanych
zastupcov a dohlad nad nimi

Clanok 29

Udelenie oprdavnenia na ¢innost’ sprostredkovatel'ov tiverov



Sprostredkovatel'om Giverov musi na vykonavanie vsetkych alebo niektorych ¢innosti
sprostredkovania tiverov uvedenych v ¢lanku 4 bode 5 alebo na poskytovanie
poradenskych sluZieb udelit riadne opravnenie na ¢innost’ prislusny organ I v ich
domovskom ¢lenskom $tate. Ak élensky Stat umoZiiuje existenciu vymenovanych
zastupcov podla clanku 31, takyto vymenovany zdstupca nemusi mat’ opravnenie na

cinnost’ ako sprostredkovatel’ uverov podla tohto Clanku.

Clenské tdaty zabezpedia, aby udelenie oprdivnenia na innost’ sprostredkovatel’ov
uverov podliehalo splneniu minimdlne tychto poZiadaviek odbornej sposobilosti

okrem poZiadaviek uvedenych v clanku 9:

a)  sprostredkovatelia iverov musia mat’ poistenie profesijnej zodpovednosti
vzt’ahujuice sa na uzemia, na ktorych ponukaju sluzby, alebo inu podobnu
zaruku za zodpovednost’ v pripade profesijnej nedbalosti. Domovské Clenské
Staty vSak moZu v pripade viazanych sprostredkovatel’ ov uiverov ustanovit’, Ze
takéto poistenie alebo porovnatel’nu zaruku moZe poskytnut’ veritel’, za

ktorého je sprostredkovatel’ iverov oprdvneny konat'.



Komisii sa udel’uje pravomoc prijimat’ a v pripade potreby zmenit’ regulacné
technické predpisy s ciel’om stanovit’ minimdlnu pefnaznu sumu pre poistenie
profesijnej zodpovednosti alebo porovnatel’nej zdaruky, ako sa uvadza v prvom
odseku tohto pismena. Uvedené regulacné technické predpisy sa prijmu

Vv sutlade s Clankami 10 aZ 14 nariadenia (E U) ¢ 1093/2010.

EBA vypracuje navrh regulacnych technickych predpisov ustanovujucich
minimdlnu periaZnu sumu pre poistenie profesijnej zodpovednosti alebo
porovnatel’nej zaruky, ako sa uvdadza v prvom odseku tohto pismena, a predlozi
ho Komisii do ...". EBA preskiima a v pripade potreby vypracuje navrh
regulacnych technickych predpisov s ciel’om zmenit’ minimalnu pernaznu
sumu pre poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnatel’nej zdaruky, ako
sa uvdadza v prvom odseku tohto pismena, a predloZi ho Komisii po prvykrat do

"™ a potom kazdé dva roky;

6 mesiacov po nadobudnuti ucinnosti tejto smernice.
4 roky po nadobudnuti udinnosti tejto smernice.

*%x



b)

fyzicka osoba zriadenad ako sprostredkovatel’ uverov, ¢lenovia predstavenstva
sprostredkovatel’a uiverov zriadeného ako pravnickd osoba a fyzické osoby
vykondvajiice rovnocenné ulohy v ramci sprostredkovatel’a uiverov, ktory je
pravnickou osobou, ale nema predstavenstvo, musia mat’ dobru povest’.
PrinajmenSom nesmu mat’ zaznamy v registri trestov alebo akomkol’vek inom
rovnocennom vnutroStatnom registri v suvislosti so zdavaznymi trestnymi ¢inmi
spojenymi s trestnymi ¢inmi proti majetku alebo inymi trestnymi ¢inmi
suvisiacimi s finanénymi ¢innost’ami a nesmel byt’ na nich v minulosti
vyhlaseny konkurz s vynimkou pripadu, ked’ boli rehabilitovani v siilade s

vnutroStatnym pravom;

fyzicka osoba zriadend ako sprostredkovatel’ uverov, ¢lenovia predstavenstva
sprostredkovatel’a uverov zriadeného ako pravnicka osoba a fyzické osoby
vykonavajuce rovnocenné ulohy v rameci sprostredkovatel’a uiverov, ktory je
pravnickou osobou, ale nema predstavenstvo, disponuju primeranou uroviiou
znalosti a odbornej sposobilosti vo vit’ahu k zmluvam o uivere. Domovsky
¢lensky Stat ustanovi primeranu uroveri znalosti a odbornej sposobilosti v

sulade so zasadami stanovenymi v prilohe lla.



Clenské tdty zabezpecia, aby sa kritérid zavedené na to, aby zamestnanci
sprostredkovatel’ov iveru alebo veritel’ov spliiali poZiadavky na ich odbornii

sposobilost’, zverejiiovali.

Clenské $taty zabezpedia, aby vietci sprostredkovatelia Giverov, ktorym sa udelilo
opravnenie na ¢innost’, ¢i su fyzickou alebo pravnickou osobou, boli zapisani do
registra, ktory vedie prislusny orgdn v ich domovskom ¢lenskom $tate. Clenské $tdty
zabezpecia, aby sa register sprostredkovatel’ov uverov aktualizoval a aby bol

dostupny online.
Register sprostredkovatel’ov uverov obsahuje minimadlne tieto informdcie:

a) mena osdb vo vedeni, ktoré st zodpovedné za sprostredkovatel’sk(i ¢innost'.
Clenské §taty mozu ziadat registraciu vetkych fyzickych osob, ktoré
vykonavaju funkciu, pri ktorej su v priamom styku s klientom, v podniku, ktory

vykondava ¢innost’ sprostredkovania uverov;

b)  ¢lenské Staty, v ktorych sprostredkovatel” Gverov vykonava podnikatel’'ska
¢innost’ na zaklade pravidiel vzt'ahujucich sa na slobodu usadit’ sa alebo slobodu
poskytovat’ sluzby a o ¢om sprostredkovatel’ udajov informoval prislusny orgdn

domovského élenského Statu v sizlade s Elankom 32 ods. 3;



C Ci je sprostredkovatel’ uverov viazany alebo nie.
Jesp y

Clenské staty, ktoré sa rozhodnii vyuZit’ moznost’ uvedenu v ¢lanku 30, zabezpecia,
aby sa v registri uviedol veritel’, v ktorého mene viazani sprostredkovatelia tiverov

konaju.

Clenské staty, ktoré sa rozhodnii vyufit’ moinost’ uvedenii v élanku 31, zabezpedia,
aby sa v registri uviedol sprostredkovatel’ uverov alebo v pripade vymenovaného
zdstupcu viazaného sprostredkovatel’a uiverov veritel’, v ktorého mene vymenovani

zastupcovia konaju.



Clenské tdty zabezpedia, aby:

a)  kaZdy sprostredkovatel’ uverov, ktory je pravnickou osobou, mal svoje Ustredie
v tom istom Clenskom Stdte, kde ma svoje sidlo, ak ma podl’a svojho

vautrosStatneho prava sidlo;

b)  kaZdy sprostredkovatel’ iiverov, ktory nie je pravnickou osobou, alebo kazdy
sprostredkovatel’ uverov, ktory je pravnickou osobou, ale podla svojho
vnutrostatneho prava nemad sidlo, mal svoje ustredie v ¢lenskom Stdte, v ktorom

skutocne vykonava svoju hlavnu podnikatel’sku Cinnost’.

KaZdy Clensky stat zriadi jednotné informacné miesto umoznujuce rychly a jednoduchy
verejny pristup k informacidm z vnutrostatneho registra, v ktorom sa informacie
zhromazd’uju v elektronickej forme a neustéle sa aktualizuji. Tieto informacné miesta

poskytuju identifika¢né tdaje o prislusnych organoch kazdého ¢lenského Stétu.

EBA na svojej webovej stranke uverejni odkazy alebo hyperlinky na toto informacéné

miesto.



Domovské clenské Staty zabezpedia, aby vSetci sprostredkovatelia uverov, ktorym sa
udelilo opravnenie na ¢innost’, a vymenovani zdstupcovia nepretrZite spliali

r

poZiadavky vymedzené v odseku 2. Tymto odsekom nie su dotknuté ¢lanky 30 a 31.

Clenské staty sa mésu rozhodniut’, $e neuplatnia tento ¢linok na osoby, ktoré
vykondvaju ¢innosti sprostredkovania uverov uvedené v ¢lanku 4 bode 5, ak sa tieto
cinnosti vpkondvaju prileZitostne v ramci profesijnej ¢innosti a tdato ¢innost’ je
regulovand pravnymi alebo regulacnymi predpismi alebo etickym kédexom

spravujucim danu profesiu, ktoré nevylucuju vykondvanie tychto ¢innosti.



Tento ¢lanok sa nevzt’ahuje na tverové institicie, ktoré majii povolenie v sulade so
smernicou 2013/36/EU, ani na iné finanéné institicie, ktoré na zdklade

vnutrostatneho prava podliehaju rovnocennému reZimu povol’ovania a dohl’adu.

Clianok 30

Sprostredkovatelia uiverov viazani len na jedného veritela

Bez toho, aby bol dotknuty clanok 31 ods. 1, méZu clenské staty umoznit’, aby
viazanym sprostredkovatel’'om uiverov vymedzenym v élanku 4 bode 7 pism. a)
prislusné orgdny udelili oprdvnenie na innost’ prostrednictvom veritel’a, v Ktorej

mene viazany sprostredkovatel’ averov vylucne konad.



V takychto pripadoch zostava veritel’ v plnom rozsahu a bezpodmienecne
zodpovedny za akékol’vek konanie alebo opomenutie zo strany viazaného
sprostredkovatel’a uverov, ktory kond v mene veritel’a v oblastiach regulovanych
touto smernicou. Clenské $tity vyfadujii, aby veritel’ zabezpeil, 3e viazani
sprostredkovatelia tiverov spliiajit aspoii profesijné pofiadavky stanovené v Elanku

29 ods. 2.

Bez toho, aby bol dotknuty clanok 34, veritelia monitoruju Cinnosti viazanych
sprostredkovatel’ov tiverov uvedené v ¢lanku 4 bode 7 pism. a) s ciel’om zabezpedit’,
aby nad’alej dodrZiavali tuto smernicu. Veritel je zodpovedny najmd za
monitorovanie dodrZiavania poZiadaviek na znalosti a odbornu sposobilost’

viazaného sprostredkovatel’a uiverov a jeho zamestnancov.



Clinok 31

Vymenovani zastupcovia

Clenské Staty méosu rozhodnit’, Ye umosnia sprostredkovatel’ovi tiverov, aby

vymenoval vymenovanych zastupcov.

Ak je vvmenovany zdastupca vymenovany viazanym sprostredkovatel’om uverov
uvedenym v élanku 4 bode 7 pism. a), veritel’ zostdva v plnom rozsahu a
bezpodmienecne zodpovedny za akékol’vek konanie alebo opomenutie zo strany
vymenovaného zdastupcu, ktory konda v mene tohto viazaného sprostredkovatel’a
Gverov v oblastiach regulovanych touto smernicou. V ostatnych pripadoch zostava
sprostredkovatel’ uverov v plnom rozsahu a bezpodmienecne zodpovedny za
akékol’vek konanie alebo opomenutie zo strany vymenovaného zdastupcu, ktory konad

v mene sprostredkovatel’a iiverov v oblastiach regulovanych touto smernicou.

Sprostredkovatelia tiverov zabezpedia, %e ich vymenovani zdstupcovia spliiajii aspoii

poZiadavky na odbornu spésobilost’ stanovené v ¢lanku 29 0ds. 2. Domovsky ¢lensky
Stat vSak moZe ustanovit’, Ze poistenie profesijnej zodpovednosti alebo porovnatel’nu
zaruku moZe poskytnut’ sprostredkovatel’ uverov, pre ktorého je vymenovany

zdstupca opravneny konat’.



Bez toho, aby bol dotknuty ¢lanok 34, sprostredkovatelia iverov monitoruju cinnosti
svojich vymenovanych zdastupcov s cielom zabezpecit’ plné dodrZiavanie tejto
smernice. Sprostredkovatelia Uverov su zodpovedni najméa za monitorovanie
dodrZiavania poZiadaviek na znalosti a odbornu sposobilost’ vyvmenovanych

zastupcov a ich zamestnancov.

Clenské $tity, ktoré rozhodnii, %e sprostredkovatel’ovi tiverov umo¥nia vymenovat’
vymenovanych zastupcov, zriadia verejny register obsahujici aspoti informdcie
uvedené v ¢lanku 29 ods. 4. Vymenovani zastupcovia su registrovani vo verejnom
registri v ¢lenskom Stdte, v ktorom su zriadeni. Register sa pravidelne aktualizuje. Je

verejne pristupny na nahliadnutie online.



Clanok 32

Sloboda usadit’ sa I a I sloboda poskytovat’ I sluzby sprostredkovatel’mi iiverov

Opravnenie na ¢innost’ sprostredkovatel’a Giverov udelené prislusSnym orgdnom jeho
domovského ¢lenského Statu, ako sa ustanovuje v élanku 29 0ds. 1, je ucinné na
celom Gzemi Unie bez toho, aby sa vyZadovalo d’alsie udelenie opravnenia na
¢innost’ 0 strany prislusnych organov hostitel’ského ¢lenského $tatu na vykonavanie
cinnosti a poskytovanie sluZieb, na ktoré sa vit’ahuje oprdavnenie na ¢innost’, a 1o za
predpokladu, Ze opravnenie na ¢innost’ sa vit’ahuje na ¢innosti, ktoré ma
sprostredkovatel’ uverov v umysle vykondvat’ v hostitel’skych clenskych Statoch.
Sprostredkovatelia uiverov vSak nesmu poskytovat’ svoje sluZby v suvislosti so
zmluvami o uvere, ktoré pontikaju neuiverové institucie, spotrebitel’om v ¢lenskom

State, v ktorom takéto neuiverové institucie nesmu vykondvat’ éinnost’.

Vymenovani zastupcovia, ktori boli vvmenovani v Clenskych Statoch, ktoré vyuZivaji
moznost’ uvedenu v ¢lanku 31, nemozu vykonavat’ ast’ alebo vSetky Cinnosti
sprostredkovania tiverov uvedené v ¢lanku 4 bode 5 ani poskytovat’ poradenské
sluzby v ¢lenskych Statoch, v ktorych takito vymenovani zdstupcovia nesmu

vykondvat’ ¢innost’.



Kazdy sprostredkovatel’ uverov, ktorému bolo udelené opravnenie na éinnost’ a ktory
ma v umysle prvykrat vykonavat’ ¢innost’ v jednom alebo viacerych ¢lenskych Statoch
v ramci slobody poskytovat’ sluzby alebo pri zaloZeni pobocky, informuje prislusné

organy svojho domovského clenského Statu.

V priebehu jedného mesiaca po takomto ozndmeni budu tieto prislusné organy
informovat’ prislusné organy dotknutych hostitel'skych ¢lenskych Statov o umysle
sprostredkovatel’a Giverov a sti¢asne o tomto oznameni informuju dotknutého
sprostredkovatel'a iverov. Informuju prislusné organy dotknutych hostitel’skych
Clenskych Stdtov o veritel’och, na ktorych je sprostredkovatel’ itverov viazany, a 0
tom, Ci veritelia nesu plnu a bezpodmienecnu zodpovednost’ za ¢innosti
sprostredkovatel’a uverov. Hostitel’sky cClensky Stat pouZije informdcie, ktoré dostal
od domovského clenského Stdatu, na zapisanie potrebnych informdcii do svojho

registra.

Sprostredkovatel’ itverov moze zacat’ podnikat’ jeden mesiac po dni, ked’ bol
informovany prisluSnymi organmi domovského ¢lenského $tatu o ozndmeni uvedenom

v druhom pododseku.



Predtym, neZ pobocka sprostredkovatel’a uiverov zacne svoju innost’, alebo do dvoch
mesiacov od prijatia oznamenia uvedeného v odseku 2 druhom pododseku sa
prislusné organy hostitel’ského Clenského Statu pripravia na dohlad nad
sprostredkovatel’om uiverov v siilade s ¢lankom 34 a v pripade potreby oznamia
sprostredkovatel’ovi uiverov podmienky, za ktorych sa v oblastiach, ktoré nie su v
ramci prdava Unie harmonizované, tieto &innosti majii vykondvat’ v hostitel’skom

Clenskom State.

Clinok 33

ZruSenie opravnenia na ¢innost’ sprostredkovatel'ov tverov

PrisluSny organ domovského clenského Stiatu moZe zrusit’ oprdavnenie na innost’
udelené sprostredkovatel’ ovi uiverov v sillade s ¢lankom 29, ak takyto

sprostredkovatel’ uverov:

a)  savyslovne vzda opravnenia na éinnost’ alebo nevykondva éinnosti
sprostredkovatel’a uverov stanovené v ¢lanku 4 bode 5, ani neposkytuje
poradenské sluZby pocas predchadzajucich Siestich mesiacov s vynimkou
pripadu, ked’ dotknuty ¢lensky Stat ustanovil, Ze v takychto pripadoch

oprdavnenie na ¢innost’ automaticky strdca platnost’;



b)

d)

ziskal oprdvnenie na éinnost’ na zdklade faloSnych alebo zavadzajicich

vyhlaseni alebo inym podvodnym spésobom:;

prestal spliiat’ pofiadavky, na zdklade ktorych sa oprdvnenie na innost’

udelilo;

spada do ktoréhokolvek 7 pripadov, v ktorych sa vo vnutroStatnom prave v
suvislosti so zadleZitost’ ami, ktoré su mimo rozsahu posobnosti tejto smernice,

ustanovuje zruSenie;

zavazne porusil alebo systematicky poruSoval ustanovenia prijaté podl’a tejto
smernice upravujuce podmienky vykondvania Cinnosti sprostredkovatel’ov

Uverov.

Ak prislusny orgdn domovského ¢lenského Statu zrusi oprdvnenie na éinnost’

sprostredkovatel’a tiverov, tento prislusny orgdn o najskor, najneskor vSak do 14

dni, akymikol'vek vhodnymi prostriedkami prislusnym organom hostitel'skych

¢lenskych $tatov oznami toto zrusenie.



Clenské tdty zabezpedia, aby boli sprostredkovatelia iiverov, ktorych opravnenie na

cinnost’ bolo zruSené, bezodkladne vymazani g registra.

Clinok 34

Dohlad nad sprostredkovatel’mi uverov a vymenovanymi zdstupcami

Clenské Stdty zabezpecia, aby prebiehajiice Cinnosti sprostredkovatel’ov tiveru

podliehali dohl’adu zo strany prislusnych orgdanov domovského Clenského Statu.

Domovsky ¢Elensky Stdat stanovi, Ze viazani sprostredkovatelia tiverov maju podliehat’
dohladu priamo alebo ako sucast’ dohl’adu nad veritel’om, v mene ktorého konaju,
ak je veritel’ uverovou instituciou, ktora ma povolenie v sulade so smernicou
2013/36/EU, alebo inou finanénou instituciou, ktord na zdklade vnutrostiatneho
prava podlieha rovnocennému povoleniu a reZimu dohl’adu. Ak viak viazany
sprostredkovatel’ uverov poskytuje sluzby v inom ¢lenskom Stdate, neZ v domovskom

Clenskom State, potom viazany sprostredkovatel’ uverov podlieha dohl’ adu priamo.



Domovsky clensky Stat, ktory umozni sprostredkovatel’om uverov vymenovat’
zdstupcov v sulade s clankom 31, zabezpeci, aby takyto vymenovani zdstupcovia
podliehali dohl’adu priamo alebo ako sucast’ dohl’adu nad sprostredkovatel’'om

Uverov, v mene ktorého kona.

Prislusné organy clenskych Statov, v ktorych ma sprostredkovatel’ uwverov pobocku,
su zodpovedné za zabezpecenie toho, aby sluzby, ktoré sprostredkovatel’ uiverov
poskytuje na jeho uizemi, boli v sulade s povinnost’ami ustanovenymi v ¢lanku 7 0ds.
1, ¢lankoch 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22 a 39 a v opatreniach prijatych
podla nich.



Ak prislu$né organy hostitel’ského clenského Statu zistia, Ze sprostredkovatel’
uverov, ktory mda pobocku na jeho uzemi, porusuje opatrenia prijaté v tomto
¢lenskom State podla Clanku 7 ods. 1 a ¢lankov 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 22
a 39, tieto organy poziadaju dotknutého sprostredkovatel’a uiverov, aby ukoncil

protipravnu situaciu.

Ak dotknuty sprostredkovatel’ tiverov nevykond potrebné kroky, prislusné orgdany
hostitel’ského clenského Statu prijmu vSetky primerané opatrenia s ciel’om
zabezpecit’, aby dotknuty sprostredkovatel’ uverov ukoncil protipravnu situdciu.

Povaha tychto opatreni sa ozndami prislus§nym organom domovského clenského Statu.

Ak sprostredkovatel’ uiverov napriek opatreniam, ktoré prijal hostitel’sky clensky
Stat, nad’alej porusuje opatrenia uvedené v prvom pododseku, ktoré su platné v
hostitel’skom Elenskom Stdte, hostitel’sky Clensky Stat moZe po tom, ¢o informoval
prislusné organy domovského ¢lenského Statu, prijat’ primerané opatrenia na
zabranenie d’alSiemu nedodrZiavaniu opatreni alebo jeho sankcionovanie a ak je to
nevyhnutné, zabranit’ sprostredkovatel’ovi uverov v iniciovani akychkol’vek d’alSich
transakcii na jeho vzemi. Komisia je o akychkol’vek takychto opatreniach

bezodkladne informovana.



Ak prislusny organ domovského clenského Statu nesuhlasi s takymito opatreniami,
ktoré prijal hostitel’sky Clensky Stat, moZe tuto zdaleZitost’ postupit’ EBA a poZiadat’
ho o pomoc v stilade s éldnkom 19 nariadenia (EU) & 1093/2010. EBA méze v
takomto pripade konat’ v sulade s prdvomocami, ktoré st mu zverené na zaklade

uvedeného clanku.

Prislus$né organy CElenskych Statov, v ktorych sa pobocka nachddza, maju pravo
preskumat’ fungovanie pobocky a poZadovat’ také zmeny, ktoré sU nevyhnutne
potrebné na splnenie povinnosti podl’a odseku 2 a ktoré by prisluSnym orgdanom
domovského clenského Statu umoZnili presadit’ vykondvanie povinnosti podla
Clanku 7 0ds. 2, 3 a 4 a opatreni prijatych podl’a neho, pokial’ ide o sluzby, ktoré
pobocka poskytuje.



Ak ma prisluSny organ hostitel’ského ¢lenského Statu jasné a preukazatel’né dovody
usudzovat’, Ze sprostredkovatel’ uverov konajuci na jeho uzemi v ramci slobody
poskytovat’ sluzby porusuje povinnosti vyplyvajuce z opatreni prijatych podla tejto
smernice, alebo Ze sprostredkovatel’ uverov, ktory ma pobocku na jeho uzemi,
poruSuje povinnosti vyplyvajuce 7 opatreni prijatych podl’a tejto smernice, pricom
ide 0 iné povinnosti, ako st povinnosti uvedené v odseku 2, postupi tieto zistenia

prislusnému organu domovského clenského Stdatu, ktory prijme vhodné opatrenia.

Ak prislusny organ domovského Clenského Statu neprijme Ziadne opatrenia do
jedného mesiaca od dorucenia uvedenych zisteni, alebo ak napriek opatreniam,
ktoré prijme prisluSny organ domovského clenského Stdatu, sprostredkovatel’ iiverov
nad’alej pokracuje v konani sposobom, ktorym sa jasne posSkodzuji zaujmy
spotrebitel’ov hostitel’ského Clenského Statu alebo riadne fungovanie trhov,

prislusny organ hostitel’ského ¢lenského Statu:



a)  po tom, ¢o informoval prislusny organ domovského clenského Stitu, prijme
vietky primerané opatrenia potrebné na ochranu spotrebitel’ov a zabezpecenie
riadneho fungovania trhov vratane toho, Ze porusujiicemu sprostredkovatel’ovi
tverov zabrdni iniciovat’ akékol’vek d’alSie transakcie na svojom Uzemi.

Komisia a EBA sa o takychto opatreniach bezodkladne informuju;

b)  moZe tuto zaleZitost’ postupit’ EBA a poZiadat’ ho o pomoc v sulade s ¢lankom
19 nariadenia (EU) & 1093/2010. EBA mé3e v takomto pripade konat’ v siilade

s pravomocami, ktoré sit mu zverené na zdklade uvedeného Elanku.

Clenské tdaty ustanovia, %e ak sprostredkovatel’ tiverov, ktorému bolo udelené
opravnenie na ¢innost’ v inom ¢lenskom Stdte , zriadil na jeho uzemi pobocku,
prislusné organy domovského Elenského $tatu mézu pri pIneni svojich povinnosti a
po tom, Co informovali prislusné organy hostitel’ského cClenského Statu, vykondvat’

kontroly uvedenej pobocky na mieste.



6. Rozdelenim uloh uvedenych v tomto Clanku medzi ¢lenskymi Statmi nie su dotknuté
pravomoci clenskych Statov suvisiace s oblastami, na ktoré sa nevit’ahuje tdato

smernica, v sulade s ich povinnost’ami podl’a prava Unie.

Kapitola 12

Opravnenia na ¢innost’ neuverovych institucii a dohl’ad nad nimi

Clinok 35

Opravnenia na innost’ neuverovych institucii a dohl’ad nad nimi

Clenské staty zabezpecia, aby neuverové institucie podliehali primeranému postupu udelenia
oprdavnenia na Cinnost’ vrdtane zdpisu neuverovej institucie do registra, ako aj mechanizmu

dohladu zo strany prislusného organu.



Kapitola 13

Spoluprdaca prislusnych organov roznych clenskych Stdatov

Clinok 36

Povinnost’ spolupracovat’

Prislus$né organy roznych clenskych Statov navzajom spolupracuju, kedykolvek je to
potrebné na ucely plnenia ich uloh podl’a tejto smernice, pricom uplatiiuju svoje

pravomoci ustanovene Vv tejto smernici alebo vo vnutroStitnom prdve.

Prislus$né organy poskytuju pomoc prislus§nym orgdanom inych clenskych Stdatov.
Predovietkym si navzdajom vymienaju informdcie a spolupracuju na vsetkych

vySetrovaniach alebo innostiach dohladu.



V zaujme ul’ahcéenia a urychlenia spoluprdace, a konkrétnejsie v zaujme vymeny
informadcii, urcia ¢lenské Staty ako kontaktné miesto na ucely tejto smernice jediny
prislusny orgdn. Clenské $tdty ozndmia Komisii a ostatnym lenskym $tdtom ndzvy
organov, ktoré su urcené na prijimanie Ziadosti o vvmenu informadcii alebo

spolupracu podl’a tohto odseku.

Clenské Staty prijmu potrebné sprdvne a organizacné opatrenia na ul’ahcenie

pomoci uvedenej v odseku 1.

Prislusné orgdany clenskych Statov, ktoré boli uréené ako kontaktné miesta na ucely
tejto smernice v sulade s odsekom 1, si bezodkladne navzajom poskytuju informacie
potrebné na ucely plnenia uloh prislu§nych organov urcenych v sulade s ¢lankom 5,

stanovené v opatreniach prijatych podla tejto smernice.



Prislusné organy, ktoré si na zdklade tejto smernice vymieriaju informdcie s inymi
prisluS§nymi organmi, moZu pri komunikdcii uviest’, Ze tieto informdcie sa nesmu
zverejnit’ bez ich vyslovného suhlas, pricom v takomto pripade sa tieto informdcie

mézu vymieriat’ vyluéne na ucely, na ktoré tieto organy dali svoj suhlas.

Prislusny organ, ktory bol urceny ako kontaktné miesto, moZe prijaté informdcie
zasielat’ inym prislusnym organom, avsak nemoZe ich zasielat’ inym organom alebo
Sfyzickym &i pravnickym osobdm bez vyslovného sithlasu prislusnych organov, ktoré
ich zverejnili, a len na ucely, na ktoré tieto organy dali svoj suhlas, s vynimkou
naleZite odovodnenych okolnosti, v pripade ktorych bezodkladne informuje

kontaktné miesto, ktoré informécie poskytlo.



4.

Prislusny organ mozZe odmietnut’ konat’ na Ziadost’ o spoluprdacu pri vykondavani
cinnosti vySetrovania alebo dohl’adu alebo pri vymene informadcii, ako sa ustanovuje

v odseku 3, len ak:

a) by takéto vySetrovanie, overovanie na mieste, dohl’ad alebo vymena informdcii
mohli nepriaznivo ovplyvnit’ zvrchovanost’, bezpecnost’ alebo verejny poriadok

doZiadaného clenského Stdatu;

b)  uZ bolo iniciované sudne konanie pred organmi doZiadaného clenského Statu

tykajuce sa rovnakych skutkov a rovnakych osob;

C)  uZ bol v suvislosti s rovnakymi osobami a rovnakymi skutkami vyneseny v

doZiadanom clenskom Stdate konecny rozsudok.

V pripade takéhoto odmietnutia prislusny orgdn v tomto zmysle informuje Ziadajuci

prislusny organ a poskytne mu ¢o najpodrobnejsie informadcie.



Clinok 37

Urovnavanie sporov medzi prislu§nymi organmi roznych Elenskych Statov

Prislusné organy sa mézZu v situdcii, ked bola ziadost’ o spolupracu, najméa ziadost’ o vymenu
informaécii, zamietnuta alebo jej nebolo vyhovené v primeranej lehote, obrdtit’ na EBA a
poziadat' ho o pomoc v stilade s ¢lankom 19 nariadenia (EU) &. 1093/2010. V takychto
pripadoch m6ze EBA konat’ v stilade s prdvomocami, ktoré mu boli zverené uvedenym
clankom, a akékol’vek zavizné rozhodnutie, ktoré EBA urobil v sulade s uvedenym ¢lankom,
je pre dotknuté prislusné orgdny zdvizné bez ohl’adu na to, éi su tieto prislusné orgdny

Clenmi EBA alebo nie.



Kapitola 14

Zaverecné ustanovenia

Clanok 38

Sankcie

Clenské $tity ustanovia pravidld tykajiice sa sankcii uplatnitel’nych v pripade
poruSenia vnutroStdatnych ustanoveni prijatych na zaklade tejto smernice a prijmu
vSetky opatrenia potrebné na zabezpecenie ich vykonania. Tieto sankcie st u¢inné,

primerané a odradzajuce.

Clenské §taty ustanovia, ze prislusny organ mé%e zverejnit’ akukol'vek spravnu
sankciu, ktort ulozi za porusenie opatreni prijatych pri transpozicii tejto smernice,
pokial’ by takéto zverejnenie zdvazne neohrozilo financné trhy alebo nespdsobilo

neprimeranu Skodu zucastnenym strandm.



Clanok 39|

Mechanizmy riesenia sporov

Clenské §taty zabezpedia, aby sa ustanovili vhodné a G¢inné postupy vybavovania
staznosti a postupy napravy v ramci mimosudneho urovnania spotrebitel’skych Sporov
s veritel’mi, sprostredkovate'mi verov a vymenovanymi zastupcami v suvislosti so
zmluvami o Gvere, a to aj s pripadnym vyuzitim existujucich organov. Clenské §taty
zabezpeéial , aby sa takéto postupy uplatiiovali na veritel'ov a sprostredkovatel'ov

averov a aby sa vzt’ahovali na éinnosti vvmenovanych zdastupcov.

_

Clenské staty od subjektov zodpovednych za mimosudne urovnania spotrebitel’skyc
sporov poZaduju, aby spolupracovali v zaujme vyrieSenia cezhrani¢nych sporov

tykajacich sa zmlav o Gvere.



Clanok 40 ]

Vykonavanie delegovania pravomoci

Komisii sa udel'uje pravomoc prijimat’ delegované akty za podmienok stanovenych v

tomto ¢lanku.

Pravomoc prijimat’ delegované akty uvedené v ¢lanku I 14 ods. 9 a v ¢lanku 17 ods. 8

. e . v *
sa Komisii udel'uje na dobu neurcita od ...".

Delegovanie pravomoci uvedené v ¢lanku 14 0ds. 9 a v ¢lanku 17 0ods. 8 méoZe
Europsky parlament alebo Rada kedykol’vek odvolat’. Rozhodnutim o odvolani sa
ukoncuje delegovanie pravomoci, ktoré sa v iiom uvadza. Rozhodnutie nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujiicim po jeho uverejneni v Uradnom vestniku Eurdpskej
unie alebo k neskorsiemu datumu, ktory je v iom urceny. Nie je nim dotknuta

platnost’ delegovanych aktov, ktoré uz nadobudli ucinnost’.

Détum nadobudnutia u¢innosti tejto smernice.



Komisia oznamuje delegovany akt hned’ po prijati si¢asne Europskemu parlamentu a
Rade.

Delegovany akt prijaty podl’a ¢lanku 14 0ds. 9 a élanku 17 ods. 8 nadobudne
tcinnost’, len ak Eurdpsky parlament alebo Rada voci nemu nevzniesli namietku v
lehote troch mesiacov || odo dita oznamenia uvedeného aktu Eurépskemu
parlamentu a Rade alebo ak pred uplynutim uvedenej lehoty Eurdpsky parlament a
Rada informovali Komisiu o svojom rozhodnuti nevzniest’ namietku. Na podnet

Eurdpskeho parlamentu alebo Rady sa tdto lehota predli o tri mesiace.



Clanok 41

Imperativny charakter tejto smernice

Clenské $taty zabezpedia, Ze:

a)

b)

sa spotrebitelia nemo6zu vzdat’ prav, ktoré im priznava vnutrostatne pravo, ktorym sa

transponuje tato smernica;

opatrenia, ktoré prijmu pri transpozicii tejto smernice, nie je mozné obist’ spésobom,
ktory by mohol viest’ k tomu, Ze spotrebitelia stratia ochranu poskytnutu touto
smernicou, a to formulaciou zmluv, najma tym, ze sa zmluvy o Gvere, ktoré patria do
rozsahu pdsobnosti tejto smernice, zahrnt do zmlav o Uvere, ktorych povaha alebo

ucel by umoznili vyhnut’ sa uplatiiovaniu tychto opatreni.



Clanok 42

Transpozicia

Clenské 3taty prijmu a uverejnia do ..." zakony, iné pravne predpisy a spravne
opatrenia potrebné na dosiahnutie suladu s touto smernicou. Bezodkladne o tom

informuju Komisiu.

Ak dokumenty pripojené k oznameniu o transpozicii opatreni prijatych Clenskymi
Statmi nepostacuju na uplné posudenie suladu uvedenych opatreni s urcitymi
ustanoveniami tejto smernice, Komisia moZe na Ziadost’ EBA s ciel’om vykonat’
svoje tilohy podl’a nariadenia (EU) & 1093/2010 alebo z vlastného podnetu od
Clenskych Statov poZadovat’, aby poskytli podrobnejsie informacie o transpozicii tejto

smernice a vykonavani uvedenych opatreni.
Clenské $tdty uplatiiuju ustanovenia uvedené v odseku 1 od ...".

Clenské 3taty uvedu priamo v prijatych ustanoveniach alebo pri ich Giradnom

uverejneni odkaz na tuto smernicu. Podrobnosti o odkaze upravia ¢lenské Staty.

Dva roky po nadobudnuti G¢innosti tejto smernice.



Clenské staty oznamia Komisii znenie hlavnych ustanoveni vnutrostatnych pravnych

predpisov, ktoré prijmua v oblasti pdsobnosti tejto smernice.

Clanok 43

Prechodné ustanovenia

Tato smernica sa neuplatiiuje na zmluvy o Qvere existujuce pred ..."

Dva roky od nadobudnutia uiinnosti tejto smernice.



Sprostredkovatelia uverov, ktori uz vykondvaju Cinnosti sprostredkovania uverov
uvedené v clanku 4 bode 5 pred ...", a ktorym este nebolo udelené oprdvnenie na
¢innost’ v sulade s podmienkami stanovenymi vo vnutrostitnom prdve domovského
Clenského Statu, ktoré transponuje tuto smernicu, mozu nad’alej vykonavat’ tieto
Cinnosti v sulade s vnuitroStatnym pravom az do ..."". Sprostredkovatel’ iverov
vyuzZivajuci tuto vynimku moZe vykondvat’ svoje cinnosti len vo svojom domovskom
Elenskom $tdte, okrem pripadu, ked’ spliia aj nevyhnutné privne poiadavky

hostitel’skéeho clenského Statu.

Veritelia, sprostredkovatelia Uverov alebo vymenovani zastupcovia vykonavajuci
éinnosti upravené touto smernicou pred...””” musia dodriiavat’ vnutro$titneho

pravo, ktorym sa transponuje ¢lanok 9, do ...*".

*%x

*hKk

Dva roky od nadobudnutia G¢innosti tejto smernice.
Tri roky od nadobudnutia G¢innosti tejto smernice.
Déatum nadobudnutia G¢innosti tejto smernice.



Clanok 44

DoloZzka o preskimani

Komisia vykona preskiimanie tejto smernice do ...". VV tomto preskimani sa postdi

ucinnost’ a vhodnost’ ustanoveni tykajucich sa spotrebitel'ov a vnttorného trhu.
Preskimanie zahrfia:

a)  posudenie vyuZivania formuldira ESIS a porozumenia tomuto formularu zo

strany spotrebitel'ov, ako aj spokojnosti s nim;

b)  analyzu inych udajov zverejiiovanych pred uzavretim zmluvy;

Pat’ rokov po nadobudnuti Gi€innosti tejto smernice.



f)

9)

analyzu cezhrani¢ného podnikania sprostredkovatel’'ov Gverov a veritel'ov;

analyzu vyvoja trhu pre netiverové institicie poskytujuce zmluvy o tvere

tykajlice sa nehnutelnosti ur¢enych na byvanie;

posudenie potreby d’alSich opatreni vratane jednotného pasu pre netiverové
institacie poskytujuce zmluvy o uvere tykajace sa nehnutel'nosti uréenych na

byvanie;

preskimanie potreby zaviest’ d’alSie prava a povinnosti v savislosti s fazou po

uzavreti zmlav o Gvere;

osudenie toho, & je rozsah pdsobnosti tejto smernice nad’alej primerany,
J D ] ] P 'y

zohPadiujuc jeho vplyv na iné, zamenitel’né formy tiverov;



h)

)

posudenie toho, Ci je potrebné prijat’ d’alSie opatrenia, aby bola zaistend
sledovatel’nost’ zmluy o uivere zaistenych nehnutel’nost’ami uréenymi na

byvanie;

posudenie dostupnosti udajov o vyvoji cien nehnutel’nosti uréenych na byvanie

a o rozsahu, v akom su udaje porovnatel’né;

posudenie toho, Ci je aj nad’alej vhodné uplatiiovat’ smernicu 2008/48/ES na
nezabezpecené uvery, ktorych ucelom je rekonstrukcia nehnutel’nosti urcenej
na byvanie, pricom celkova vyska tiveru presahuje maximdalnu sumu uvedenu

v Elanku 2 ods. 2 pism. ¢) uvedenej smernice;



K)  posudenie toho, ¢ uprava uverejiiovania sankcii podl’a ¢élanku 38 ods. 2

poskytuje dostatoénu transparentnost’;

I)  posudenie primeranosti upozorneni uvedenych v ¢lanku 11 0ds. 6 a v ¢lanku

13 0ds. 2 a moznosti d’alSej harmonizdcie upozorneni na rizikd.

Clinok 45

Dalsie iniciativy v oblasti zodpovedného poskytovania a prijimania viverov

Komisia do ... “predlo?i sihrnni spravu, v ktorej zo SirSieho hl’adiska posudi vyzvy
nadmernej zadlZenosti sukromnych osob, ktora priamo suvisi s uverovou cinnost’ou.
Preskuma tiez potrebu dohl’adu nad uverovymi registrami a moZnost’ rozvoja flexibilnejSich

a spolahlivejsich trhov. Podl’a potreby sa tdto sprava doplni legislativnymi navrhmi.

Pdt’ rokov od nadobudnutia uiinnosti tejto smernice.



Clinok 46
Zmena smernice 2008/48/ES

V Elanku 2 smernice 2008/48/ES sa vklada tento odsek:

»2a. Bez ohladu na odsek 2 pism. c) sa tato smernica uplatiiuje na nezabezpecené zmluvy
o uvere, ktorych ucelom je rekonsStrukcia nehnutel’nosti uréenej na byvanie, pri

ktorych je celkova vySka vveru vysSia ako 75 000 EUR. “.



Clinok 47

Nadobudnutie 1¢innosti

Tato smernica nadobuda t¢innost’ dvadsiatym ditom po jej uverejneni v Uradnom vestniku

Eurdpskej unie.

Clanok 48
Adreséti
Této smernica je urend ¢lenskym Statom.
V...
Za Eurdpsky parlament Za Radu

predseda predseda



PRILOHA |
VYPOCET ROCNEJ PERCENTUALNEJ MIERY NAKLADOV

Zakladna rovnica vyjadrujica rovnovahu medzi Cerpanymi prostriedkami na jedne;j

strane a splatkami a poplatkami na strane druhe;j.

Zakladna rovnica, ktorou sa stanovuje ro¢na percentualna miera nékladov, kladie do
rovnovahy na ro¢nom zéklade celkovu sucasnu hodnotu cerpanych prostriedkov na
jednej strane a celkovu sucasnu hodnotu splatok a platieb poplatkov na strane druhe;, t.
J:

C [+ X )" = i D,(1+ X )™

k=1 1=1

kde:

o X je ro¢na percentualna miera nakladov,
o m je ¢islo posledného Cerpania,

o k je Cislo Cerpania, preto 1 <k <m,

o Ck je vyska Cerpania k,



o tc je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi datumom prvého

Cerpania a datumom kazdého nasledujticeho Cerpania, preto t1 = 0,
. m' je Cislo poslednej splatky alebo platby poplatkov,

. 1 je ¢islo splatky alebo platby poplatkov,

o D je vyska splatky alebo platby poplatkov,

o si je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi datumom prvého
Cerpania a datumom kazdej splatky alebo platby poplatkov.
Poznamky:

a) Sumy zaplatené obidvoma zmluvnymi stranami v rdznom ¢ase nemusia byt

nevyhnutne rovnaké a nemusia byt’ nevyhnutne zaplatené v rovnakych intervaloch.



b)

Zaciato¢ny datum je datum prvého Cerpania.

Intervaly medzi datumami pouzitymi pri vypoétoch st vyjadrené v rokoch alebo v
zlomkoch roka. Rokom sa mysli 365 dni (alebo 366 dni pri priestupnych rokoch), 52
tyzdnov alebo 12 rovnakych mesiacov. Rovnakym mesiacom sa mysli mesiac, ktory

ma 30,41666 dni (t. j. 365/12) bez ohl'adu na to, ¢i je rok priestupny.

Ak intervaly medzi datumami pouZitymi pri vypoctoch nemozZno vyjadrit’ ako cely
pocet tyZdiiov, mesiacov alebo rokov, intervaly sa vyjadria ako cely pocet jedného z

tychto obdobi v kombindcii s po¢tom dni. Ak sa pouZiju dni:



pocita sa kazdy deii vratane vikendov a sviatkov;

rovnaké obdobia a potom dni sa pocitaju spitne k datumu pociatoéného

Cerpania;
di¥ka obdobia vyjadreného v diioch sa ziska vyliicenim prvého diia a
zapocitanim posledného diia a vyjadri sa v rokoch vydelenim tohto obdobia

pocétom dni (365 alebo 366 dni) uplného roka pocitaného spiitne od posledného

dria po rovnaky deii predchadzajuceho roka.



d)

Vysledok vypoctu sa vyjadruje s presnost’ou aspon na jedno desatinné miesto. Ak sa
hodnota ¢islice na nasledujicom desatinnom mieste rovna alebo je vicsia ako 5,

hodnota ¢islice na predchadzajucom desatinnom mieste sa zvysi o jeden.

Tato rovnica sa da prepisat’ pomocou jedného suctu a tokovej veliiny (Ax), ktora bude
kladna alebo zaporna podl’a toho, ¢i vyjadruje vybery alebo vklady v obdobiach 1 az n,

a vyjadrena v rokoch, t. j.:

5= Y AL

k=1

S je stcasny stav tokov. Ak je cielom zachovat’ rovnovahu tokov, tato hodnota bude

nulova.



1. Dodato¢né predpoklady pre vypocet rocnej percentudlnej miery nakladov:

a)

b)

ak zmluva o tivere umoznuje spotrebitel'ovi Cerpat’ tver 'ubovolne, celkova

vyska Gveru sa povazuje za vycerpanl okamzite a v plnom rozsahu;

ak zmluva o uvere stanovuje ¢erpanie uveru roznymi spésobmi s roznymi
poplatkami alebo urokovymi sadzbami uveru, celkova vyska uveru sa povazuje
za vyCerpanu s najvyssSim poplatkom a urokovou sadzbou uveru, ktoré sa
vzt'ahuji na najbeznejsie pouzivany mechanizmus ¢erpania tiveru pri tomto type

zmluvy o Uvere;

ak zmluva o uvere umoziiuje spotrebitel'ovi vo vSeobecnosti Cerpat’ uver
I'ubovolne, ale uklada medzi réznymi spdsobmi Cerpania iveru obmedzenie,
pokial’ ide o vySku Uveru a dobu, suma tiveru sa povazuje za vycerpani
najskor$im datumom ustanovenym v zmluve o Uvere a v stlade s tymito

obmedzeniami Cerpania; I



d)

ak sa na obmedzenu dobu alebo pre obmedzent sumu ponukaja rézne arokoveé
sadzby Gveru a poplatky, za urokovu sadzbu Uveru a poplatky pre celt dobu

trvania zmluvy o uvere sa povazuje najvyssia urokova sadzba tveru a poplatky;

v pripade zmluv o Gvere, pri ktorych sa dohodla fixna Urokova sadzba Uveru na
pociatocné obdobie, na konci ktorého sa urci nova urokova sadzba uveru, ktora
sa bude nasledne pravidelne upravovat’ v stlade s dohodnutym ukazovatel'om
alebo internou referencnou sadzbou, vychadza vypocet rocnej percentualnej
miery z predpokladu, ze na konci obdobia s fixnou urokovou sadzbou tveru je
urokova sadzba tiveru rovnaka ako v Case vypoctu rocnej percentualnej miery
nakladov na zaklade hodnoty dohodnutého ukazovatel’a alebo internej
referencnej sadzby v tom Case, avSak nie niZSia ako fixna urokova sadzba

uveru;



f)

9)

ak sa eSte nedohodla maximalna vySka uveru, za maximalnu vySku sa povaZuje
suma 170 000 EUR. V pripade inych zmlav o Uvere ako podmienenych
zavazkov alebo zaruk, ktorych ti¢elom nie je nadobudnut’ alebo zachovat’
pravo k nehnutel’nosti alebo pozemku, povoleného precerpania, debetnych
kariet s jednorazovym odloZenym zuctovanim alebo kreditnych kariet sa

predpoklada, Ze tato maximalna vyska je 1 500 EUR,;

v pripade inych zmluy o uvere ako povoleného precerpania, preklenovacich
uverov, zmluv o uvere so zdiel’anim majetku, podmienenych zaviizkov alebo
zaruk a zmlav o #vere na dobu neurdciti, ako sa uvddza v predpokladoch

stanovenych v pismenach i), j), k), I) a m):

) ak nemozno urcit’ datum alebo sumu spldtky istiny, ktorit ma vykonat’
spotrebitel’, predpoklada sa, Ze splatka sa vykond k najskorSiemu ddatumu
ustanovenému v zmluve o uvere a Ze bude vo vySke najniZSej sumy, ktora

sa ustanovuje v zmluve o Uvere;



h)

i)  ak nemozno urit’ interval medzi daitumom pociatoéného Cerpania a
datumom prvej platby spotrebitel’a, predpoklada sa, Ze ide o najkratsi

interval;

ak datum alebo sumu platby, ktoru ma spotrebitel’ uskutocnit’, nemozno urcit’
na zaklade zmluvy o Uvere alebo predpokladov stanovenych v pismenach g), i),
1), K), 1) am), predpoklada sa, %e platba sa vykonad v sulade s ditumami a

podmienkami, ktoré poZaduje veritel’, a ak tieto nie su zname:

i) urokové poplatky sa platia spolu so splatkami istiny;



)

i) neurokoveé poplatky vyjadrené jednou sumou sa platia k datumu

uzavretia zmluvy o Gvere;

iil)  netirokové poplatky vyjadrené ako niekol’ko platieb sa platia v
pravidelnych intervaloch pocnuc ditom prvej splatky istiny, a ak vySka

takychto platieb nie je znama, predpoklada sa, Ze ide 0 rovnaké sumy;

IV)  konecna platba vyrovna zostatok istiny, urokov a pripadnych d’alSich

poplatkov;

v pripade povoleného precerpania sa predpoklada, Ze celkova vySka uveru sa
Cerpd naraz v plnej vyske a na celit dobu trvania zmluvy o uvere. AK doba
trvania povoleného precerpania nie je zndma, rocnd percentudlna miera
nakladov sa vypocita na zdklade predpokladu, Ze doba trvania uveru je tri

mesiace;

v pripade preklenovacieho uveru sa predpoklada, Ze celkova vyska tiveru sa
Cerpd naraz v plnej vyske a na celt dobu trvania zmluvy o Uvere. Ak doba
trvania zmluvy o uvere nie je znama, rocnd percentudlna miera nakladov sa

vypodita na zdklade predpokladu, Ze doba trvania uiveru je 12 mesiacov;



K) v pripade zmluvy o uivere na dobu neurcitii inej ako povolené precerpanie a

preklenovaci uiver sa predpoklada, Ze:

1) v pripade zmluy o uvere, ktorych ucelom je nadobudnut’ alebo zachovat’
prava k nehnutel’nosti, sa uver poskytuje na dobu 20 rokov pocniic
datumom pociatocného Cerpania, a Ze poslednou platbou spotrebitel’a sa
vyrovna zostatok istiny, arokov a pripadne inych poplatkov; v pripade
zmluy o uvere, ktorych ucelom nie je nadobudnut’ alebo zachovat’ prava
k nehnutel’nosti alebo ktoré sa Cerpaju debetnymi kartami s
Jjednorazovym odloZenym ziiétovanim alebo kreditnymi kartami, je touto

dobou jeden rok;

i)  spotrebitel’ splica istinu v rovnakych mesacnych splatkach, s ktorych
vykondvanim sa zacne jeden mesiac po datume pociatoéného Cerpania. V
pripadoch, ked’ sa istina musi splatit’ naraz iba jednou platbou v ramci
kaZdého obdobia splatnosti, sa vSak predpoklada, Ze k cerpaniam a
splatkam celej istiny zo strany spotrebitel’a, ktoré nasleduju po sebe,
dochadza za obdobie jedného roku. Uroky a iné poplatky sa uplatituju v
sulade s tymito Cerpaniami a splatkami istiny a tak, ako sa uvadza v

zmluve o Uvere.



Na ucely tohto pismena je zmluva o uvere na dobu neurcitu zmluvou o uvere
bez pevne stanovenej doby trvania a zah¥ia uvery, ktoré sa musia splatit’ v

celosti v ramci urcitého obdobia alebo po fiom, ale po splateni moZno tieto

avery opdt’ Cerpat’;
I) v pripade podmienenych zavazkov alebo zaruk:

) sa predpoklada, Ze celkova vySka uiveru sa Cerpd v celosti ako jedna suma

ku skorSiemu 7 tychto datumov:

a)  k najneskorSiemu datumu erpania povolenému podl’a zmluvy o

Gvere, ktora je potencialnym zdrojom podmieneného zavazku alebo
zaruky; alebo

b) v pripade prolongovanej zmluvy o tivere, na konci pociatoéného

obdobia pred prolongaciou zmluvy;



m) v pripade zmlQv 0 #vere so zdiel’anim majetku:

i)

sa predpoklada, Ze k platbam zo strany spotrebitel’ov dochddza k
najneskorSiemu datumu alebo datumom povolenym podl’a zmluvy o

uvere;

sa predpoklada, Ze percentudlne zvySenia hodnoty nehnutel’nosti, ktorou
je zabezpecend zmluva o uvere so zdielanim majetku, a miera
akéhokol’vek indexu inflicie uvedeného v zmluve su percentuélnou
hodnotou rovnajucou sa vysSej 7 hodnot, ktorymi su aktudlna ciel’ova
miera infldcie centrdalnej banky alebo uroveii inflacie v ¢lenskom Stdte, v
ktorom sa nehnutel’nost’ nachadza, v case uzavretia zmluvy o uvere,

alebo 0 %, ak su tieto percentuélne hodnoty zaporné.



PRILOHA II

Europsky standardizovany informacény formulér (formular ESIS)
CAST A

Text tohto vzoru sa ako taky reprodukuje vo formulari ESIS. Udaje v hranatych zatvorkach sa
nahradzaju prislusnymi informaciami. Pokyny pre veritel’a alebo pripadne pre

sprostredkovatel’a tiverov na vyplnenie formulara ESIS sa uvadzaju v casti B.

Kdekol'vek je uvedené slovo ,,pripadne®, veritel’ poskytne poZadované informéacie, ak su z
hl'adiska zmluvy o uvere relevantné. Ak informacie nie su relevantné, veritel’ predmetnt
informéaciu alebo cely oddiel vypusti (napriklad v pripadoch, ked’ oddiel nie je uplatnitel’ny).
Ak sa vo formulari ESIS vypusti cely oddiel, ¢islovanie jeho oddielov sa zodpovedajicim

spdsobom upravi.

Nizsie uvedené informacie sa uvadzaju v jednom dokumente. Pouzité pismo musi byt’ jasne
Citate'né. Tucné pismo, tienovanie alebo vicsia vel'kost’ pisma sa pouzivaja pre informacné

prvky, ktoré maju byt’ zvyraznené. VSetky upozornenia na relevantné rizikd sa zvyraznia.



Vzor formulara ESIS

(Uvodny text)

Tento dokument bol vytvoreny pre [meno spotrebitel’al diia [aktudlny datum].

Tento dokument bol vytvoreny na zaklade informacii, ktore ste doteraz poskytli, a

na zaklade aktudalnych podmienok na financnom trhu.

Informacie, ktoré sa uvadzaju niZSie, su platné az do [datum platnosti] (pripadne)
okrem urokovych sadzieb a d’alSich nakladov. Po tomto ddatume sa mozZu zmenit’ v

sulade s podmienkami na trhu.

(Pripadne) Tento dokument nepredstavuje pre [meno veritel’a] zavizok poskytnut’

Vam UQver.

1. Poskytovatel’ uveru

[Meno]

[Telefonne Cislo]

[Geograficka adresa]

(volitel’né) [E-mailova adresa]
(volitel’né) [Faxové Cislo]

(volitel’né) [Webova adresal
(volitel’né) [Kontaktnda osoba/miesto]

(Pripadne informdcie o tom, & sa poskytuju poradenské sluzby:) [(Na zaklade
posudenia VasSich potrieb a situdcie Vam odporucame tento hypotekarny uver./Toto
nie je odporucanie konkrétneho hypotekarneho uveru. Avsak vychadzajuc z Vasich
odpovedi na niektoré otazky Vam ponukame informécie o tomto hypotekarnom

uvere, aby ste sa mohli sami rozhodnut’.)]







2. (pripadne) Sprostredkovatel’ viverov

[Meno]

[Telefonne Cislo]

[Geograficka adresa]

(volitel’né) [E-mailové adresa]
(volitel’né) [Faxove cCislo]

(volitel’né) [Webova adresal
(volitel’né) [Kontaktnd osoba/miesto]

(Pripadne [informadcie o tom, i sa poskytuju poradenské sluzby]) [(Na zdklade
posudenia VasSich potrieb a situdcie Vam odporucame tento hypotekarny uver./Toto
nie je odporucanie konkrétneho hypotekarneho uveru. Avsak vychadzajuc z VasSich
odpovedi na niektoré otazky Vam ponukame informécie o tomto hypotekarnom

uvere, aby ste sa mohli sami rozhodnut’.)]

[Odmeriovanie]

3. Zakladné informacie o Uvere

VySka a mena uveru, ktory sa ma poskytnut’: [hodnota][mena]
(pripadne) Tento Gver nie je v [ndrodn& mena dlznika]
(pripadne) Hodnota Vasho uveru v [narodnd mena dlZnika] sa moZe zmenit’.

(pripadne) Napriklad, ak hodnota [ndrodna mena dlinika] klesne o 20 % v
porovnani s [mena uveru], zvysi sa hodnota Vasho uveru na [vloZit’ sumu v
ndrodnej mene dliZnikaj. Tato hodnota vSak moZe byt este vyssia, ak hodnota

[narodna mena diZnikal klesne o viac ako 20 %.

(pripadne) Maximalna vySka Vasho uveru bude [vloZit’ sumu v ndarodnej mene




dlZnikal. (pripadne) Ak vySka uveru dosiahne [vloZit’ sumu v ndrodnej mene
dlZnikal, dostanete upozornenie. (pripadne) Budete mat’ moznost’ [vioZit’
informaciu o prave na opatovné prerokovanie Uveru v cudzej mene alebo o prave na

zmenu meny uveru na [prislus§na menaj a o podmienkach|.

Doba trvania Uveru: [doba trvania]

[Druh averu]

[Druh prislusnej urokovej sadzby]

Celkova suma, ktoru treba splatit’:

To znamenad, Ze splatite [suma] za kaZdy vypoZicany [jednotka meny].

(pripadne) [Ide o uver/¢ast’ uveru], pri ktorom sa platia len roky. Na konci doby
splatnosti hypotekdarneho uiveru budete stdle dlZni [vloZit’ vySku uiveru, pri ktorom sa

platili len Uroky].

(pripadne) Predpokladana hodnota nehnutel’nosti na vypracovanie tohto

informacného prehladu: [vloZit’ sumul].

(pripadne) Maximalna vySka uiveru, ktoru je mozné ziskat’ v pomere k hodnote
nehnutel’nosti [vloZit’ pomer], alebo minimdlna hodnota nehnutel’nosti poZadovana

na poskytnutie znazornenej sumy [vloZit’ sumul].

(pripadne) [Zabezpecenie]




4. Urokové sadzba a iné naklady

Rocéna percentudlna miera nakladov vyjadruje celkové naklady spojené s viverom
vyjadrené ako roc¢né percento. Rocna percentudlna miera nakladov sa poskytuje

ako pomécka na porovnanie réznych ponuk.

Rocéna percentudlna miera nakladov pre Vas uver je [ro¢nd percentudlna miera

nakladov].
Zahrna:

Urokovu sadzbu [hodnota v percentach alebo pripadne uvedenie referencnej sadzby

a percentudlnej hodnoty marZe veritel’al
[Dalsie zlozky roénej percentudlnej miery nikladov]
Jednorazovo splatné naklady

(pripadne) Za registraciu hypotekarneho Gveru sa plati poplatok. [ViezZit’ vysku

poplatku, ak je zndma, alebo zdklad pre jeho vypocet.]
Néklady splatne v pravidelnych splatkach

(pripadne) Tato rocna percentudlna miera nakladov je vypocitana na zdaklade

predpokladanej Urokovej sadzby.

(pripadne) Ked’Ze Vas uver [Cast’ VasSho uveru] ma variabilnu urokovu sadzbu,
moZe sa skutocnd rocnd percentudlna miera nakladov od tejto rocnej percentudlnej
miery nakladov odliSovat’, ak sa urokova sadzba Vasho uveru zmeni. Napriklad, ak
urokova sadzba vzrastie na uroveri [scendr opisany v Casti B], moZe rocna
percentualna miera ndkladov vzrdast’ na [viloZit’ ndzornii rocénii percentudlnu mieru

nakladov zodpovedajlcu tomuto scenarul.

(pripadne) Vezmite do uivahy, Ze tdto ro¢na percentudlna miera nakladov sa pocita
na zdklade predpokladu, Ze iirokova sadzba tiveru zostava pocas celej doby trvania

zmluvy o uvere na urovni stanovenej pre pociatocné obdobie.




(pripadne) Tieto naklady nie su poskytovatel’ovi uveru zname, a preto nie su

zahrnuté v rocnej percentudlnej miere nakladov: [naklady]
(pripadne) Za registraciu hypotekarneho Gveru sa plati poplatok.

Uistite sa, Ze ste si vedomi vSetkych ostatnych dani a nakladov spojenych s VaSim

Uverom.

5. Frekvencia a pocet splatok

Frekvencia splatok: [frekvencia]

Pocet splatok: [pocet]

6. VySka kaZdej splatky

[VySkal[Mena]

Vas prijem sa moZe menit’. Zvaite, Ci si budete moct’ stale dovolit’ svoje [frekvencial

splatky, ked’ Vas prijem klesne.

(pripadne) Ked’ze ide o [tiver/Cast’ tiveru], pri ktorom sa platia len vuroky, budete si
musiet’ dohodnut’ osobitny mechanizmus pre splatenie sumy [vloZte sumu uiveru,
pri ktorom sa platia len uroky], ktorti budete dlni na konci doby splatnosti
hypotekdarneho uveru. Nezabudnite k tomu pripocitat’ iné platby, ktoré budete

musiet’ platit’ okrem spldtok, ktoré tu uvadzame.

(pripadne) Urokovéa sadzba [tohto tiveru/Casti tohto tiveru] sa méze zmenit. To
znamend, Ze vySka Vasich splatok by mohla vzrdast’ alebo klesnut’. Napriklad, ak
urokova sadzba vzrastie na uroveri [scendr opisany v casti B], moZu VaSe splatky

vzrast’ na [vioZit’ vySku splatok zodpovedajiicu tomuto scendrul.

(pripadne) VySka sumy, ktoru budete platit’ v [narodna mena dlZnika] kaZdy
[frekvencia splatok] sa méze zmenit’. (pripadne) Splatky moZu vzrdst’ na [vloZit’
maximalnu vySku v ndarodnej mene dlZnika] kaZdy [vioZit’ Casovy usek]. (pripadne)
Napriklad, ak hodnota [ndrodna mena dlZnika] klesne o 20 % v porovnani s [mena

uverul, budete musiet’ platit’ o [vloZit’ sumu v narodnej mene dlZnikal kaZdy [vloZit’




Casovy usek] viac. Splatky by sa mohli zvysit’ eSte ovel’a viac.

(pripadne) Vymennym kurzom, ktorym sa prepocitaju Vase splatky 7 [mena tiveru]
na [ndarodnda mena dlZnikal, bude vymenny kurz uverejneny [ndzov institucie, ktora
uverejituje vymenny kurz] dita [datum] alebo sa tento vymenny kurz vypocita k

[datum] pomocou [vioZit’ nazov referencnej hodnoty alebo metody vypoctu].

(pripadne) [Udaje o viazanych sporiacich produktoch, viveroch s odloZenym

arokom]

7. (pripadne) Nazorny splatkovy kalendar

V tejto tabul’ke sut zobrazené sumy, ktoré sa maju zaplatit’ kaZdy [frekvencial.

Splatky (stlpec [prislusné &.]) su siictom tirokov, ktoré sa maji zaplatit’ (stlpec
[prislusné &.]), pripadne splatky istiny (stipec [prislusné &.]) a pripadne d’alSich
ndkladov (stlpec [prislusné ¢.]). (pripadne) Naklady v stlpci ostatné ndklady sa
tykajii [zoznam nékladov]. Zostivajiica nesplatend istina (stipec [prislusné i.]) je

zostatok uveru, ktory po kaZdej splatke treba splatit’.

[Tabul’ka]

8. DalSie povinnosti

Dlinik musi splnit’ nasledujiuce povinnosti, aby sa naiitho vzt’ahovali podmienky

Uveru uvedené v tomto dokumente:
[Povinnosti]

(pripadne) Upozoriiujeme, Ze tiverové podmienky opisané v tomto dokumente

(vratane urokovej sadzby) sa mozu zmenit’, pokial’ tieto povinnosti nie su splnené.

(pripadne) Vezmite do tivahy moiné dosledky, ktoré moZe mat’ zruSenie

ktorychkol’vek doplnkovych sluZieb suvisiacich s iwverom v neskorSom Stadiu:




[Désledky]

9. Predcasné splatenie uiveru

Tento uver moZete uplne alebo Ciastocne splatit’ predcasne.
(pripadne) [Podmienky]

(pripadne) Poplatok za predcasné splatenie uveru: [vloZit’ sumu alebo, ak to nie je

mozné, metodu vypoctul

(pripadne) Ak sa rozhodnete splatit’ tento vver predcasne, kontaktujte nds a my
Vam poskytneme presnu vySku poplatku za predcasné splatenie uiveru v danom

okamihu.

10. Flexibilné prvky

(pripadne) [Informdcie 0 moZnosti prenosu uveru/postupenia zdavizgku| Mdte prdavo
previest’ tento uver na iného [poskytovatel’ uverul[alebo] [nehnutel’nost’]. [vioZit’

podmienky]

(pripadne) Nemdte moznost’ previest’ tento uver na iného [poskytovatel’
uveruflalebo] [nehnutel’nost’|.

(pripadne) DalSie prvky: [doplnit’ vysvetlenie d’alSich prvkov uvedenych v asti B, a
pripadne d’alSich prvkov, ktoré ponuika poskytovatel’ iveru v zmluve o uvere, ktoré
nie st uvedené v predchadzajucich oddieloch].




11. Dalsie prdva dlfnika

(pripadne) Mate k dispozicii [dl¥ka lehoty na premyslenie si ponuky] od [Cas,
odkedy zacina plynut’ lehota na premyslenie si ponuky], aby ste si rozmysleli, Ci si
chcete vziat’ tento uver. (pripadne) Aj ked’ ste od poskytovatel’a uveru dostali
zmluvu o uvere, nemusite ju akceptovat’ pred uplynutim [lehota na premyslenie si

ponuky].

(pripadne) Pocas [dl3ka lehoty na odstiipenie] od [Cas, odkedy zacina plynit’ lehota
na odstupenie] si moZete uplatnit’ pravo odstupit’ od zmluvy. [podmienky] [vloZit’

postup]

(pripadne) Pravo odstupit’ od zmluvy moZe zaniknut’, ak pocas tejto lehoty

nehnutel’nost’ suvisiacu s touto zmluvou o Gvere kapite alebo predate.

(pripadne) Ak by ste sa rozhodli uplatnit’ svoje pravo na odstupenie [od zmluvy o
uverel, overte si, ¢i budete nad’alej viazani inymi zavizkami, ktoré suvisia v uuverom
[vratane zmluy o doplnkovych sluibdch v suvislosti s Gverom [ uvedenymi v oddiele
8].

12. Stainosti

StaZnosti moZete zaslat’ [vioZit’ interné kontaktné miesto a zdroj informdcii o

postupe].
(pripadne) Maximalna lehota na vybavenie st’aZnosti [lehota].

[(pripadne) Ak st’aZnost’ nevyrieSime k VaSej spokojnosti interne|, moZete sa
obratit’ aj na: [vloZit’ meno externého subjektu pre mimosudne vybavovanie
st’aZnosti a ndapravné opatrenial (pripadne) alebo moZete kontaktovat’ siet’ FIN-

NET, ktora vam poskytne udaje o rovnocennom subjekte vo Vasej krajine.

13. Nedodrzanie zaviizkov suvisiacich s uverom: dosledky pre dlZnika




[Druhy nedodriania zaviizkov]
[Financné a/alebo pravne dosledky]

Ak by ste mali problém vykonat’ [frekvencia] splatky, bezodkladne nas kontaktujte,

aby sme preskumali mozné rieSenia.

(pripadne) Ak nebudete schopni platit’ splitky, ako posledné rieSenie Vim moZe byt’

odnatad vasa nehnutel’nost’.

(pripadne) 14. Dalsie informdciel

(pripadne) [uviest’ rozhodné pravo pre zmluvu o uvere|

(Ak ma poskytovatel’ iveru v iumysle pouZit’ jazyk, ktory sa lisi od jazyka, v Ktorom
je formulér ESIS) Informécie a zmluvné podmienky sa poskytnu v [jazyk]. Ak

suhlasite, pocas trvania zmluvy o uvere budeme s vami komunikovat’ v [jazyk/y].

[vloZit’ vyhlasenie o prave na poskytnutie alebo pripadne ponuiknutie navrhu

zmluvy o Gvere]

15. Organ dohladu

Nad tymto poskytovatel’om uveru vykondva dohl’ad [nazov a webova(é) adresa(y)

organu(ov) dohl’adu].

(pripadne) Dohl’ad nad tymto sprostredkovatel’om uverov vykondva [ndzov a

webova adresa organu dohladu].

| CASTB
Pokyny na vyplnenie formulara ESIS

Pri vypliiani formuléra ESIS sa musia dodrzat’ aspoii niZsie uvedené pokyny. Clenské $tdty

v§ak moZu vypracovat’ alebo d’alej spresnit’ pokyny na vyplnenie formulara ESIS.

Oddiel ,,Uvodny text®



1)

Détum platnosti musi byt’ riadne zvyrazneny. Na ucely tohto oddielu znamena
wddatum platnosti“ lehotu, pocas ktorej informdcie, napr. urokova sadzba vuveru,
uvedené vo formuldari ESIS zostdavaji nezmenené a budu pouZité, ak sa veritel’
rozhodne poskytnut’ iiver v tejto lehote. Ak stanovenie uplatnitel’nej urokovej sadzby
averu a inych nakladov zavisi od vysledkov predaja podkladovych dlhopisov,
konecna urokova sadzba uveru a iné naklady mozu byt’ odlisné od urokovej sadzby a
nékladov uvedenych vo formuléri. Za tychto okolnosti a len za tychto okolnosti sa
uvedie, Ze ddatum platnosti sa nevzt’ahuje na urokovii sadzbu viveru a iné ndklady, a

to tak, Ze sa doplnia tieto slova : ,,okrem urokovej sadzby a inych nakladov*.



Oddiel ,,1. Poskytovatel’ averu*

1)

()

©)

(4)

Nazov, telefonne Cislo a geograficka adresal veritel'a sa vzt'ahuju na kontaktné

informacie, ktoré spotrebitel’ moze pouZit’ v buducej koreSpondencii.

Informéacie o0 e-mailovej adrese, faxovom Cisle, webovej adrese a kontaktnej

osobe/mieste su volitel'né.

V stlade s ¢lankom 3 smernice 2002/65/ES v pripade transakcii ponukanych na dial’ku
veritel’ uvedie meno a geograficka adresu svojho zéastupcu v ¢lenskom State bydliska
spotrebitel’a, ak tento zastupca existuje. Udaje o telefonnom &isle, e-mailovej adrese a

webovej adrese zastupcu poskytovatel’a tveru su volitelné.

Ak sa oddiel 2 neuplatiiuje, veritel’ informuje spotrebitel’a o tom, & sa poskytuji

poradenské sluZby a na akom zdklade, pricom pouZije formuldciu 7 Casti A.



(pripadne) Oddiel ,,2. Sprostredkovatel’ tiverov*
Ak sprostredkovatel’ iiverov poskytuje spotrebitel’ovi informécie o produkte, uvedie

sprostredkovatel’ aj tieto informdcie:

(1) Nazov, telefonne Cislo a geograficka adresa sprostredkovatel’a uverov sa vit’ahuje

na kontaktné informadcie, ktoré spotrebitel’ moZe pouZit’ v buducej koreSpondencii.

(2) Informacie o e-mailovej adrese, faxovom Cisle, webovej adrese a kontaktnej

osobe/mieste su volitel’né.

(3) Sprostredkovatel’ iverov informuje spotrebitel’a o tom, &i sa poskytuju poradenské

sluzby a na akom zdklade, pricom pouZije formulacie 7 Casti A.

4) Vysvetlenie spdsobu, akym sa sprostredkovatel’ iverov odmeriuje. Ak od veritel’a
prijima proviziu, uvedie jej vySku, ako aj ndazov veritel’a, ak sa odliSuje od nazvu

uvedeného v oddiele 1.



Oddiel ,,3. Zakladné informacie o avere

1)

()

(3)

V tomto oddiele sa jasne vysvetlia hlavné vlastnosti Gveru vratane hodnoty a meny a
potenciélnych rizik stvisiacich s Grokovou sadzbou Uveru vratane tych, ktoré sa

uvadzaju v bode 8, a so spdsobom amortizacie.

Ak sa mena uveru odliSuje od narodnej meny spotrebitel’a, veritel’ uvedie
informéciu o tom, Ze sa spotrebitel’ovi dorudi riadne upozornenie minimdlne v tom
pripade, ak fluktudcia vvmenného kurzu prekroci 20 %, pripadne, Ze ma spotrebitel’
pravo zmenit’ menu zmluvy o uvere alebo moZnost’ vyjednat’ nové podmienky, a
informdciu o akychkol’vek d’al§ich mechanizmoch, ktoré ma spotrebitel’ k dispozicii
na obmedzenie svojho vystavenia riziku vymenného kurzu. Ak zmluva o Gvere
obsahuje ustanovenie na obmedzenie rizika vvmenného kurzu, veritel’ uvedie
maximalnu sumu, ktoru by mal spotrebitel’ splatit’. Ak zmluva o Uvere neobsahuje
ustanovenie na obmedzenie rizika vvmenného kurzu, ktorému je spotrebitel’
vystaveny, na urovei fluktudcie vymenného kurzu pod 20 %, veritel’ alebo uvedie
nazorny priklad dosledkov poklesu hodnoty ndarodnej meny spotrebitel’a vo vit’ahu k

mene Uveru vo vyske 20 % pri danej vyske tiveru.

Doba trvania Uveru sa vyjadri v rokoch alebo mesiacoch, podl'a toho, ¢o je vhodnejsie.
Ak sa doba trvania uveru méze menit’ v priebehu doby trvania zmluvy, veritel
vysvetli, kedy a za akych podmienok k tomu méze dojst’. Ak ide o Uver na dobu
neurcitu, napriklad v pripade zabezpecCenej kreditnej karty, veritel’ tuto skutocnost’

jasne uvedie.



4)

()

(6)

Jasne sa uvedie druh uveru (napr. hypotekdarny uver, uver na byvanie, zabezpecend
kreditna karta). V opise druhu Gveru sa jasne uvedie, ako sa istina a Uroky splacaju v
priebehu trvania Gveru (t. j. spdsob amortizacie), pricom sa jasne uvedie, & sa na

zaklade zmluvy o Uvere splaca istina alebo iba uroky, alebo kombinacia obidvoch.

Ak je cely uver alebo jeho ¢ast’ Uverom, pri ktorom sa platia len Uroky, jasne sa to

uvedie predov§etkym na konci tohto oddielu, pricom sa pouZije formuldcia 7 Casti A.

V tomto oddiele sa musi vysvetlit,, ¢i je irokova sadzba Uveru fixna alebo variabilng, a
pripadne obdobia, pocas ktorych zostava fixna; frekvencia naslednych revizii a
existencia limitov variability Grokovych sadzieb Uveru, ako su maximalne alebo

minimalne limity.

Vysvetli sa vzorec pouzity pre reviziu urokovej sadzby uveru a jej jednotlivych zloZiek
(napr. referenénej sadzby, rozpdtia Grokovej sadzby). Veritel’ uvedie, napriklad
prostrednictvom adresy webového sidla, kde mozno najst’ d’alsie informacie o
indexoch alebo sadzbach pouzitych vo vzorci, napriklad Euribor alebo referencnd

sadzba centralnej banky.



(7)

(8)

(9)

Ak sa za odliSnych okolnosti pouZivaju odlisné urokové sadzby uveru, informdcie sa

poskytnii pre vietky uplatnitel’né sadzby.

,,Celkova suma, ktoru treba splatit™ zodpovedd celkovej Ciastke, ktorii musi
spotrebitel’ zaplatit’. \/yjadruje sucet vysSky tveru a celkovych nakladov spotrebitel'a
spojenych s Gverom. Ak Urokovéa sadzba Gveru nie je fixne stanovena na celt dobu
trvania zmluvy, zdorazni sa, Ze tdato suma sluZi na ilustrdaciu a moze sa menit’ najmd

v sQvislosti so zmenou urokovej sadzby Uveru.

V pripade, Ze bude uver zabezpeceny zdaloZnym pravom k nehnutel’nosti alebo inym
porovnatel’nym zabezpecenim alebo pravom tykajucim sa nehnutel’nosti, veritel’ na
tuto skutocnost’ spotrebitel’a upozorni. Veritel’ pripadne uvedie predpokladani
hodnotu nehnutel’nosti alebo inej zdabezpeky pouZitej na uicely vypracovania tohto

informacného prehladu.



(10) Veritel’ podl’a potreby uvedie bud’:

a) ,,maximalnu vysku uveru, ktory méze poskytnit’ v pomere k hodnote
nehnutelnosti, oznaciac pomer vysky uveru k hodnote nehnutel'nosti. Tento
pomer sa doplni o priklad maximalnej sumy v absolitnom vyjadreni, ktora si

mozno pozicat’ vzhl'adom na dani hodnotu nehnutelnosti; alebo

b) ,,minimdlnu hodnotu nehnutel’nosti, ktoru veritel’ poZaduje v pripade

poskytnutia sumy uvedenej v priklade*.

(11) Ak je uver viaczlozkovym uverom (napr. Ciastocne s fixnou urokovou sadzbou,
Ciastocne s variabilnou urokovou sadzbou), zohl’adni sa tdto skutocénost’ pri

oznaceni druhu uiveru a poZadované informdcie sa poskytnu pre kazdu zloZku tiveru.

Oddiel ,,4. Urokové sadzba“ a iné naklady

(1) ,, Urokovd sadzba“ je iirokovii sadzba iiveru alebo iirokové sadzby tiveru.
(2) Urokova sadzba Uveru sa uvedie ako percentuéalna hodnota. Ak je irokova sadzba

tiveru variabilnd a zaloZend na referencnej sadzbe, veritel’ méze urokov( sadzbu
uveru uviest’ ako referencnu sadzbu a percentudlnu hodnotu svojej marZe. Veritel’

vSak uvedie hodnotu referencnej sadzby platnej v deit vyplnenia formulara ESIS.



V pripade variabilnej Urokovej sadzby Uveru informacie obsahuju: a) predpoklady
pouZité pri vypocte rocnej percentudlnej miery ndakladov; b) pripadne uplatnitel’né
maximdlne a minimdlne limity a c) upozornenie, Ze variabilita urokovej sadzby moZe
ovplyvnit’ skuto¢nu uroverit rocnej percentudlnej miery ndakladov. S ciel’om
pritiahnut’ pozornost’ spotrebitel’a musi byt’ pismo tohto upozornenia vicSie a
umiestni sa do hlavnej ¢asti formuldra ESIS. Upozornenie sa doplni nazornym
prikladom rocénej percentudlnej miery ndkladov. Ak je stanoveny maximalny limit
urokovej sadzby uveru, v priklade sa zobrazi moznost’, Ze urokova sadzba uveru pri
prvej moznej prileZitosti virastie na najvy$Siu urovei predpokladanu v zmluve o
avere. Ak maximalny limit stanoveny nie je, v priklade sa znédzorni ro¢na
percentudlna miera nakladov pri najvyssej urokovej sadzbe tiveru minimdlne aspoii
za 20 rokov alebo v pripade, Ze su k dispozicii podkladové udaje pre vypocet urokovej
sadzby uveru za obdobie kratSie ako 20 rokov, za najdlhSie obdobie, za ktoré su
takéto udaje k dispozicii, a to podla potreby na zdklade najvyssej hodnoty
akejkol’vek externej referencnej sadzby pouZitej na vypocet urokovej sadzby tiveru
alebo na zaklade najvyssej hodnoty referencnej sadzby stanovenej prislusnym
organom alebo EBA v pripade, Ze veritel’ nepouZiva externu referencnu sadzbu.
Tdto poZiadavka sa neuplatiiuje na zmluvy o Uvere, pri ktorych je Urokova sadzba
uveru stanovend pre rozhodujice pociatocné obdobie niekol’kych rokov a potom sa
maoZe stanovit’ na d’alSie obdobie na zaklade prerokovania medzi veritel’'om a
spotrebitel’om. \V pripade zmlUv o Uvere, pri ktorych je rokovéa sadzba Uveru
stanovend na rozhodujuce pociatocné obdobie niekol’kych rokov a potom sa moZe
stanovit’ na d’alSie obdobie na zdklade prerokovania medzi veritel’om a
spotrebitel’om, sa v informdcidach uvedie upozornenie, Ze roCnd percentudlna miera
nakladov sa vypocitava na zdklade uirokovej sadzby tiveru v pociatoénom obdobi.
Upozornenie sa doplni d’alSou ndazornou ro¢nou percentudlnou mierou nakladov
vypolitanou v sulade s clankom 17 0ds. 4. Ak su tvery viaczloZkovymi vivermi (napr.
Ciastocne s fixnou urokovou sadzbou, ciastocne s variabilnou urokovou sadzbou),

informacie sa poskytnu pre kaZdu zloZku uveru.



(3)

V oddiele tykajucom sa ,,d’alSich zloZiek rocnej percentudlnej miery nakladov* sa
uvedu vsetky ostatné ndaklady zahrnuté v roénej percentudlnej miere nakladov
vratane jednorazovych néakladov, ako su administrativne poplatky, a pravidelnych
nakladov, ako je rocény poplatok za vedenie uveru. Veritel’ uvedie jednotlivé naklady
podla kategorie (naklady platené ako jednorazové, naklady platené pravidelne a
zahrnuté do splatok, naklady platené pravidelne, ale nezahrnuté do spldtok), pricom
uvedie aj ich vySku a komu a kedy sa maju platit’. To nemusi zahviiat’ naklady, ktoré
vzniknu poruSenim zmluvnych povinnosti. Ak vySka nakladov nie je znama, veritel’,
ak je to mozné, uvedie orientacnu vySku, alebo ak to mozné nie je, ako sa ich vyska
vypocita, a uvedie, Ze uvedend vysSka je len orientacna. Ak niektoré ndaklady nie su
zahrnuté v rocnej percentudlnej miere nakladov, pretoZe su veritel’ovi nezndme, tdto

skutocénost’ sa zdorazni.



(4)

Ak spotrebitel’ oznamil veritelovi jeden alebo viac prvkov svojho preferovaného
uveru, ako napriklad dobu trvania zmluvy o uvere a celkovii vysku uiveru, veritel
tieto prvky podla moZnosti pouZije; ak sa v zmluve o uivere stanovuju rozne sposoby
Cerpania s roznymi poplatkami alebo urokovymi sadzbami viveru a veritel’ pouZije
predpoklady stanovené v prilohe I Casti Il, uvedie sa, Ze iné mechanizmy Cerpania sa
moZu v pripade tohto druhu zmluvy o uvere premietnut’ do vyssej roc¢nej
percentualnej miery nékladov. Ak sa na vypocet roénej percentudlnej miery
nakladov pouZiju konkrétne podmienky Cerpania, veritel’ zdorazni poplatky spojené s
inymi mechanizmami Cerpania, ktoré nie su nevyhnutne poplatkami pouZitymi pri

vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov.

Ak sa za zapis zdaloZného prava k nehnutel’nosti alebo porovnatel’ného zabezpecenia
plati poplatok, uvedie sa tdto informdcia v tomto oddiele, pricom sa uvedie vyska
poplatku, ak je znama, alebo, ak to nie je mozné, uvedie sa zdklad pre urcenie vySky
poplatku. Ak si poplatky zname a zahrnuté do rocnej percentudlnej miery ndkladov,
uvedie sa informdcia o existencii takéhoto poplatku a jeho vySke v Casti
wJednorazovo splatné naklady“. Ak poplatky veritel’ovi nie sui zname a 7 tohto
dovodu nie su zahrnuté do roc¢nej percentualnej miery nakladov, informacia o
existencii takéhoto poplatku sa jasne uvedie v zozname nékladov, ktoré nie st
veritelovi zndame. V kaZdom pripade sa v prislu§nej kapitole pouZije Standardizovana

Sformulacia 7 Casti A.



Oddiel ,,5. Frekvencia a pocet splatok*

1) V pripade pravidelnych splatok sa uvedie frekvencia platieb (napr. mesacne). Ak bude

frekvencia splatok nepravidelnd, jasne sa to spotrebitelovi vysvetli.
(2) Pocet uvedenych splatok zahffia celt dobu trvania averu.
Oddiel ,,6. Vyska kazdej splatky*
1) Jasne sa uvedie mena Uveru a mena splatok.

(2) Ak sa vyska splatok v priebehu doby trvania iveru méze menit’, veritel’ uvedie lehotu,
pocas ktorej zostane pociato¢na splatka nezmenena, a kedy a ako Casto sa bude splatka

neskor menit’.

(3) AK je cely uver alebo jeho ¢ast’ Gverom, pri ktorom sa platia len uroky, jasne sa to

uvedie predovsetkym na konci tohto oddielu, pricom sa pouZije formuldcia 7 Casti A.

Ak sa ako podmienka poskytnutia Gveru, pri ktorom sa platia len aroky,
zabezpeceného zaloZnym pravom k nehnutel’nosti alebo inym porovnatel’nym
zabezpecenim, od spotrebitel’a poZaduje, aby sa zaviazal k viazanému sporiacemu
produktu, uvedie sa vySka a frekvencia akychkol’vek platieb v suvislosti s tymto

produktom.



(4)

Q)

AK je urokové sadzba Uveru variabilna, zahrnie sa do informécii vyhlasenie v tomto
zmysle, pricom sa pouZije formuldcia 7 Casti A a nazorny priklad maximdlnej vysky
splatok. Ak je stanoveny maximdlny limit, v nazornom priklade sa uvedie vyska
splatok pri urokovej sadzbe Gveru na arovni maximalneho limitu. Ak maximalny
limit stanoveny nie je, uvedie sa v nazornom priklade najhorsi scendr s vySkou
splatok pri najvyssej urokovej sadzbe Uveru za poslednych 20 rokov, alebo v pripade,
Ze su k dispozicii podkladové udaje pre vypocet urokovej sadzby uveru za obdobie
kratSie ako 20 rokov, za najdlhSie obdobie, za ktoré su takéto udaje k dispozicii,
vychadzajuc 7 najvyssej hodnoty akejkol’vek externej referencnej sadzby, ktord sa
podla potreby pouZije na vypocet urokovej sadzby uveru, alebo na zdklade najvyssej
hodnoty referencnej sadzby stanovenej prisluSnym organom alebo EBA v pripade, Ze
veritel’ nepouZiva externii referenénu sadzbu. Tato poZiadavka uviest’ nazorny
priklad sa neuplatiiuje na zmluvy o uvere, pri ktorych je urokova sadzba niveru
stanovend pre rozhodujuce pociatocné obdobie niekol’kych rokov a moze sa potom
stanovit’ na d’alSie obdobie na zdklade rokovania medzi veritel’'om a spotrebitel’om.
Ak su uvery viaczloZkovymi tivermi (napr. Ciastocne s fixnou urokovou sadzbou,
Ciastocne s variabilnou urokovou sadzbou), informdcie sa poskytnu pre kazdu zloZku

Uveru a celkovo.

(pripadne) Ak sa mena uveru lisi od narodnej meny spotrebitel’a, alebo ak je Uver
indexovany na menu, ktord je odliS§nd od narodnej meny spotrebitel’a, veritel’ zahrnie
numerické priklady jasne ukazujuce, ako mézu zmeny prisluSnych vymennych kurzov
ovplyvnit’ vysku splatok, pri¢om sa pouZije formuldicia 7 ¢asti A. Tento priklad sa
bude zakladat’ na znizeni hodnoty ndarodnej meny spotrebitel’a o 20 % spolocne s
doraznym upozornenim, Ze spldatky by sa mohli zvysSit’ o vysSiu sumu, neZ je suma
predpokladana v danom priklade. Ak existuje maximalny limit, ktory obmedzuje
tento narast na nizsiu sumu ako 20 %, uvedie sa namiesto toho maximdlna hodnota
spldatok v mene spotrebitel’a a vynecha sa upozornenie na moznost’ d’alSieho

zvySenia.



(6) Ak je urokova sadzba viveru uplne alebo CiastoCne variabilna a uplatiiuje sa bod 3,

zaklada sa nazorny priklad v bode 5 na vyske spldtok uvedenej v bode 1.

(7) Ak sa mena pouzivana na platbu splatok odliSuje od meny tveru, alebo ak suma
kaZdej splatky vyjadrend v narodnej mene spotrebitel’a zavisi od prisluSnej sumy v
inej mene, uvedie sa v tomto oddiele datum, ku ktorému sa uplatnitel’ny vymenny
kurz vypocita, ako aj vymenny kurz alebo zdklad, na ktorom sa vypocita, a
frekvencia ich Uprav. Takdto informadcia, ak je to mozné, zahiia nazov institticie

uverejilujucej vymenny Kurz.

(8) Ak je aver Gverom s odloZenym urokom, pri ktorom sa splatny urok nespléaca v
plnom rozsahu splatkami a pripocitava sa k celkovej nesplatenej sume tiveru, uvedie
sa vysvetlenie: ako a kedy sa odloZeny urok pripocita k iiveru ako suma v hotovosti a

aké 7 toho plynu pre spotrebitel’a dosledky, pokial’ ide o zostatok dlhu.



Oddiel ,,7. Nazorny splatkovy kalendar*

1)

()

(3)

Tento oddiel sa vloZi, ked’ je uver tiverom s odloZenym urokom, pri ktorom sa
splatny urok nesplaca v plnom rozsahu splatkami a pripocitava sa k celkovej
nesplatenej sume Gveru, alebo ak je irokova sadzba tiveru fixnd pocas doby trvania
zmluvy o Gvere. Clenské Staty mésu ustanovit’ povinnost’ uvddzat’ ndzornii

amortizacnu tabul’ku vo vietkych ostatnych pripadoch.

Ak ma spotrebitel’ pravo dostat’ revidovanu amortizaénu tabul’ku , uvedie sa toto

prave spolu s podmienkami, za akych si ho spotrebitel’ méze uplatiiovat’.

Clenské staty mésu poiadovat’, aby v pripade, e sa Urokova sadzba tiveru moze v
priebehu trvania averu menit’, veritel’ uviedol obdobie, pocas ktorého zostane

pociato¢na urokova sadzba uveru nezmenena.

Tabul’ka, ktora sa ma uviest’ v tomto oddiele, obsahuje tieto stipce: ,,harmonogram
splatok* (napr. mesiac 1, mesiac 2, mesiac 3), ,,vyska splatky*, ,,arok plateny v ramci
splatky*, ,,ostatné naklady zahrnuté v splatke* (ak st), ,,istina splatend v ramci

splatky* a ,,nesplatend istina po kazdej splatke*.



4) Pre prvy rok splacania sa informécie uvadzaji za kazdu splatku a za kazdy stipec sa na
konci tohto prvého roka uvadza medzistcet. Pre nasledujlice roky sa mézu podrobnosti
uvadzat’ na roénom zéklade. Na koniec tabul’ky sa vlozi riadok s celkovymi suctami,
ktory poskytne celkové suéty za kazdy stipec. Celkové naklady spojené s Gverom,
ktoré spotrebitel’ zaplati (t. j. celkovy stdet stipca ,,vyska splatky“), sa jasne zvyraznia

a uvedu sa ako také.

(5) V pripade, Ze urokova sadzba uveru je predmetom revizie a vyska splatky po kazdej
revizii nie je znama, mdze veritel’ uviest’ v amortizacnej tabul’ke rovnaku vysku
splatok po celu dobu trvania tveru. V takom pripade veritel’ na tito skutocnost’
upozorni spotrebitel’a tak, ze vizualne odlisi sumy, ktoré si zname, od hypotetickych
sum (napr. pouzitim iné¢ho pisma, ordmovania alebo podfarbenia). Okrem toho sa v
jasne zrozumitel'nom texte vysvetli, pre ktoré obdobie sa m6zu sumy uvedené v

tabul’ke menit’ a preco.
Oddiel ,,8. Dalsie povinnosti

(1) Veritel’ uvedie v tomto oddiele povinnosti, ako je napriklad povinnost’ poistit
nehnutelnost’, uzavriet’ Zivotné poistenie, mat’ mzdu vypldcanui na ucet u veritel'a
alebo uzatvorit’ zmluvu na akykol'vek iny produkt alebo sluzbu. Pre kazd povinnost’

veritel’ spresni, vo¢i komu a dokedy sa musi povinnost’ splnit’.



()

(3)

Veritel’ uvedie dobu trvania povinnosti, napr. do konca doby trvania zmluvy o Uvere.
Veritel’ v suvislosti s kaZdou povinnost’ou uvedie akékol’vek ndklady, ktoré ma

spotrebitel’ zaplatit’ a ktoré nie su zahrnuté do rocnej percentudlnej miery nakladov.

Veritel’ uvedie, ¢i ma spotrebitel’ na ucely ziskania uveru na zaklade uvedenych
podmienok povinnost’ pristupit’ na niektoré doplnkové sluzby, a ak dno, Ci je
spotrebitel’ povinny zaobstarat’ si tieto sluZby od doddvatel’a vybraného veritel’om,
alebo (i si ich spotrebitel’ moZe zaobstarat’ od poskytovatel’a podl’a vlastného
vyberu. Ak je takdto mo#nost’ podmienend tym, aby doplnkové slusby spliiali urcité

minimalne vlastnosti, tieto vlastnosti sa v tomto oddiele uvedu.

Ak je zmluva o uvere poskytovand v baliku s d’alSimi produktmi, veritel’ uvedie
hlavné prvky tychto d’alSich produktov a jasne stanovi, ¢i ma spotrebitel’ pravo
vypovedat’ zmluvu o uvere alebo produkty v baliku samostatne, za akych podmienok
a s akymi dosledkami, a, pripadne, aké su mozné dosledky vypovedania

poZadovanych doplnkovych sluZieb v suvislosti so zmluvou o uvere.



Oddiel ,,9. PredCasné splatenie tiveru*

1) Veritel’ uvedie, za akych podmienok méze spotrebitel’ v plnej vyske alebo Ciastocne

splatit’ uver predcasne.

(2) V oddiele o poplatku za predcasné splatenie uiveru veritel’ spotrebitel'a upozorni na
poplatok za predcasné splatenie uveru alebo na iné poplatky v suvislosti s
predcasnym splatenim uveru, ktoré maju odSkodnit’ veritel’a, a podl’a moZnosti
uvedie ich vysku. V pripadoch, ked’ vyska nahrady zavisi od réznych faktorov, ako
napriklad od splatenej sumy alebo urokovej sadzby prevazujicej v okamihu
pred¢asného splatenia, veritel’ uvedie, ako sa nahrada vypocita, a poskytne
maximalnu vysku, ktorit moZe poplatok dosiahnut’, alebo ak to nie je moiné,

nazorny priklad s ciel'om ukazat’ spotrebitel'ovi Grovent ndhrady pri r6znych moznych
scenaroch.



Oddiel ,,10. Flexibilné prvky

1)

()

(3)

Veritel’ pripadne vysvetli mozZnost’ a podmienky prevodu uiveru na iného veritel’a

alebo nehnutel’nost’.

(pripadne) DalSie prvky: Ak produkt obsahuje ktorykol’vek 7 prvkov uvedenych

V bode 5, v tomto oddiele sa musi uviest’ zoznam tychto prvkov a poskytnut’ strucné
vysvetlenie: okolnosti, za ktorych moZe spotrebitel’ tento prvok vyuZit'’; akychkol’'vek
podmienok spojenych s &ymto prvkom; skutocnosti, Ze ak prvok tvori sucast’ iveru
zabezpeceného zdloZnym pravom k nehnutel’nosti alebo inym porovnatel’nym
zabezpeclenim, znamend to, Ze spotrebitel’ straca akukol’vek zakonnu alebo inu
ochranu, ktord je s tymto prvkom obvykle spojend; a uvedie spolo¢nost’, ktord prvok

poskytuje (ak to nie je veritel).

Ak prvok obsahuje akykol’vek d’alsi uiver, musi sa v tomto oddiele spotrebitel’ ovi
vysvetlit’: celkova vySka uiveru (vratane uveru zabezpeceného zdloZnym pravom k
nehnutel’nosti alebo inym porovnatel’nym zabezpecenim); Ci je d’alsi viver
zabezpeceny alebo nie; prislusné urokové sadzby uveru; a i je uver pravne
regulovany alebo nie. Vys$ka takéhoto d’alSieho tiveru sa bud’ zahrnie do povodného
posudenia Uverovej bonity, alebo v pripade, e zahrnutd nie je, sa v tomto oddiele
Jjasne uvedie, Ze dostupnost’ d’alSej sumy zavisi od d’alSieho posudenia schopnosti

spotrebitela splacat’.



(4)
()

(6)

Ak prvok zahvia sporiaci nastroj, musi sa vysvetlit’ prisluSna urokova sadzba.

Mozné d’alSie prvky su: ,,mimoriadne splatky/niZsie splatky“ [splatenie sumy vysSej
alebo niZsej ako su splatky beZne poZadované sposobom amortizdciel; ,,platobné
prazdniny“ [obdobia, ked’ sa od spotrebitel’a nepoZaduju splatky]; ,,spétna poZicka*
[moZnost’ spotrebitel’a poZicat’ si znovu financné prostriedky, ktoré uz boli
vyCerpané a splatené]; ,,d’alSie poZicky dostupné bez d’alSieho schval’ovania“;
wd’alSie zabezpecené alebo nezabezpecené poZicky* [v sulade s bodom 3 vyssie];

wkreditna karta*; ,,spojeny bezny ucet* a ,,spojeny sporiaci ucet*.

Veritel’ moZe do zmluvy o uvere zahrnut’ d’alSie nim ponukané prvky, ktoré nie su

uvedené v predchadzajucich oddieloch.



Oddiel ,,11. DalSie prava dlznika“

1) Veritel’ spresni existujiice pravo(a), napr. na odstipenie od zmluvy alebo
premyslenie si ponuky a pripadne iné prdava, ako su napr. prenositel’nost’ (vratane
postUpenia zavazku), uvedie podmienky, za ktorych sa toto pravo (tieto prava)
uplatnuje (uplatiiujn), postup, ktorym sa spotrebitel’ bude musiet’ riadit’, aby toto pravo
(tieto prava) mohol uplatnit’, okrem iného adresu, na ktora sa oznamenie o odstipeni

od zmluvy zasSle a zodpovedajice poplatky (ak existuju).

(2 Ak sa uplatiiuje lehota na premyslenie si ponuky alebo pravo na odstupenie

spotrebitel’a, jasne sa to uvedie.

3) V sulade s ¢lankom 3 smernice 2002/65/ES, ak sa transakcia ponuka na dial’ku,

spotrebitel’ musi byt informovany o existencii alebo neexistencii prava na odstipenie

od zmluvy.



Oddiel ,,12. SPaZnosti“

1)

(2)

(3)

V tomto oddiele sa uvedie interné kontaktné miesto [n&zov prislusného oddelenia] a
sposoby, akymi je mozné kontaktovat’ ho v pripade st’aZnosti [geograficka adresal
alebo [telefonne Cislo], alebo [kontaktnd osoba:] [kontaktné Udaje] a odkaz na
postup poddvania st’ainosti uvedeny na prislusnej webovej stranke alebo podobny

informacny zdroj.

Uvedie sa nazov prislu§ného externého orgdanu pre mimosudne vybavovanie
staZnosti a napravné opatrenia a v pripade, Ze je podmienkou pristupu k tomuto
organu uplatnenie interného postupu poddvania st’aZnosti, uvedie sa tdto

skutecnost’, pricom sa pouZije formulacia 7 Casti A.

V pripade zmluy o uvere so spotrebitel’om, ktory ma bydlisko v inom &lenskom Stite,
veritel’ uvedie informdciu o existencii siete FIN-NET

(http://ec.europa.eu/internal_market/fin-net/).



Oddiel ,,13.

Nedodrzanie zavazkov suvisiacich s iverom:

dosledky pre dlznika“

1) Ak nedodrzanie akychkol'vek povinnosti spotrebitel'a suvisiacich s iverom moze mat’
pre spotrebitel’a financné alebo pravne dosledky, veritel’ v tomto oddiele opise
jednotlivé hlavné pripady (napr. oneskorené splatky/nesplacanie Giveru, nedodrzanie
povinnosti ustanovenych v oddiele 8 ,,Dalsie povinnosti®) a uvedie, kde by bolo moiné

ziskat’ d’alSie informacie.

(2 Pre kazdy z tychto pripadov veritel’ jasne uvedie jednoduchou a zrozumitel'nou
formou sankcie alebo dosledky, ktoré z nich mézu vyplynut’. Zdérazni sa informécia o

zavaznych dosledkoch.

(3) Ak je v pripade, Ze spotrebitel’ neplni svoje povinnosti, mozné nehnutel’nost’ pouZitu
na zabezpecenie uveru vratit’ veritelovi alebo previest’ na veritel’a, zahrnie sa do

tohto oddielu vyhldasenie v tomto zmysle, pricom sa pouZije formuldcia 7 casti A.



Oddiel ,,14. Dalsie informacie*

1) V pripade poskytovania sluzieb na dial’ku, sa v tomto oddiele uvedie akdkol’vek

dolozka stanovujuca rozhodné pravo zmluvy o uvere alebo prislusny sud.

(2) Ak ma veritel’ v umysle komunikovat’ so spotrebitel’om pocas platnosti zmluvy v
inom jazyku ako v jazyku, v ktorom je vyplneny formular ESIS, uvedie tuto
skutoc¢nost’, ako aj komunikacny jazyk. Tymto nie je dotknuty ¢lanok 3 ods. 1 bod 3
pism. g) smernice 2002/65/ES.

(3) Veritel’ alebo sprostredkovatel’ uverov uvedu pravo spotrebitel’a, aby mu bola
poskytnuta alebo pripadne ponuknuté képia navrhu zmluvy o Gvere minimalne

vtedy, ked’ da veritel’ zavizni ponuku.
Oddiel ,,15. Orgén dohladu‘

(1) Uvedie sa prislusny organ alebo orgdany vykonavajuce dohl’ad nad predzmluvnym

Stadiom poskytovania uveru.



PRILOHA 111

Minimalne poZiadavky na znalosti a odbornu sposobilost’

Minimadalne poZiadavky na znalosti a odbornu sposobilost’ zamestnancov veritel’ov,

sprostredkovatel’ov uiverov a vvmenovanych zdstupcov v zmysle ¢lanku 9, ako aj

0s0b zapojenych do riadenia sprostredkovatel’ ov uverov alebo vymenovanych

zdstupcov v zmysle ¢lanku 29 00s. 2 pism. ¢) a ¢lanku 31 ods. 2 musia zahiriat’

aspoii:

a)

b)

f)

primerané znalosti o vwverovych produktoch v ramci ¢lanku 3 a o doplnkovych

sluZbach, ktoré sa s nimi zvycajne ponukaju;

primerané znalosti pravnych predpisov tykajucich sa spotrebitel’skych zmluy o

uvere, a predovsetkym ochrany spotrebitel’ov;

primeraneé znalosti a porozumenie postupu kupy nehnutel’nosti;
primerané znalosti o oceniovani zabezpeky;

primerané znalosti o organizdcii a fungovani katastrov nehnutel’nosti;

primeranu znalost’ trhu v prisluSnom &lenskom Stdte;



g) primerané znalosti etickych noriem v odvetvi;

h)  primeranii znalost’ postupu posudzovania iiverovej bonity spotrebitel’a alebo

pripadne odborniui sposobilost’ na posudzovanie uiverovej bonity spotrebitel’a;
i)  primeranu tiroveri financénej a ekonomickej odbornej sposobilosti.

Clenské Staty mézu pri stanovovani minimdlnych poiadaviek na znalosti a odbornii
sposobilost’ rozliSovat’ medzi uroviiami a typmi poZiadaviek, ktoré sa vit'ahuju na
zamestnancov veritel’ov, na zamestnancov sprostredkovatel’ov tiverov alebo
vymenovanych zastupcov a na riadiacich pracovnikov sprostredkovatel’ov viverov

alebo vymenovanych zastupcov.



Clenské Stdaty stanovia primeranu uroveri znalosti a odbornej sposobilosti na

zaklade:

a) odbornej kvalifikacie, napr. diplomu, akademického titulu, odbornej pripravy,

skiiSok odbornej sp6sobilosti, alebo

b) odbornej skusenosti, ktord sa moZe vymedzit’ ako minimadlny pocet rokov
odpracovanych v oblastiach suvisiacich s tvorbou, distribaciou alebo

sprostredkovanim Gverovych produktov.

Po ..." sa uréenie primeranej virovne znalosti a odbornej sposobilosti nebude

zakladat’ vylucne na sposoboch uvedenych v pismene b) prvého pododseku.

Pdt’ rokov odo diia nadobudnutia ti¢innosti tejto smernice.



